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Arsredovisning 2019

VD har ordet

Vi har nu avslutat byggnationerna pa Vegavallen/Vegahallen med
bland annat nya léparbanor och en, i princip, ny ishall. Det innebdr
att kommunen fétt en fantastisk idrottsanliggning. Om- och
tillbyggnaden av Kulturhuset Mobeln avslutades i slutet av aret och
det blev ocksé det en vacker och funktionell byggnad som besokare
kommer att ha stor nytta av.

Under aret har bolaget pabdrjat en storre renovering av Tierps
historiska stationshus. Byggnaden kommer bland annat att fa ett nytt
yttertak och en ny trafasad som kommer att malas i originalfirgerna.
Detta kommer att avslutas under varen 2020.

Tierpsbyggen har ytterligare kompetensforstarkt driftgruppen sa att
arbetet med att energieffektivisera fastigheterna kan intensifieras
ytterligare och minska bolagets miljopéverkan.

Bolaget &dr 6verens med Kultur & Fritid om att fordndra skétseln pa
kommunens fritidsanldggningar fran och med arsskiftet. I korthet
kan sdgas att Tierps kommunfastigheter ansvarar for byggnaderna
och dess tekniska installationer och Kultur & Fritid ansvarar for all
ovrig skotsel. Detta kommer att underldtta och tydliggora
ansvarsfordelningen for foreningar och utovare.

Det goda samarbetet med TEMAB och kommunen har fortsatt
under dret, speciellt betraffande marknadsféring och yttre skotsel.
Det kdnns mycket bra att samverka bade om kompetens och
arbetssitt.

Roger Kjetselberg
VD
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Arsredovisning 2019

Arsredovisning och koncernredovisning

Styrelsen och verkstillande direktéren for Tierps kommunfastigheter AB avger har-
med f6ljande érsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret
2019-01-01--2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter utsedda av Tierps kommun

Bengt-Olov Eriksson, ordférande, Mankarbo, tom 2019-05-15
Anders Gejke, Hallnids, tom 2019-05-15

Kjell Hammerin, S6derfors, tom 2019-05-15

Pia Wérdsiter, Orbyhus, tom 2019-05-15

Catarina Deremar, ordférande, Tierp, from 2019-05-16
Bengt-Olov Eriksson, Ménkarbo, from 2019-05-16

Joakim Larsson, Orbyhus, from 2019-05-16

Stig Lundqvist, Tierp, from 2019-05-16

Viktoria Soderling, Tierp, from 2019-05-16

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun

Jonas Nyberg, Tierp, tom 2019-05-15

Anna Zmudzin-Agren, Tierp, tom 2019-05-15
Jan Salomonsson, Hallnas, tom 2019-05-15
Hakan Thomsson, Tierp, tom 2019-05-15
Erik Kolm, Tierp, tom 2019-05-15

Eva Berglund, Séderfors, from 2019-05-16
Helen Jaktlund, Bjérklinge, from 2019-05-16
Daniel Ringefors, Tierp, from 2019-05-16

Pia Wardsiter, Orbyhus, from 2019-05-16
Jonhas Aker, Lovstabruk, from 2019-05-16

Verkstallande direktor
Roger Kjetselberg

Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt
Lekmannarevisorer

Per Davidsson, ordinarie revisor, tom 2019-05-15

Bo Englund, suppleant, tom 2019-05-15

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor, from 2019-05-16
Inger Klockerman, Orbyhus, suppleant, from 2019-05-16
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Arsredovisning 2019

Information om verksamheten

Verksamhet

Tierps kommunfastigheter AB ir ett, av Tierps kommun, heldgt fastighets-
bolag. Bolaget dger 100 % av aktierna i AB Tierpsbyggen. Bolaget
registrerades 2012-08-20 men startade verksamheten 2013-02-01 da man tog
over all drift och administration av de flesta av Tierps kommuns fastigheter,
forutom vatten- och reningsverk.

Bolaget hyr for ndrvarande merparten av fastigheterna fran Tierps kommun
och hyr i sin tur ut dem med drift och underhall till hyresgdsterna. Alla inves-
teringar som sker pa de hyrda fastigheterna sker i Tierps kommunfastigheter
AB som forbattringsutgifter i annans fastighet. Det innebdr att bolaget har ett
totalansvar for fastigheterna. Avsikten ér att bolaget 6ver tiden skall forvarva
de fastigheter som hyrs idag. Endast mindre fastighetsforvérv har hittills
skett.

Bolaget har dven forvérvat nagra strategiska fastigheter fran andra an kom-
munen och dven uppfort en forskola och en idrottshall, i egen regi.

Bolaget har ingen egen personal utan koper skotsel, administration, teknisk
forvaltning och lokalvérd fran dotterbolaget Tierpsbyggen. Utover det anlitas
entreprendrer for manga andra tjdnsterna, som tex hantverkstjanster och
yttre skotsel.

Totalt forvaltar bolaget 123214 m? lokalyta (2019-12-31). Lokalerna bestar
framforallt av skolor, fritidsanldggningar, omsorgsfastigheter och brand-
stationer men dven av vissa affarslokaler. Merparten av lokalerna hyrs ut
inom Tierps kommunkoncern.

Fastigheterna finns pa 12 av kommunens orter och huvuddelen av lokalerna
finns Tierp. Fastighetsbestand se s. 35.

Viktiga handelser

Energiatgarder
Under 2019 har ett antal energieffektiviseringsprojekt genomforts eller pa-
borjats. Bland atgarderna kan namnas att:
» Vid de stora ombyggnationerna av Vegavallen och M&beln har
energikravande utrustning bytts till ny energieffektiv.
» P3a PEK-hallen har taket isolerats.

v

Centralskolans hus C har fatt nya fonster och dorrar med béttre energivarden.

»> EttI6pande arbete pagar med att byta ut belysning till energisnal LED-
belysning.
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Arsredovisning 2019

Viktiga atgarder pa fastigheterna

L-Huset, Orbyhusskola:
En ny skolbyggnad med 8 klassrum, fordelade pa 2 plan, samt teknikrum
i killarutrymmet byggdes vid Orbyhus skola, L-huset.

Byggnaden innehaller undervisningslokaler anpassade for arskurs
forskoleklass tom dk 3, inkl tillhorande fritidsverksamhet samt skolgard.

Byggnaden ersitter tidigare undervisningslokaler som behdvde rivas
p ga fukt- & mogelskador.

Projektet fardigstdlldes i augusti 2019.

Kulturhus Mobeln, Tierp:

Kulturhuset Mébeln har genomgiatt en om- och tillbyggnad med start 2017.
Arbetet innefattar dven att energidtgirder samt en del underhallsarbeten
genomfors i huset. Malet med projektet har varit att skapa ett kulturcentrum
och en motesplats for alla och att fa en storre ndrhet mellan verksamheterna i
huset och allmdnheten.

Ombyggnaden innefattar bland annat en gemensam entré och foajé samt en
oppen aktivitetsyta med kafé och utstéllningshall samt att skapa en kreativ
utomhusmiljo for lek och umgange.

Kulturhuset fardigstélldes i november 2019.

Centralgatan 3:

Projektet omfattar renovering av byggnadens inre ytskikt, invandig ombygg-
nation, el-6versyn for hela byggnaden och ny ventilation.

Projektet fardigstalldes till hosten 2019.

Centralskolan Kok:
Projektet omfattar ny- om och tillbyggnad av koket for Centralskolan samt
nytt fliktrum pa taket.

Arbetena fardigstalldes under varen 2019.

Crosshallen, Solglantan, Kyrkbyn;

For narvarande invéntas beslut fran Tierps kommun géllande hur crosshallen
i Tierp, som koptes 2018, skall anvandas och vilka atgarder som skall vidtas
vid Solglantans forskola i Séderfors och skolan i Kyrkbyn. De bada senare ar
for ndrvarande avstéllda p ga inomhusmiljéproblem.

Miljostugor/sophus
For att minska brandrisken med fristaende sopkarl ska miljohus uppréttas vid

bolagets fastigheter. Forslag till utformning har lamnats till kommunen for
beslut.
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Arsredovisning 2019

Vegavallen:

Vegavallen har byggts om i fyra etapper. Etapp 1 innefattade ny kylanldggning
och ispist. Etapp 2 omfattade bla tillbyggnad av 8 stycken omkladningsrum
med tillhérande duschutrymmen. Etapp 3 omfattade tillbyggnad av kiosk,
servering, forrdd och omklddningsrum. Etapp 4 omfattade ny belaggning och
utokning av 16parbanor.

Arbetet paborjades hosten 2016 och avslutades i juni 2019.

Tobo masugn:

Vid masugnen i Tobo genomfors renoverings- och rivningsarbeten efter en
brand. Utférandet har dragit ut pa tiden med anledning av att byggnaden ar
kulturmarkt och utfoérandet behover ske i ndra samrad med Lansstyrelsen.

Projektet berdknas vara klart under sommaren 2020.

Stationshuset:

Renoveringrojektet omfattar bland annat byte av fasad och byte av fonster, i
huvudsak pa ovre plan. Tillaggsisolering sker av vind samt ny bandtéckning
och takavvattning lika den tidigare monteras.

Arbete paborjades i augusti 2019 och berédknas vara slutfért under varen
2020.

Bjorkangsskolan:

Vid Bjorkédngsskolan genomférdes en renovering av omklddningsrum och
duschar samt wc, 4 st enheter. Det innebar bl a utbyte av duschar mot dusch-
paneler med sjalvstingande tryckventiler och utbyte av golvbrunnar.

Arbetet utfordes under sommaren och slutfordes under hosten 2019.




Arsredovisning 2019

AB Tierpsbyggen

Bjorkgarden, Gustavsgatan

Vid Bjorkgéarden i Tierp utférdes en ombyggnation av lokaler till 20
stycken trygghetsboenden samt en renovering av 13 stycken befintliga
lagenheter.

Projektet fardigstélldes i juni 2019

Hornbergsvagen 5 I-J, Skarplinge

En ombyggnad av en lokal (Kyrkans hus) till 2 stycken lagenheter har
genomforts.

Projektet fardigstalldes i mars 2019.

Takbyten har genomforts pa foljande fastigheter:

Hornbergsvigen 5 A-P, Skirplinge
Backbrovagen 5 A-D, Kyrkbyn
Kyrkogatan 5 och 7, Tierp

Tamms vag 20:

Projektet vid Tamms védg 20 omfattade en ombyggnation av fyra loka-
ler till fem stycken lagenheter samt stamrenovering pa fem befintliga
ligenheter.

Projektet fardigstalldes i december 2019.
Karlitplan 8:

Vid Karlitplan 8 utfordes en stamrenovering. Renoveringen innefatta-
de 18 stycken lagenheter och en lokal. I samband med det genomfor-
des dven andra renoveringsarbeten i lagenheterna.

Arbetet fardigstalldes i november 2019.

Hyror

For 2019 skedde en hyreshojning med 1,6 % for de lokaler som
Tierps kommun hyr.

Hyrorna for de lokaler som bolaget hyr fran Tierps kommun var
oférandrade och externa hyresavtal regleras som regel med index.

For bostdderna i Tierpsbyggen hojdes hyrorna med 1,62 % from
2019-01-01.
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Arsredovisning 2019

Resultatutveckling

Bolagets sjunde verksamhetsar visade ett resultat pa 1,8 Mkr (2,3 Mkr). I enlighet med
de nya redovisningsreglerna K3, som infordes 2014, har 18,6 Mkr (5,4 Mkr) av under-
héllskaraktdr redovisats som anldggningstillgangar. Koncernens samlade resultat blev
-6,5 Mkr (10,3 Mkr).

Koncernens negativa resultat har uppkommit pga dotterbolagets underskott. Det negativa
resultatet i AB Tierpsbyggen harror framforallt till tre omraden.

I samband med ombyggnationen av fastigheten vid Gustavsgatan i Tierp, fran lokaler
till lagenheter, skedde utbyte av oavskrivna komponenter frén tidigare ombyggnationer.
Dessa kostnader uppgick till 3,7 Mkr, vilket var 3,0 Mkr mer @n budgeterat.

Fastighetsskotseln blev 2,1 Mkr dyrare an budgeterat i Tierpsbyggen och 2,0 Mkr i Tierps
kommunfastigheter. Framfor allt 6versteg kostnaderna for halkbekdmpning och sandupp-
tagning budgeten.

I Tierpsbyggen aterfanns det storsta overdraget mot budget for underhall, 7,0 Mkr. Tva
viktiga faktorer har spelat in som orsak till detta. Betydligt mer underhall an berdknat har
tvingats laggas ned avseende ligenheter som varit i mycket daligt skick i ssmband med
att hyresgaster flyttat eller avlidit och dér en helrenovering kravts. Det ar ocksa svart att
avgora, innan projekt avslutas, huruvida underhallsitgiarder kommer att belasta resulta-
trakningen eller balansrdkningen som komponentbyten.

Intakterna bestar i huvudsak av hyresintikter och lokalbestandet var i princip fullt uthyrt.

Reparationer och underhall
Reparationskostnaderna uppgick till 4,9 Mkr (4,5 Mkr) vilket var nagot hogre an forvéntat.

Underhall motsvarande 5,0 Mkr (4,1 Mkr) har genomforts pa fastigheterna. Tillsammans
med de investeringar, av underhallskaraktdr, pa 18,6 Mkr (5,4 Mkr) som lagts ned 2019,
har saledes underhall pa totalt 23,6 Mkr (9,5 Mkr) lagts pa fastigheterna, vilket motsvarar
192 kr/m?. Totalt lades 14,1 MKr mer dn budgeterat pa underhallsétgarder i bolaget.

Mkr
30

25
Investering av underhallskaraktar

20
Underhall

Reparationer

2015 2016 2017 2018 2019

Reparation och underhall 2015-2019
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Arsredovisning 2019

Taxebundna- och uppvarmningskostnader
De taxebundna- och uppviarmningskostnaderna 6kade med 11% jamfért med 2018.

Okningen beror till storst del pa vattenférbrukningen som stigit pa grund av storre vat-
tenlackor pé tvd av vdra bad. Aven elen har okat lite p& grund av forskolemoduler som ér
eluppviarmda.

Den faktiska och den klimatkorrigerade uppvarmningsférbrukningen minskade med 1,7%
respektive 1,8% jamfort med 2018.

Elférbrukningen 6kade med 1% jamfort med 2018 och vattenforbrukningen 6kade med 16%.

Forbrukning av virme 2015-2019
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Arsredovisning 2019

Miljoredovisning

Tierps kommunfastigheter AB bedriver verksamheter som ér tillstinds- och
anmalningspliktiga till Tierps kommun eller Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Tillstandspliktiga verksamheter ar:

» Hantering av brandfarliga varor d v s férvaring och hantering av klass 1-2
vatskor, gas samt hantering av klass 3 vatskor ovan jord.

» Nyinstallation av kdldmedieanldggning som innehaller mer dn 14 ton
koldioxidekvivalenter kdldmedium.

Anmilningspliktiga verksamheter ir:

» Forvaring av klass 3 vétska i mark och ovan jord inom vattenskyddsomréden.

» Koldmedieanldaggningar som innehaller mer an 14 ton koldioxidekvivalenter
koldmedium.

> Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
» Energideklarationer

Besiktning av cisterner (oljetankar) sker med regelbundna intervaller enligt
forordningen om brandfarliga varor samt miljolagstiftningen. Besiktningarna
sakerstiller cisternernas standard for att minimera risken for utslapp och
fororening av mark och grundvatten. Vid 2019 ars utgang fanns 4 stycken
cisterner i drift i verksamheten.

Anliggningar med kéldmedium férekommer av tre orsaker.

1. Vid varmeproduktion fran omgivning eller tillvaratagande av varme i
franluften med varmepump. Foretaget forvaltar 5 stycken fastigheter med
dessa installationer vid 2019 ars utgang.

2. |lokaler som utnyttjas av verksamheter med ndgon form av kylbehov. Det kan
t ex besta av kylning/frysning av livsmedel/soprum. Denna konsumtion star
for mindre an 5% av fastighetselen i verksamheten..

3. lanldggningar som genom sin drift skapar en battre arbetsmiljo med
liten paverkan i form av buller. Det kan t ex avse lokaler med behov av air-
condition. Aven denna konsumtion &r mindre &n 5% av fastighetselen

Anldggningar med mer dn 5 ton koldioxidekvivalenter kdldmedium genom-
gar periodisk lacksokning enligt de foreskrifter som finns. En kontrollrapport
skickas arligen till milj6forvaltningen avseende de koldmedieanldggningar
vilkas totala fyllnadsmangd uppgar till 14 ton koldioxidekvivalenter eller mer.

I verksamheten finns for ndrvarande 23 stycken sadana anldggningar, forde-
lade pa 7 fastigheter.
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Forvantad utveckling

Vi har fortfarande inte fatt nagra bestallningar fran kommunen avseende
byggnation/renovering av forskolor for att ersitta de tillfilliga lokalerna/
paviljongerna som 15 forskoleavdelningar haller till i idag. I slutet av dret

togs ett beslut att under 2020 genomféra en utredning om skolans organisation
och lokalbehov totalt sett i kommunen. Vi dr lovade besked om lokalerna
under mars méanad 2020. Detta paverkar givetvis var langsiktiga planering och
resursbehov vildigt mycket och ér inte bra for bolaget. Forhoppningsvis sa kan
vi pdborja produktionen av nagon forskola under 2020.

Det finns ett 6kat behov av lokaler inom skola och forskola men det viktiga

ar att de byggnationer som behovs genomfors pa ritt stalle langsiktigt. Det dr
ocksa viktigt att gemensamt med kommunen hitta ratt lokaler till kommunens
verksamheter.

En uppdatering av de utredningar, som gjordes 2012 angaende bolagets forvarv
av kommunens fastigheter har paborjats. Nya faktorer som kan paverka detta
beslut har tillkommit.

For att fa pengar till det eftersatta underhéllet s kommer vi bland annat att
ytterligare intensifiera arbetet med energieftektiviseringar.

Forandring i eget kapital i koncern

Arsredovisning 2019

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital Annat eget kapital Totalt kapital
Eget kapital 2018-01-01 53750 5483 48 608 107 841
Arets resultat 10 305 10 305
Eget kapital 2018-12-31 53750 5483 58913 118 146
Eget kapital 2019-01-01 53750 5483 58 913 118 146
Arets resultat -6 499 -6 499
Eget kapital 2019-12-31 53750 5483 52414 111 647
Forandring i eget kapital i moderbolaget
Aktiekapital Ovrigt fritt eget kapital Summa eget kapital
Eget kapital 2018-01-01 53750 8 603 62 353
Arets resultat 2347 2347
Eget kapital 2018-12-31 53750 10 950 64700
Eget kapital 2019-01-01 53750 10 950 64700
Arets resultat 1770 1770
Eget kapital 2019-12-31 53750 12720 66 470
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Arsredovisning 2019

Forslag till vinstdisposition i moderbolaget

Till arsstiammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 10950 047 kr
Arets resultat 1770 062 kr
Summa 12720 109 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen pa 12720 109 kr balanseras i ny rdkning.

Nyckeltal

Nyckeltal for moderbolaget

RESULTATRAKNING (TKR) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 167 054 155279 142980 136 058 129128
Reparationer -4 860 -4 490 -5643 -5045 -5742
Underhall -5 040 -4 146 -4 368 -2 455 -2126
Taxebundna kostnader -15 677 -12 932 -13 584 -13 791 -12 539
Uppvarmning -9910 -10 070 -10 445 -10 273 -9 942
Ovriga externa kostnader -108 082 -104 580 -98 127 -98 136 -89 525
Fastighetsskatt -81 -80 -76 -40 -2
Personalkostnader -156 -116 -142 -105 -116
Avskrivningar -17 472 -12 903 -8 545 -6 766 -4 269
Réantenetto inkl borgensavgift -4 801 2677 -1915 -1 688 -278
Obeskattade reserver 0 220 0 0 0
Skatt pa arets resultat 795 -1158 -104 -149 -1 498
Arets resultat 1770 2347 30 -2 390 3091

Bokfort varde pa byggn., mark och forb. utg. pa annans 418 027 324 683 227 260 209 574 151 573

fast tkr

Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 8110 8386 8213 7 696 0
Likviditet % 15 9 8 11 26
Rantetackningsgrad % 120 223 107 -32 1739
Skuldtackningsgrad % 120 145 122 87 256
Soliditet % 10,8 12,4 15,0 20,7 25,4
Belaningsgrad % 92,4 86,5 91,9 90,4 90,0
Réntabilitet pa totalt kapital % 0,9 11 0,5 -0,2 1,9
Réntabilitet pa eget kapital % 1,5 51 0,2 -3,6 7.1
Arets snittrénta % 0,71 0,51 0,60 0,67 0,62
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Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal

Arsredovisning 2019

Forklaring

Likviditet
Rantetackningsgrad

Skuldtéackningsgrad

Soliditet

Belaningsgrad

Réntabilitet pa totalt kapital
Réntabilitet pa eget kapital

Snittranta

Omsattningstillgangar exkl varulager/Kortfristiga skulder
(Rorelseresultat+Finansiella intékter) / Finansiella kostnader

(Resultat fore avskrivningar+finansiella intdkter) / (Rantekostnader+avskrivningar
for byggnader och forbattringsutgifter pa annans fastighet)

Eget kapital / Totalt kapital

Langfristiga skulder inkl. kortfristig del / Bokfort varde for Materiella anlaggningstillgangar
exkl inventarier

(Resultat efter finansiella poster+rantekostnader+6vriga finansiella kostnader) / Totalt kapital

Resultat efter finansiella poster/Eget kapital

Arets rantekostnader/Genomsnittlig lanestock under aret




Arsredovisning 2019

Koncernens resultatrakning for verksamhetsaret

2019-01-01--2019-12-31

tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning

Ovriga externa kostnader
Fastighetskatt
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

KONCERN
NOT 2019 2018
1
2,3 334 335 322 411
1575 2080
11 269 347 179 20 513 345 004
4 -41 160 -38 368
5 -30 767 -28744
6 -33 052 -32784
7 -114 276 -109 115
8 -2 354 -2731
9 -60 443 -57 398
10 -48 368 -330 420 -42 324 -311 464
16 759 33 540
11 79 152
12 -22 505 -22 426 -18 617 -18 465
-5 667 15075
13 -832 -4770
-6 499 10 305

16
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Arsredovisning 2019

Koncernens balansrakning per 2019-12-31

KONCERN

tkr NOT 2019 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 1063 361 1019 593

Mark 15 34232 31 566

Markanlaggning 16 46 993 43 547

Forbattringsutgifter pd annans fastighet 17 249 984 155593

Pagaende ny- och ombyggnationer 18 132 226 174 387

Inventarier, verktyg och installationer 19 36 684 1563 480 28 845 1453531

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 20 40 40 40 40

Summa anlaggningstillgangar 1563 520 1453 571

Omsittningstillgangar

Varulager 21 1358 1358 1350 1350

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 823 537

Fordringar hos koncernféretag 0 0

Ovriga fordringar 9859 8 008

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 7 221 17 903 7 054 15 599

Kassa och bank 6 6 5851 5851

Summa omsittningstillgangar 19 267 22 800
SUMMA TILLGANGAR 1582787 1476 371
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Koncernens balansrakning per 2019-12-31

KONCERN
tkr NOT 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Aktiekapital 53 750 53 750
Ovrigt tillskjutet kapital 5483 5483
Annat eget kapital inklusive arets resultat 52 414 58913
Summa eget kapital 111 647 118 146
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 24 11921 11 921 11 041 11 041
Skulder
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 30 1335414 1335414 1230414 1230414
Kortfristiga skulder
Checkkredit 27 32 837 17 845
Leverantdrsskuld 32769 55 405
Skulder till koncernforetag 34 264 21298
Aktuella skatteskulder 0 48
Ovriga kortfristiga skulder 3144 3091
Forskottsbetalda hyror 9216 8444
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28 11 575 123 805 10 639 116 770
Summa skulder 1459 219 1347 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1582787 1476 371
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Koncernens kassaflodesanalys 2019-12-31
enligt indirekt metod

KONCERN
tkr NOT 2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 16 759 33540
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 48 368 42 324
Reavinster -144 -10 056
Reaforluster 3782 3174
Erlagd rénta -22 505 -18 617
Erhallen ranta 79 152
Inkomstskatt 13 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 46 339 50517
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager -8 311
Okning (-)/ minskning (+) fordringar -2 251 -7 252
Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld -22 636 18 826
Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder 29 666 9411
Kassaflode fran Iopande verksamheten 51110 71813
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -143 725 -178 656
Investering i inventarier -12 201 -7 701
Investering i markanlaggning -6 174 -15 569
Forséljning av fastigheter 54 19765
Forsaljning av inventarier 91 396
Kassaflode fran investeringsverksamheten -161 955 -181 765
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning langfristiga 1&n 105000 115414
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 105 000 115414
Arets kassaflode -5 845 5462
Likvida medel vid arets borjan 5851 389
Likvida medel vid arets slut 6 5851
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Moderbolagets resultatrakning for verksamhetsaret
2019-01-01--2019-12-31

MODERBOLAG

tkr NOT 2019 2018

1,2
Rérelsens intakter
Hyresintakter 3 163 644 153 534
Ovriga rorelseintakter 3410 167 054 1745 155 279
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 4 -9 900 -8 636
Taxebundna kostnader 5 -15 677 -12 932
Uppvarmning 6 -9910 -10 070
Ovriga externa kostnader 7 -108 082 -104 580
Fastighetskatt 8 -81 -80
Personalkostnader 9 -156 -116
Avskrivningar 10 -17 472 -161 278 -12 903 -149 317
Rorelseresultat 5776 5962
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -4 801 -4 801 -2 677 -2677
Resultat efter finansiella poster 975 3285
Obeskattade reserver 0 220
Skatt pa arets resultat 13 795 -1158
ARETS RESULTAT 1770 2347
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Moderbolagets balansrakning per 2019-12-31

MODERBOLAG

tkr NOT 2019 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 157 792 161 511

Mark 15 10 284 7616

Markanlaggning 16 16 860 17 806

Forbattringsutgifter pd annans fastighet 17 249 951 155 556

Pagaende ny- och ombyggnationer 18 95171 102 373

Inventarier, verktyg och installationer 19 21 533 551 591 15287 460 149

Finansiella anlaggningstillgangar 20

Andelar i koncernforetag 53 700 53700 53 700 53700

Summa anlédggningstillgangar 605 291 513 849

Omsittningstillgangar

Varulager 21 176 176 193 193

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 23 6

Fordringar hos koncernféretag 0 0

Ovriga fordringar 6 140 3962

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 1871 8 034 1801 5769

Kassa och bank 0 0 0 0

Summa omsittningstillgangar 8210 5962
SUMMA TILLGANGAR 613 501 519 811
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Moderbolagets balansrakning per 2019-12-31

MODERBOLAG
tkr NOT 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 53 750 53750 53 750 53750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 950 8 603
Arets resultat 1770 12720 2347 10 950
Summa eget kapital 66 470 64700
Avsittningar 24
Uppskjuten skatteskuld 2616 2616 3411 3411
Skulder
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 30 490 000 490 000 385000 385000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskuld 9714 34 292
Skulder till koncernforetag 26 42125 32031
Ovriga kortfristiga skulder 23 13
Forskottsbetalda hyror 190 133
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 2 363 54 415 231 66 700
Summa skulder 544 415 451 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 613 501 519 811
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Moderbolagets kassaflodesanalys 2019-12-31

enligt indirekt metod

MODERBOLAG
tkr NOT 2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 5776 5962
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 17 472 12 903
Reavinster 0 -166
Reaforluster 56 3106
Erlagd rénta -4 801 0
Erhallen ranta 0 -2 677
Inkomstskatt 13 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 18 503 19 128
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager 17 18
Okning (-)/ minskning (+) fordringar -2 265 -2 693
Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld -24 578 15346
Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder 12 293 14 900
Kassaflode fran Iopande verksamheten 3970 46 699
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -100 724 -98 471
Investering i inventarier -8218 -5239
Investering i markanlaggning 28 13314
Forsaljning mark 0 325
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 970 -116 699
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning langfristiga 1&n 105 000 70 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 105 000 70 000
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Arsredovisning 2019

Noter

till resultatrakning 2019 samt balansrakning 2019-12-31
(Belopp redovisas i tkr)

NOT
1 REDOVISNINGSPRINCIPER
1:1 Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oforandrade i jamforelse med féregaende ar.

1:2 Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, varderats till anskaffningsvéarden. Varulager har
varderats till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

1:3 Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt prévats och upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. Laneskulder
och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

1:4 Koncernredovisning

| koncernens noter till balans- och resultatrakning har ingdende varden fran dotterbolaget
AB Tierpsbyggen anvants.

| koncernredovisningen ingar dotterforetag dar moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 %
av rosterna, eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att dotterforetagens egna kapital
vid forvarvet, faststéllt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i
sin helhet. | koncernens egna kapital ingar harigenom endast den del av dotterforetagens egna kapital
som tillkommit efter forvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet. | moderféretagets
bokslut redovisas andelar i dotterforetag till anskaffningsvarde. Under aret forvarvade foretag
inkluderas i koncernredovisningen med belopp avseende tiden efter forvarvet.

1:5 Pagaende nyanldggning

Pagaende nyanlaggning véarderas till nedlagda kostnader. Fr o m 2019 ingéar ingen rénta i
anskaffningsvardet for kapital som lanats for att finansiera pagaende projekt.

1:6 Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

1:7 Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldggningstillgangar reducerar tillgangens anskaffningsvérde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader
intdktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stédet ar avsett att kompensera.

1:8 Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal)
1:9 Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for ranterisker. Ranteswapar skyddar
mot rdantedndringar. Eventuella ranteskillnader som skall erhallas eller erlaggas pa grund av en
ranteswap redovisas som intakts-eller kostnadsranta. Bolaget tillampar sé@kringsredovisning.
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Arsredovisning 2019

NOT
1:10  Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som
inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for ovriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Forbattringsutgifter pa annans fastighet (byggnad) och byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, varme och sanitet, fasad utom tré, fonster och yttertak 50 ar
El 40 ar
Fasad trg, transport, yttertak papp och koksinredning 30 ar
Ventilation och tekniska installationer 25ar
Styr- och 6vervakning och inre ytskikt och vitvaror 15ar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet (markanldaggning) 2-20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar
Markanldaggning 20 ar
Konst skrivs inte av

1:11 Bolagsuppgifter

Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 — med séte i Tierp dgs till 100% av Tierps kommun
Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 dger till 100% AB Tierpsbyggen 556088-2325

1:12  Andrade skattesatser

Skattesatsen i Sverige sénks i tva steg fran 22% till 21,4 % for rakenskapsar som inleds efter 31
december 2018 och till 20,6 % for rakenskapsar som inleds efter 31 december 2020. Som ett resultat av
detta har berorda redovisade varden for uppskjuten skatt raknats om. Uppskjuten skatt som forvantas
aterforas fram till 31 december 2020 har berdknats med anvandning av den skattesats som kommer att
gélla i Sverige under den aktuella perioden (21,4 %) och resterande del av den uppskjutna skatten har
berdknats med den ldgre skattesatsen (20,6 %). Beroende pa nar i tiden koncernen bedémer att
atervinning respektive reglering av det redovisade vardet kommer att ske, kan de uppskjutna skatterna
komma att justeras i efterféljande finansiella rapporter.
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NOT MODERBOLAG
2019 2018
2 Inkop och forsiljning Andel av rakenskapsarets forséljningar 1% 1%
mellan koncernféretag Andel av rakenskapsarets inkop 23% 24%
NOT KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
3 Hyresintakter
Bostader
Hyresintakt brutto 128 444 128 873 0 0
Outhyrt -2139 -4 507 0 0
Rabatter -532 -570 0 0
Nettohyra bostader 125773 123796 0 0
Lokaler
Hyresintékt brutto 211963 198 986 168 358 154137
Outhyrt -162 -1119 0 0
Hyresrabatt -4 868 -840 -4751 -641
Nettohyra lokaler 206 933 197 027 163 607 153 496
Garage och P-platser
Hyresintakt brutto 2327 2304 g7 38
Outhyrt -698 -716 0 0
Nettohyra garage och p-platser 1629 1588 37 38
Summa hyresintékter netto 334 335 322 410 163 644 153 534
4 Reparationer och Underhall
Reparationer 15678 15781 4 860 4490
Planerat underhall 25 482 22 587 5040 4146
Summa 41160 38 368 9900 8 636
5 Taxebundna kostnader
Vatten 9211 9552 2186 1949
El 16 851 14612 12 419 9983
Sophantering 4705 4 580 1072 1000
Summa 30767 28744 15677 12932
6 Uppvarmning
Olja 827 959 323 459
Fjarrvarme 29136 29290 9 587 9611
Eluppvarmning 3089 2 535 0 0
Summa 33052 32784 9910 10 070
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NOT KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018

7 Ovriga externa kostnader

7:1 Erséttning till revisorerna

Revisionsuppdraget 255 114 110 49
Revisionsverksamhet utover 130 79 68 56
revisionsuppdraget

Ovriga tjanster 30 26 9 7

7.2 Ovriga externa kostnader
Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska
erlaggas avseende

icke uppsdgningsbara leasingavtal som:

Forfaller inom ett ar 5039 1710 4188 1571
Forfaller senare &n ett men inom 5 ar 169 392 231 640 167 457 226 762
Forfaller senare &n fem ar 0 0 0 0
Under perioden kostnadsforda

leasingavgifter 63 165 61 502 60119 58 570
varav maskiner och inventarier 1717 1320 501 156

Framtida minimileaseavgifter som ska
erhallas avseende

icke uppségningsbara leasingavtal som:

Forfaller inom ett ar 48 004 37619 12 309 1464
Forfaller senare &n ett men inom 5 ar 337 539 584010 263 977 491 843
Forfaller senare dn fem ar 569 920 293 929 489 366 216738
Under perioden intaktsforda

leasingavgifter 335337 323 300 163 644 153 534

De framtida minimileasavgifter som skall erlaggas avser i huvudsak lokalhyror.

De framtida minimileasavgifter som skall erhallas avser i huvudsak hyror for
bostader och lokaler.

Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa nominella varden och
kvarvarande avtalstid.

Avtalstiden for bostader dr 3 man, i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar
avtalstiden mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier ar
mellan 2-4 ar.

8 Fastighetsskatt

Fastighetskatt lokaler 408 802 81 70
Fastighetskatt bostader 1946 1929 0 10
Summa 2354 2731 81 80
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NOT KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018

9 Personal

9:1 Medeltalet anstillda

Antal anstéllda 107 104 0 0
- varav kvinnor 55) 53 0 0

Konsfordelning bland ledande
befattningshavare

Styrelseledamoter 5 5 5 5
- varav kvinnor 40% 20% 40% 20%
VD och andra ledande befattningshavare 8 7 8 7
- varav kvinnor 38% 43% 38% 43%

9:2 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD 1367 1299 118 86
Ovriga anstillda 40 275 38179 0 0

Sociala kostnader

Sociala kostnader - exkl. pensionskostnader 13 800 13036 33 25
Pensionskostnader VD/Styrelse 397 371 0 0
Pensionskostnader 6vrig personal 3047 2808 0 0

Ovriga personalkostnader

Kostnadsersattningar 38 31 5 5
Utbildning etc 1519 1674 0 0
Summa 60 443 57 398 156 116

10 Avskrivningar

Byggnader 31465 30427 4718 4984
Maskiner och inventarier 4362 3853 1972 1639
Markanlaggningar 2732 2416 978 929
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 9 809 5628 9 804 5351
Summa 48 368 42 324 17 472 12 903

11 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga finansiella intakter 79 152 0 0

Summa 79 152 0 0
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NOT KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018

12 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntor till kreditinstitut 18 433 15781 3325 1801
Aktiverade rantekostnader 0 -761 0 -203
Ovriga finansiella kostnader 4072 3597 1476 1080
Summa 22 505 18 617 4801 2678

13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0 0 0
Uppskjuten skatt -880 -4770 795 -1 158
Skatt pa arets resultat -880 -4 770 795 -1158
Redovisat resultat fore skatt -6 499 15294 975 3504
Skatt berdknad enligt géllande 1391 -3 365 -209 -771
skattesats(21,4% (22%))

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -4 841 -619 -1 034 -552
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 37 0 0 0
Skatteeffekt av tidigare ej redovisad

uppskjuten skatt 2408 -875 1977 134
Skatteeffekt av andrad skattesats

frédn 21,4%(22%) till 20,6 % 126 89 61 32
Redovisad skattekostnad -880 -4770 795 -1 158

14 Byggnader

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1375611 1270384 170 803 79 698
Arets investeringar 78 960 122 539 999 91 037
Omklassificering 0 100 0 100
Salda/utrangerade byggnader -6 298 -17 412 0 -32
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1448 273 1375611 171 802 170 803
Ingadende ackumulerade avskrivningar -359 143 -334 833 -9 292 -4 317
Arets avskrivningar enligt plan -31 465 -30 427 -4718 -4 984
Salda/utrangerade byggnader 2 571 6117 0 9
Utgaende ackumulerade avskrivningar -388 037 -359 143 -14 010 -9292
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500 0 0
Ingadende ackumulerade nedskrivningar -135 375 -137 375

Salda/utrangerade byggnader 0 2000 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -135 375 -135375

Bokfort varde 1063 361 1019593 157 792 161 511
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NOT KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
15 Mark
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 31509 30757 7 616 7 033
Arets investeringar 2 668 1011 2 668 742
Sald mark -2 -259 0 -159
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 34175 31509 10 284 7616
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 0 0
Ingadende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Bokfort varde 34 232 31566 10 284 7616

Bokfort varde pa byggnader och mark
for samtliga fastigheter 1097 593 1051159 168 076 169 127

varav fastigheter utan asatt taxeringsvarde

-typ vardbyggnader 337 542 161 063 156 656 132 537
Taxeringsvarde for byggnader och mark 784 298 791 639 8110 8 386
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 1936 000 1692 000 236 000 192 000

Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2019-12-31

Fastigheterna i dotterbolaget har varderats internt. Till stod vid varderingen har
Datschas information- och analysverktyg for vardering av kommersiella
fastigheter anvéants. Fastigheternas varde har bedomts med hjélp av en
kassaflodesmodell.

16 Markanlaggning

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 50 579 35762 19 454 6140
Nyanskaffning under aret 6174 15 569 28 13314
Salda/utrangerade markanldggningar 0 -752 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 56 753 50 579 19 482 19 454
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 032 -4 915 -1 648 -719
Arets avskrivningar enligt plan -2728 -2 415 -974 -929
Salda/utrangerade markanlaggningar 0 298 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9760 -7 032 -2 622 -1648
Bokfort varde 46 993 43 547 16 860 17 806
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NOT KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018

17 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 172 514 159 582 172 420 156 680
Nyanskaffning under aret 104 259 19132 104 259 19132
Salda/utrangerade tillgangar -65 -6 191 -65 -3392
Omeklassificeringar 0 -9 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 276 708 172514 276 614 172 420
Ingadende ackumulerade avskrivningar -16 921 -14 414 -16 864 -11 834
Arets avskrivningar enligt plan -9812 -5630 -9 808 -5352
Salda/utrangerade tillgangar 9 3121 9 322
Omklassificering 0 2 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 724 -16 921 -26 663 -16 864
Bokfort varde 249 984 155593 249 951 155 556

18 Pagaende ny- och ombyggnationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 174 387 138 407 102 373 114814
Arets investeringar och avslutade projekt -42 161 35980 -7 202 -12 441
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 132 226 174 387 95171 102 373

19 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 66 451 60 214 21043 15854
Arets investering 12 201 7 701 8218 5239
Salda/utrangerade inventarier -10 245 -1464 -43 -50
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 68 407 66 451 29 218 21043
Ingaende ackumulerade avskrivningar -37 607 -35017 -5756 -4 155
Arets avskrivningar enligt plan -4 362 -3 865 -1972 -1 639
Salda/utrangerade inventarier -10 246 1276 43 38
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31723 -37 607 -7 685 -5756
Bokfort varde 36 684 28 845 21533 15 287

20 Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav
Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40 0 0

Andelar i koncernforetag
Aktier i dotterbolag AB Tierpsbyggen, 0 0 53 700 53700
556088-2325

med séate i Tierp, agd andel 100 %.
53 750 aktier &4 1 000 kr.

2019-12-31 uppgick EK till 98 877 tkr och
arets resultat var -8 317 tkr.

Summa 40 40 53700 53700
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Arsredovisning 2019

NOT KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018

21 Varulager

Branslelager 616 690 176 193
Vitvaror, byggmaterial, férnodenheter m m 742 660 0 0
Summa varulager 1358 1350 176 193

22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Modulhyra 1452 1665 1452 1665
Forsakringar 3831 3799 0 0
Kabel TV 212 212 0 0
Ovriga interima fordringar 1726 1378 419 136
Summa 7 221 7 054 1871 1801

23 Eget kapital

Aktiekapital 53 750 aktier. Tierps kommun
ager samtliga aktier i bolaget.

24 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11921 11 041 2616 3411
Byggnader och forbattringsutgifter i annans 30 847 22 817 9 486 7 936
fastighet

Skattemassigt underskott -20 562 -14130 -8 770 -5383
Uppskjuten skatt pa pagaende projekt 2790 3681 1900 858
Balanslaneposter -1154 -1 327 0 0
Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt -880 -4 770 795 -1158

25 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 1335414 1230000 490 000 385 000

Redovisning av forfallotider for langfristiga
skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller inom 1 ar efter 265000 210 000 95 000 60 000
balansdagen
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar efter 910414 920 000 295000 285000
balansdagen
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter 160 000 100 000 100 000 40 000
balansdagen
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26 Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag innehaller en checkkredit som utgér en underkredit till Tierps kommuns checkkredit

Checkkredit

Checkkredit limit 60 000 60 000
Ej utnyttjad kredit -27 162 -42 155
Utnyttjad kredit 32838 17 845

27 Checkkredit

Checkkrediten utgor en underkredit till Tierps kommuns checkkredit

Checkkredit

Checkkredit limit 120 000 120 000
Ej utnyttjad kredit -70 555 -102 155
Utnyttjad kredit 49 445 17 845

28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semester- och [6neersattningar 2971 2784 0 0
Upplupna sociala avgifter 1852 2383 20 12
Upplupna kostnadsrantor 2188 1494 494 84
Upplupna sociala avgifter for semester- 1220 1148 0 0
och I6neskuld

Ovriga upplupna kostnader 3344 2830 1849 135
Summa 11 575 10 639 2363 231

29 Eventualforpliktelser
Garantiférbindelse Fastigo 781 715 0 0

30 Derivat 2019-12-31

Koncernen innehar 23 ranteswapar i syfte att rantesékra 1an med korta réntebindningstider. Koncernen tillampar
sakringsredovisning. Koncernen betalar en fast ranta och erhaller en rorlig réanta for samtliga swapar. Dotterbolaget har
utéver dessa 2 st swapar pa totalt 80 Mkr som startar 2020-06-01. (ingar ej nedan)

Derivatinstrument Slutdag
Rénteswap (erhaller fast ranta) 2019 0 60 000 0 60 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2020 40 000 40 000 0 0
Rénteswap (betalar fast rénta) 2021 150 000 150 000 60 000 60 000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2022 200 000 200 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2023 160 000 160 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2024 60 000 60 000 20 000 20 000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2025 50 000 50 000 0 0
Rénteswap (betalar fast ranta) 2026 100 000 50 000 50 000 0
Rénteswap (betalar fast ranta) 2027 50 000 0 50 000 0
Rénteswap (betalar fast ranta) 2028 35000 0 0 0
Rénteswap (betalar fast ranta) 2029 45000 0 45000 0
890 000 770 000 325000 240 000
Ranteswaparnas varde 2019-12-31 -32 082 -36 157 -2 288 -1764
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NOT
31 Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

109
17
127

50 047 kr
70 062 kr
20 109 kr

Styrelse foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning overfors

Underskrifter

Tierp den 26 mars 2020

Catarina Deremar Bengt-Olov Eriksson
Ordférande

Stig Lundqvist Viktoria Séderling

Var revisionsberittelse har avgivits den 2020-
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt Malin Akesson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

34

12720 109 kr

Org. nr 556901-2171

Joakim Larsson

Roger Kjetselberg
Verkstillande direktor
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Fastighetsforteckning

Arsredovisning 2019

Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total
bostadsyta

Aspenskolan Tierp Tierp 127:1 8 057,0
Hogbergsskolan Tierp Tierp 11:2, 4:68 19 808,0
Centralskolan Tierp Tierp 84:11 5210,0
Humlegarden Tierp Tierp 89:8 720,0
Industrihuset Tierp Tierp 58:1 10 008,0
Vegavallen Tierp Tierp 2:67 5318,0
Aspenbadet Tierp Tierp 134:1 1851,0
Sjukarby ridanléggning Tierp Vallskoga 1:120 25350
Vallskoga forskola Tierp Tierp 2:74 779,0
Madbeln Tierp Tierp 75:1 6 106,0
Brandstation Tierp Tierp Tierp 61:1 2687,0
Kommunhuset Tierp Tierp 140:1 3308,0
Kyrkskolan/forskola Tierps kyrkby Tierps Kyrkby 2:1 3228,0
Tallbacksskolan/forskola Ménkarbo Yttro 55:1 1730,0
Mehede skola/forskola Mehedeby Mehedeby 3:43 1 406,0
Orbyhus skola/férskola Orbyhus Libbarbo 3:1 7 287,0
Vendels skola/forskola Vendel Hovgardsberg 1:16 1645,0
Tobo skola/férskola Tobo Pesarby 2:60 868,7
Fyrkldvern Orbyhus Libbarbo 8:3 1050,0
Orbyhus Sporthall Orbyhus Libbarbo 1:179 1552,0
Vendelbadet Orbyhus Libbarbo 1:179 950,0
Bruksskolan/férskola Soderfors Jorson 1:310 4101,0
Solglantan Soderfors Jorson 1:32 1373,0
B-huset Soderfors Soderfors Jorson 1:310 574,4 75,6
Bruksvallen Soderfors Jorson 9:2 507,0
Brandstation Soderfors Soderfors Jorson 9:1 965,0
Slagghus Soderfors Jorson 9:1 206,0
Bjork@ngsskolan Karlholm No6tto 50:46 33770
Gullvivan Karlholm Notto 50:47 933,0
Ol-Andersskolan Skarplinge Skarplinge 1:77 4440,0
Linnean 1 &2 Skarplinge Skarplinge 1:80 420,0
PEK-hallen Skarplinge Skarplinge 1:76 3300,0
Hallnas skola/forskola Hallnas Hallnas 1:6 2092,0
Brandstation Hjalmunge Hallnas Hjalmunge 1:41 98,0
Gula Villan Tierp Tierp 75:1 2440
Stationshus Tierp Tierp 1:1 447,5

Org. nr 556901-2171

Tierps kommunfastigheter AB

35



Arsredovisning 2019

Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total
bostadsyta
Garage S-fors Soderfors Soderfors Bruk 1:67 168,0
Badet/campingen Soderfors Jorson 1:200 359,0
Garage Karlholm Karlholm Karlholm 1:48 120,0
Friluftsgard (kollot) Hallnas Goksnaret 7:228 625,0
Masugn Tobo Tobo 1:8 10,0
Greven Tierp Tierp 75:7 1129,0
Centralgatan 3 Tierp Tierp 33:2 674,5
Angsvégen 17 Orbyhus Libbarbo 8:24 511,5
Smedjan Karlholm Karlholm 1:48 1199,0
Grekiska Templet Soderfors Jorson 9:1 250,0
Baggeby Tierp Tierp 4:402 1449,8
Kvarnen Skarplinge Skarplinge Skarplinge 1:74 127,0
Centralhallen Tierp Tierp 84:12 1871,0
Kvarnbackens forskola Tierp Tierp 4:114 1572,5
Missionskyrkan Mankarbo Yttro 5:20 520,00
Crosshallen Tierp Tierp 1:1 31950
Bradgardsvagen Tierp Tierp 100:11 251,00
123 213,9 75,6
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Tierps Kommunfastigheter AB, org.nr 556901-2171

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Tierps Kommunfastigheter AB for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller 4ven annan information dn &rsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 4 samt 35-36. Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att 1sa den information
som identifieras ovan och 6verviga om informationen i viasentlig utstrackning ar oforenlig med &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for
bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Tierps Kommunfastigheter AB for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt. Den verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Uppsala den 8 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt Malin Akesson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Till arsstimman i1 Tierps kommunfastigheter AB

Granskningsrapport for ar 2019

Vi har granskat Tierps kommunfastigheter AB:s (org.nr 556901-2171) verksamhet for ar
2019.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs 1 enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar ér att granska verksamhet och kontroll och

prova om verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge rimlig grund for beddmning och prévning. Var granskning har utgétt frén de
direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan oss som lekmannarevisorer och de
auktoriserade revisorerna frdn PwC.

Vi har I6pande f6ljt styrelsens arbete och under aret haft tvd moten med verkstéllande
direktor och styrelsens ordforande. Vi var den 17 oktober ndrvarande vid seminariet
rorande omstruktureringen av kommunens fastighetsbestdnd. Vi har dven tagit del av den
auktoriserade revisorns avrapportering avseende rakenskapsar 2019.

Granskningen visar att bolaget arbetar enligt de direktiv som &r uppstillda i
kommunfullméktige. Agarstyrningen fungerar vil.

Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamaélsenligt sédtt samt att den interna
kontrollen har varit tillrdcklig. Vi finner darfor inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledamoter eller verkstéllande direktdren.

Tierp 2020-05-07

Karl Gunnar Marklund Inger Klockerman

Lekmannarevisor Lekmannarevisorssuppleant
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