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Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Tierpsbyggen avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

VD har ordet

2025 var ett mycket tufft och anstringande ar pa flera sitt, var ekonomiska situation de senaste aren
ledde bland annat till en stérre organisationsforiandring under aret. Detta innebar personalneddragningar
samt effektiviseringar och digitaliseringar dver hela organisationen samtidigt som vi bytte
fastighetssystem for att bli effektivare. Forindringen har ocksa medfort att vi har hojt kompetensen pa
chefs-niva. All personal har gjort ett fantastiskt jobb och resultatforbéttring vi har gjort 2025 visar att vi
dr pa ritt vig.

Tyvirr fortsitter vakanserna framfor allt i ytteromradena som Karlholm och Soderfors att 6ka och
byggkostnaderna ér fortfarande for hoga for att vi ska kunna bygga nya lagenheter pa attraktiva orter med
hog efterfragan.

Vi hade ett mycket bra klimat under forhandlingen med Hyresgéstféreningen om hyrorna f6r 2026 och
bigge parter var ngjda med dverenskommelsen. Hyrorna for bostidder hojdes med 2,9% och att 1,3% ska
avsittas till underhallsatgérder, sa den totala hojningen fran och med arsskiftet blev 4,2%.

Under aret har vi utokat vart samarbete med TEMAB da de ska skota var fastighetsnira yttre skotsel och
vi ska inventera deras fastigheter och uppritta underhallsplaner.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamhetens inriktning

Aktiebolaget Tierpsbyggen ér ett allménnyttigt bostadsbolag med uppdrag att pa affirsméssiga grunder
dga, forvalta och utveckla bostidder inom Tierps kommun. Verksamheten bedrivs med langsiktig
hallbarhet och ekonomisk stabilitet som utgangspunkt, med malet att erbjuda trygga och attraktiva
boendemiljéer med god kvalitet och service.

Fastighetsbestand och geografisk nirvaro

Tierpsbyggens fastighetsbestand ar fordelat pa tio orter inom kommunen. Merparten av bostidderna &r
beldgna i Tierps titort, ddr dven bolagets centrala administration #r placerad. Bestandet bestar
huvudsakligen av hyresritter, kompletterat med lokaler och servicefunktioner kopplade till
bostadsomradena.

Branschsamverkan

Aktiebolaget Tierpsbyggen dr medlem i Sveriges Allméinnytta och Fastigo samt delédgare i
Husbyggnadsvaror HBV forening u.p.a. Medlemskapen bidrar till kompetensutveckling, samordnade
ink&p och omvérldsbevakning inom bostads- och fastighetssektorn.

Uppdrag at kommunen

Sedan den 1 februari 2013 ansvarar Aktiebolaget Tierpsbyggen for den 16pande skétseln av Tierps
kommuns och Tierps Kommunfastigheters fastigheter. Uppdraget omfattar drift, underhall och
fastighetsskotsel och bedrivs pa affiarsmissiga villkor.

Agarforhallande och siite
Aktiebolaget Tierpsbyggen ir ett heldgt dotterbolag till Tierps Kommunfastigheter AB (org.nr:
556901-2171). Bolaget har sitt site i Tierp.

Overgripande mal

Ekonomi

Tierpsbyggens dvergripande mal avseende ekonomi ir en stabil ekonomi med vilskotta och
kostnadseffektiva fastigheter. Mélet &r att ha en soliditet pa 10% 2028. For 2025 uppgick soliditeten till
7,1 procent. Rorelsemarginalen skall enligt bolagets dgardirektiv uppga till minst sju procent. AB
Tierpsbyggen hade 2025 en rorelsemarginal pa 7,3 procent och uppnadde saledes malet.

Kvalitet och Miljo

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende kvalitet och milj6 &r att ha ett starkt miljo- och kvalitetstink.
Malet dr att minska anvéindandet av fossilfria brinslen for att na en fossilfri verksamhet 2030. Utfall
2025 var 98,96 procent fossilfritt. Bolaget ska ocksa minska energiforbrukningen per kvm med i
genomsnitt 2,3 procent per ar. Energiforbrukningen minskade med 2,4 procent 2025.

Kunder
Tierpsbyggens dvergripande mal avseende kunder &r att ha ett starkt kundfokus i alla ligen. Bolaget skall
0ka ndjd kundindex (NKI) till 70 senast december 2028. Utfallet 2025 var 67.
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Personal
Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende personal dr att ha en foretagskultur dér vi samarbetar for
foretagets basta. Malet ér att 6ka ndjd medarbetarindex (NMI) till 75 ar 2028. For 2025 var utfallet 70.

Finansiell utveckling

Overgripande om verksamheten

AB Tierpsbyggen uppvisar ett resultat for helaret 2025 pa -5 mkr efter skatt (-15,5), vilket innebir en
forbattring med 10,5 mkr mot féregaende ar. Resultatforbittringen forklaras framst av 6kade intédkter fran
230,6 mkr till 242,7 mkr, dér hyresintikter och tjansteforsiljning till ndrstaende star for den storsta delen.

Rorelsekostnaderna uppgar till -225 (-221) och har 6kat marginellt, med ca 4 mkr (1,8 %) detta trots att
bolaget tagit engangskostnader for genomforda atgiarder kopplade till den omorganisation som
genomforts under aret. Dessa berdknas uppga till ca atta miljoner kronor och avser framst systembyte,
konsultstod samt personalavveckling. Syftet med omorganisationen har varit att stirka bolagets styrning
och ledning, effektivisera processer samt ka graden av automatisering.

Resultat och omsiittning

Omsittningen okar fran 230,6 mkr till 242,7 mkr. Rorelseresultatet uppgar till 17,7 mkr (9,7), vilket
tillsammans med resultatet fran finansiella poster, -21 mkr for aret jamfort med -23,6 mkr féregaende ar,
innebdir en resultatforbéttring med totalt 10,5 mkr.

Av den totala omsittningen bestar 191 mkr (187) av hyresintékter och 50,7 mkr (43,5) av intikter for
salda tjanster framst till moderbolaget Tierps Kommunfastigheter AB och Tierps Kommun.

Uthyrning och hyresintikter
Bolagets hyresintikter upp till 191 mkr (187), vilket innebir en 6kning om 4 mkr (2,1% mot foregaende
ar). Hyresintéikterna fordelas mellan bostdder om 155 mkr (149) och lokaler om 34 mkr (36).

Antalet outhyrda ldgenheter har fortsatt 6ka och ligger nu dver 100 st. varav ca 50 st. dr avstillda for
atgirder. Det har gjort att hyresbortfallet fortsitter att oka och vakanskontrakten dr nu upp i strax over 8
mkr pa arsbasis (7,5). Karlholm och Soderfors dr de orter med storst vakansgrad. For att forbattra
bolagets ekonomiska ldge och forbittra vakansgraden har bolaget uppréttat en plan for att bérja renovera
avstillda lagenheter.

Under det senaste tva aren har ett storre antal tilliggshyreskontrakt, framst kopplat till sirskilda boenden,
I6pt ut. Totalt har detta inneburit en intdktsminskning med ndrmare 7 mkr. Den hér typen av hyresavtal
tecknades for méanga ar sedan och kvarstaende kontrakt dr mycket fa och till 1aga belopp.

Kostnadsutveckling
AB Tierpsbyggen lider fortfarande av de senaste arens inflation som medfort kraftiga prisdkningar pa
bland annat fjirrvirme och vatten.

En del av den resultatforbittring som bolaget dnda uppvisar for helaret kan tillskrivas en forhallandevis
mild vinter dir kostnaderna for fastighetsskotsel kopplat till vintervaghallning minskade med tre mkr.
Bidragande dr ocksa att taxebundna kostnader sdsom exempelvis fastighetsel och vatten och avlopp
tillsammans med uppvarmning ligger kvar pa oforandrade nivaer efter flera ars prisokningar.
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En annan orsak dr nagot ligre kostnader for reparationer dven om posten ligger kvar pa en hog niva. Att
den hoga nivan bestar beror precis om tidigare ar pa ett storre antal vattenskador men dven en brand.
Totala underhallsutgifter i AB Tierpsbyggen for 2025 uppgick till 34 mkr varav 23 mkr &r balansfort
enligt K3 och 11 mkr har redovisats i resultatrdkningen.

Personalkostnaderna har 6kat jamfort mot foregaende ar. Flera orsaker till detta- dels ordinarie
16nekostnadsokningar, dels engangskostnader for utkop av personal som ett led i férdndringen av
organisationen och dels har bolaget anstéllt pa tjinstmanasidan.

Finansiell stillning

Till foljd av fortsatt sjunkande marknadsréntor minskar Tierpsbyggens rintekostnader vilket dven detta
bidrar till resultatforbittringen mot féregédende ar. Tack vare rantebindningar i laneportf6ljen har den
genomsnittliga rintan kunnat fortsitta vara stabil pa en forhallandevis lag niva. For 2025 har bolagets
rantekostnader sjunkit med 2,4 mkr jamfort med 2024 med en genomsnittsrinta pa 2,02% (2,4%).
Hinsyn har tagits till rintor pa bolagets derivat.

Vid arsskiftet var den genomsnittliga rantebindningstiden ca 3,34 ar (3,8 ar) medan den genomsnittliga
kapitalbindningstiden var ca 2,09 ar (2,4). Totalt hade bolaget ranteswapar pa 625 mkr (675).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Organisation

For att méta bolagets forsdmrade resultatutveckling har en stérre omorganisation genomforts i syfte att
Oka bolagets formaga att genomfora sitt uppdrag och gora bolaget 16nsamt igen. Som en del av denna har
nytt avtal for uteskotsel upphandlats, vilket medfort att ett antal tjdnster blivit 6vertaliga. Berdrda
medarbetare har hanterats i enlighet med gillande arbetsrittsliga processer. Entreprenaden har Gvergatt
till systerbolaget Tierps Energi & Miljo AB (TEMAB) och i samband med detta har mojlighet funnits for
berord personal att erbjudas anstéllning i det bolaget.

Vidare har en ny ekonomichef tilltrddde i mars 2025, och for att stirka bolagets uppfoljning och analys
har beslut har fattats om att inritta en controllerfunktion. Dérutover tilltrddde tva enhetschefer inom
forvaltningen under oktober 2025. Bolaget har dven beslutat att outsourca lonehanteringen i syfte att
skapa redundans, minska personberoende samt langsiktigt sidkerstilla kompetens. Tjansterna kommer att
tillhandahallas av Lonecentrum, en enhet inom Tierps kommun.

VD-fordndring
Verkstillande direktéren har meddelat att han avser att ga i pension och kommer att frantrida sin
befattning i april 2026. Styrelsen har inlett en rekryteringsprocess for att utse en eftertridare.

Implementering av fastighetssystem

Ett nytt fastighetssystem har implementerats under aret, da tidigare system natt slutet av sin livscykel.
Inforandet har krévt betydande arbetsinsatser fran flera delar av organisationen och arbetet med vidare
anpassning och optimering fortsitter under 2026. Det nya systemet stirker bolagets forutsittningar for
strukturerad fastighetsforvaltning och stodjer de koncerndvergripande malen.

Systemstddet bidrar bland annat till forbéttrad kontroll 6ver fastighetsdata, hyresavtal och
kontraktsuppf6ljning, planering och uppfoljning av drift och underhall, felanmélan och drendehantering
samt bittre beslutsunderlag genom samlad rapportering och uppfoljning av kostnader och atgérder.
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Drift och underhall

Under aret har bolaget installerat dataundercentraler (DUC) i flera fastigheter. Detta mojliggor central
overvakning och styrning av viarme- och ventilationssystem pa distans. Systemen samlar dven in métdata,
vilket ger bittre forutsittningar for driftoptimering, energiuppfoljning och felsdkning utan fysiska
platsbesok. Atgéirden utgdr en del av bolagets effektiviseringsarbete. Arbetet med att installera flera
dataundercentraler kommer att fortsitta under 2026.

Bolaget har under aret haft fortsatt hoga kostnader relaterade till vattenskador, och dessa &r framst
kopplade till tidigare eftersatt underhall. Ett strukturerat atgardsprogram har initierats under 2025 for att
successivt komma i fas med planerade underhallsatgérder, vilket bedoms minska risken for
aterkommande skador och framtida kostnadsvariationer.

Forvéantad framtida utveckling

Aktiebolaget Tierpsbyggen bedomer att marknadslidget &ven under kommande ar kommer att priglas av
osékerhet, med fortsatt varierande efterfragan pa bostdder inom delar av bestandet. Detta stéller krav pa
anpassning av verksamheten och ett 6kat fokus pa affirsmissighet.

Bolaget kommer att prioritera atgiarder for att stirka uthyrningsgraden, effektivisera forvaltningen och
forbittra den ekonomiska uppféljningen. Parallellt fortsitter arbetet med att sékerstilla en langsiktigt
hallbar kostnadsniva och ett indamalsenligt underhall av fastigheterna.

Den finansiella inriktningen framat &r att successivt stirka resultat och kassaflode samt bibehélla en
stabil finansiell stillning som mojliggor fullgdrande av bolagets uppdrag utan behov av dgartillskott.

Affirsrisker och osikerhetsfaktorer

Marknads- och efterfragerisk

Tierpsbyggens verksamhet paverkas av utvecklingen pa den lokala bostadsmarknaden. Minskad
efterfragan pa hyresritter, sdrskilt i vissa orter inom kommunen, kan leda till 6kade vakanser och ddarmed
minskade hyresintikter. Demografiska forandringar och befolkningsutvecklingen i kommunen utgér
viktiga faktorer for bolagets langsiktiga intdktsformaga.

For att hantera marknads- och efterfragerisker arbetar bolaget aktivt med uthyrningsatgérder, anpassning
av bestandet samt prioritering av insatser i omraden med svagare efterfragan. Lopande analys av
uthyrningsliget och dialog med hyresgister utgor centrala delar i arbetet med att begrinsa vakanser och
sikerstilla 1angsiktigt hallbara hyresintékter.

Kostnads- och driftrelaterade risker

Bolaget dr exponerat for risker kopplade till kostnadsutvecklingen inom drift, underhall och reparationer.
Oforutsedda héndelser, sasom vattenskador eller tekniska fel i fastigheterna, kan medféra betydande
kostnader och paverka resultatet negativt. Aven 6kade kostnader fér material, entreprenadtjéinster och
energi kan paverka bolagets 16nsamhet.

Kostnads- och driftrelaterade risker hanteras genom planerat underhall, 16pande uppf6ljning av drift- och
reparationskostnader samt prioritering av atgiarder som syftar till att minska risken for oforutsedda
skador. Bolaget arbetar dven med forbittrade arbetssitt och stirkt intern kontroll for att 6ka
kostnadsmedvetenheten och effektiviteten i forvaltningen.
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Finansiella risker
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Aktiebolaget Tierpsbyggen dr exponerat for finansiella risker, frimst relaterade till rinteutvecklingen.

Fordndringar i rdntenivaer kan paverka bolagets rintekostnader, kassaflode och finansiella resultat.

Bolaget hanterar rinterisken genom en aktiv finansieringsstrategi, dir rdntebindning och anvidndning av
rantesdkringsinstrument, sdsom rinteswappar, anvinds for att minska exponeringen mot
rantefordandringar och skapa stabilitet i rintekostnaderna over tid.
Syftet dr att uppna en balanserad rantebindning i laneportfoljen i enlighet med bolagets finanspolicy.
Bolaget anvinder inte finansiella instrument i spekulativt syfte.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 191 134
Rorelseresultat 17 739
Resultat efter finansiella poster -3 588
Balansomslutning 1 009 084
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,8
Soliditet (%) 6.9
Skuldsittningsgrad (ggr) 13

Forslag till vinstdisposition

2024
186 919
9680
-14 004
991 909
1,0

7,6

12

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
181763
18 580

-4 595
1007 574
1,9

9,0

10

15872513
-4 979 637
10 892 876

10 892 876
10 892 876

2022

177 423
12 106

-3 209
1020 583
1,2

9,5

10
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Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intiikter 2
Hyresintékter 3,4

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall

Mediakostnader

Ovriga externa kostnader 5,6
Fastighetsskatt

Personalkostnader 7

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat 2
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

191 134
847

50 768
242749

-23 446
-51 904
-47 305

-3 428
-65 472

-33 455
-225 010
17 739

301

-21 632
-21 327
-3 588

-3 588

-1392
-4 980
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2024-01-01
-2024-12-31

186 919
220

43 455
230 594

-25 957
-52 567
-43 901

-3 181
-61 804

-33504
-220 914
9 680

350
-24 036
-23 684
-14 004

-14 004

-1527
-15 531



AB Tierpsbyggen
Org.nr 556088-2325

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanléggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Pagaende ny, och ombyggnationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14

15

16

17

2025-12-31

912 421
25326
11 891

6
29 790
979 435

40
40
979 475

o

2070
21456
1406
3735
28 667

942
29 609

1009 084
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2024-12-31

921429
25249
13178

9
11 937
971 803

40
40
971 843

1440
1440

1426
11248
1757
3705
18 136

490
20 066

991 909
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18,19
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 20
Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,22

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,22
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

53 700
5484
59 184

15 873
-4 980
10 893
70 076

13 428
13 428

620 000
620 000

240 000
12 631
20 286
19 049

4390
9224
305 579

1 009 084
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2024-12-31

53 700
5484
59 184

31403
-15 531
15873
75 056

12 036
12 036

740 000
740 000

120 000
12 040
9817
9115
3278
10 567
164 817

991 909
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31
Ingaende eget kapital 2025-01-01
Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31

Aktie-
kapital

53700

53700

53700

53700

Bundna
reserver

5484

5484

5484

5484

Balanserat
resultat

31403

31403

31403

-15 531

15873

Arets
resultat

-15531
-15 531
-15 531
15531
-4 980

-4 980

11 (24)

Summa
eget kapital

90 587
-15531

75 056

75 056

-4 980

70 076
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erhallen utdelning
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forédndring av varulager och pagéende arbete
Foridndring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar
Foriandring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

17739
24 33455
301

21632
29 867
1 440
644

-9 887
10 469
10 294
41539
41 087

-41 087

452

490
17 942

12 (24)

2024-01-01
-2024-12-31

9 680
35304
352

-24 036

21 302

-108

3445
4345
7317
6 087

-17 426
111
-17 315

10 000
10 000
-1228

1718
490
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, virderats till anskaffningsvirden. Varulager har
vérderats till det 1dgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet pa balansdagen.

Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt provats och upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Laneskulder
och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde. Skulder som forfaller inom ett ar
redovisas som kortfristiga.

Pagaende nyanliggning
Pagaende nyanlidggning vérderas till nedlagda kostnader. Interna byggherrekostnader riknas med i
anskaffningsvirdet motsvarande faktiskt nedlagda kostnader.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen sker.

Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anliggningstillgangar reducerar tillgangens anskaffningsvirde.
Nettoanskaffningsvirdet utgor grund for avskrivning. Statligt stdd som héinfor sig till kostnader,
intéktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet &r avsett att kompensera.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter Som direkt kan héanforas till forvirvet av tillgangen. Bolaget tillimpar
komponentredovisning. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforvérv
bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstdllande av platsen. I
sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst
respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, virme och sanitet, fasad utom tré,

fonster och yttertag 50 ar
El 40 ar
Fasad tri, transport, yttertak papp och koksinredning 30 ar
Ventilation och tekniska installationer 25 ar
Styr- och 6vervakning och inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 2-20 ar
Anslutningsavgifter 20 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna dr betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for rinterisker. Ranteswapar skyddar
bolaget mot riantedndringar. Eventuella rinteskillnader som ska erhallas eller erliggas pa grund av en
rianteswap redovisas som intikts- eller kostnadsrinta. Bolaget tillimpar sidkringsredovisning.

Laneutgifter
Inga rintekostnader aktiveras i investeringsprojekt/anldggningstiltgangar utan kostnadsfors I6pande i den
period de avser.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
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skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden
AB Tierpsbyggen org. nr 556088-2325 - med site i Tierp &dgs till 100 % av Tierps kommunfastigheter
AB org. nr, 556901-2171 och upprittar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsittningsgrad (ggr)
Avsittningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

16 (24)

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nista rikenskapsar.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 3 Hyresintéikter

Bostiader
Hyresintékter
Vakanskostnader
Rabatter

Lokaler
Hyresintékter
Rabatter

Parkering
Hyresintékter

Summa hyresintikter netto

2025

34 %

23 %

2025

163 672
-8 041
-479
155 152

34211
-313
33 898

2085
2085

191 134

2024

14 %

1%

2024

156 842
-7 543
-683
148 616

36 463
-106
36 357

1944
1944

186 919
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Not 4 Leasingavtal
Under perioden intéktsforda leasingavgifter uppgar till 191 136 tkr (186 919)

Dessa intékter avser i huvudsak hyror for bostéder och lokaler. Storleken pa de framtida
leasingavgifterna baseras pa nominella viarden och kvarvarande avtalstid. Avtalstiden for bostidder dr 3

manader i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar avtalstiden mellan 3 manader och 25 ar.

Framtida minimileaseavgifter som ska erhallas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal som:

2025 2024

Inom ett ar 43708 41 558
Senare #n ett &r men inom fem ar 32 487 26 036
Senare #n fem ar 311570 349 524
387 765 417 118

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2025 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 206 167
206 167

Not 6 Operationella leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 3 727 varav maskiner och inventarier 481 tkr (4
189 tkr varav maskiner och inventarier 718 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2025 2024
Inom ett ar 210 350
Senare in ett ar men inom fem ar 5767 4 051

5977 4401
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Ovriga personalkostnader
Kostnadserséttningar
Tidigare styrelse och verkstillande direktor

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2025

56
48
104

1552
43 929
45481

473
4042
14 139
18 654

64 135

10
1328
1338

20 %
80 %
20 %
80 %

18 (24)

2024

55
48
103

1364
41 346
42710

366
3190
14 115
17 671

60 381

1414
1423

20 %
80 %
25 %
75 %

Vid uppsdgning av VD:s anstéllning dr uppsidgningstiden tolv (12) méanader fran foretagets sida och sex
(6) manader fran VD:s sida. Vid uppsdgning fran endera partens sida har foretaget ritt att skilja VD fran

sin befattning med omedelbar verkan, men med of6rindrade anstillningsformaner under

uppségningstiden. inga andra personer i ledande stillning har specifika anstédllningsvillkor som avviker

fran 6vrig personal.

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

2025

-1392
-1 392

2024

-1527
-1527
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla riantekostnader pga
rianteavdragsbegrinsning

Ej skattepliktiga intdkter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets investeringar och omklassificeringar
Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden Byggnader och Mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2025
Belopp
-3 587

Procent

20,60 739

-106

-2462
1

436

-38,81 -1 392

2025-12-31

1 446 003
20 090

0

1 466 093

-506 466
0

-29 098
-535 564

142 000
142 000

-160 108
-160 108

912 421
912 421
1 652 852

925 098
925 098

873 296
39125
912 421

19 (24)

2024
Belopp
-14 004

Procent

20,60 2 885

-80

-4 331

1

-10,90 -1527

2024-12-31

1402972
45 304
-2 273
1 446 003

-479 527
1917
-28 856
-506 466

142 000
142 000

-160 108
-160 108

921 429
921 429
1 620 000

1072733
1072733

884 770
36 659
921 429

Fastigheterna har virderats internt. Till stdd vid virderingen har Datschas information och analysverktyg
for virdering av kommersiella fastigheter anvints. Fastigheternas virde har bedomts med hjilp av en

kassaflodesmodell.
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Not 10 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar och omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investering

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

42 304
2120
44 424

-17 055
-2043
-19 098

25 326

2025-12-31

45 591
1025
0

46 616

-32413
0

-2312
-34 725

11 891

2025-12-31
95

95

-86

-3
-89

20 (24)

2024-12-31
42 304

0

42 304

-15 001

-2 054

-17 055

25249

2024-12-31
44 295
1583

-287

45 591

-30 272
447

-2 588
-32 413

13178

2024-12-31
95

95

-81

-5

-86

9
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Not 13 Pagaende ny, och ombyggnationer

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Fardigstillda projekt som har omklassificerats
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav

Avser innehav i Husbyggnadsvaror HBV Foérening med 40 (40). Innehavet &r oforédndrat i jimforelse med

foregadende ar.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Varulager

Brénslelager
Vitvaror, byggmaterial, férnédenheter mm

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Forsdkringsersattningar
Ovriga fordringar

Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 18 Eget kapital

Namn
Antal aktier och kvotvirde

2025-12-31
11938

37 596

-19 744

29 790

29790

2025-12-31

40
40

40

2025-12-31

S O

2025-12-31

2394

0
1341
3735

2025-12-31

942
942

Antal
aktier
53 700
53700

21 (24)

2024-12-31
43 115
10 428

-41 606
11 937

11 937

2024-12-31

40
40

40

2024-12-31

110
1330
1440

2024-12-31

2004

673
1028
3705

2024-12-31

490
490

Kvot-
virde
1000
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

Not 20 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Byggnader
Skatteméssigt undeskott
Uppskjuten skatt

Ovriga poster

Not 21 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut som forfaller:
Inom ett (1) ar efter balansdagen

Mellan ett (1) och fem (5) ar efter balansdagen
Senare #n fem (5) ar efter balansdagen

2025-12-31

15 873
-4 980
10 893

10 893
10 893

2025-12-31

33435
-18 498
-1392
-117
13 428

2025-12-31

240 000
620 000

0
860 000

22 (24)

2024-12-31

30754
-16 901
-1527
-290
12 036

2024-12-31

120 000
740 000

0
860 000
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Not 22 Derivat

23 (24)

Bolaget innehar 13st (13st) rdnteswapar i syfte att rintesdkra lan med korta bindningstider. Bolaget
tillimpar sikringsredovisning. Bolaget betalar en fast rinta och erhaller en rorlig rénta for samtliga

swappar.

Derivatinstrument

Rinteswap (fast rinta). Slutar: 2025
Rinteswap (fast rinta). Slutar: 2026
Rénteswap (fast rdnta). Slutar: 2027
Rinteswap (fast rinta). Slutar: 2028
Rinteswap (fast rinta). Slutar: 2030
Rénteswap (fast rdnta). Slutar: 2031
Rinteswap (fast rinta). Slutar: 2032
Rinteswap (fast rinta). Slutar: 2033
Rinteswap (fast rinta). Slutar: 2034

Verkligt virde

2025-12-31

0

100 000
80 000
85 000
100 000
60 000
100 000
50 000
50 000
625 000

10 557
10 557

2024-12-31

50 000
100 000
80 000
85 000
100 000
60 000
100 000
50 000
50 000
675 000

17770
17770

Ytterligare information betréffande sikringsredovisningen aterfinns i avsnittet anvindning av finansiella

instrument i forvaltningsberittelsen.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna semester- och loneersittningar
Upplupna sociala avgfter

Upplupna pensionskostnader

Upplupna kostnadsriantor

Ovriga upplupna kostnader

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar
Kostnadsforda projekt

Not 25 Uppgifter om moderforetag

2025-12-31

3612
2 561
894
1717
440
9224

2025-12-31

33455
0
0
0
33455

2024-12-31

3384
2 546
1 681
1537
1419
10 567

2024-12-31

33 504
-111
364
1547
35304

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Tierps
Kommunfastigheter AB med organisationsnummer 556901-2171 med site i Tierp.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Tierps

Kommun med organisationsnummer 212000-0266 med séte i Tierp.
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Not 26 Eventualforpliktelser
Garantiforbindelsen motsvarar tva procent av den arslonesumman som rapporterats in for foregaende
rikenskapsar.

2025-12-31 2024-12-31
Garantiforbindelse Fastigo 905 858
905 858
Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
Arsredovisningen beslutades 2026-03-26
Underskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Pér Oscarsson Erik Bengt-Olov Eriksson
Ordférande Styrelseledamot
Jan Inge Jansson Jan Emil Salomonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Matilda Svahn Roger Kjetselberg
Styrelseledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor



