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Arsredovisning 2024

VD har ordet

Med en positiv utveckling av det ekonomiska klimatet sa fick
bolaget ett vialbehovligt positivt resultat sa att det egna kapitalet
efter flera ar av negativt resultat kan borja aterstdllas. Rantorna har
gatt ned och konjunkturen har borjat vinda uppat men tyvirr sa
fick vi aterigen en hogre kostnad for snér6jning och sandning dn
budgeterat vilket vi inte kunde forutse. Ett ligt underhall har dven
bidragit till det positivt utfallet, men som inte ar hallbart langsiktigt.

Det negativa ér att vi fortfarande inte kan underhélla fastigheterna
till en acceptabel niva, vilket varje ar minskar vardet av den storsta
tillgang som kommunkoncernen har. Detta beror pa ett stort eftersatt
underhall och att den anstringda ekonomin inte mojliggor att
atgarda detta for narvarande.

Fastighetsaffaren med dgaren? Tyvirr dr det sa att beslutet om vem
som ska dga kommunens fastigheter inte har tagits av Kommun-
fullmaktige, vilket skapar en stor oro och fragestéllningar hos alla
anstéllda. Sa min férhoppning dr att ett beslut fattas under 2025.

Under aret har TEMAB anslutit sig till Prisdialogen vilket, férhopp-
ningsvis, kommer att ge lgre prisokningar pa sikt.

Samarbetet med TEMAB och de kommunala verksamheterna
fortsitter att utvecklas, vilket ar mycket positivt.

Roger Kjetselberg
VD
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Arsredovisning och koncernredovisning

Styrelsen och verkstillande direktoren for Tierps kommunfastigheter AB avger hiarmed foljande
arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i svenska kronor och beloppen
anges i tusental kronor (tkr) dir inget annat anges.

Forvaltningsberattelse

(Informationen avser Tierps kommunfastigheter dir inget annat anges. For ytterligare information
om Tierpsbyggen hénvisas till Tierpsbyggens arsredovisning.)

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter utsedda av Tierps kommun

Par Oscarsson, ordforande, Alvkarleby
Bengt-Olov Eriksson, Mankarbo
Viktoria Soderling, Tierp

Jan Jansson, Skérplinge

Jan Salomonsson, Hallnas

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun

Krister Andersson, Tierp

Joakim Larsson, Orbyhus

Alfred Mujambre, Tierp

Per Sangert, Tierp

Thomas Gahnstedt, Alvkarleby t.o.m. 2024-03-25
Andreas Karlberg, Soderfors fr.o.m. 2024-03-26

Verkstallande direktor
Roger Kjetselberg

Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt

Lekmannarevisorer

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor
Inger Klockerman, Orbyhus, ordinarie revisor
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Arsredovisning 2024

Information om verksamheten

Tierps kommunfastigheters mal

(For information om Tierpsbyggens maluppfyllelse hénvisas till Tierpsbyggens
arsredovisning.)

1. Minska anvandandet av fossila branslen for att na fossilfri verksamhet 2030.
Bolaget ska ocksa minska energiférbrukningen per kvm med 2,4 % per ar.

Energiférbrukning (kWh/m?)
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2. Nojdkundindex for lokaler (NKI) ska i december 2024 uppga till 58.

2024 Ingen matning
2023 51
2022 Ingen matning
2021 54
2020 Ingen matning
2019 48

3. Nedlagt underhall ska under 2020-2024 ligga pa i snitt 68 kr/m* och ar.

(kr/m?) totalt i resultatet
2024 83 19
2023 84 40
2022 513 49
2021 144 68
2020 177 56

CO, forbrukningen 6kade 2024 med anledning av att virmepumpen vid Edvalla skolan inte fungerade
tillfredsstillande under januari-februari, varfor spetsning med olja skedde.

Undercentral, Tierp
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Verksamhet

Tierps kommunfastigheter AB med org.nr. 556901-2171 ar ett, av Tierps kommun, helédgt fastighets-
bolag. Bolaget dger 100 % av aktierna i AB Tierpsbyggen med org.nr. 556088-2325. Bolaget har sitt
sate i Tierp. Bolaget registrerades 2012-08-20 men startade verksamheten 2013-02-01 d& man tog
over all drift och administration av de flesta av Tierps kommuns fastigheter, forutom vatten- och
reningsverk.

Bolaget hyr for niarvarande merparten av fastigheterna fran Tierps kommun och hyr i sin tur ut
dem med drift och underhall till hyresgdsterna. Alla investeringar som sker pa de hyrda fastig-
heterna sker i Tierps kommunfastigheter AB som forbattringsutgifter i annans fastighet.

Det innebar att bolaget har ett totalansvar for fastigheterna. Avsikten dr att bolaget dver tiden ska
forvarva de fastigheter som hyrs i dag. Fastigheter har i stort sett forvarvats i enlighet med den
forvarvsplan som tagits fram. Enligt planen skulle de flesta fastigheterna forvarvas 2022 men for
nérvarande pagar en utredning hur dgandet ska ske, varfor ytterligare forvarv avvaktas.

Totalt har lokaler pa 9 866 m? byggts i egen regi. De utgors av forskolor, gruppboende och en idrotts-
hall. Storre ombyggnader har genomfort pé en ishall och ett kulturhus som dgs av kommunen samt
en skola som bolaget férvirvat och renoverat.

Négra strategiska fastigheter har forvarvats fran andra én kommunen.

Bolaget har ingen egen personal utan koper skotsel, administration, teknisk férvaltning och lokal-
vard fran dotterbolaget Tierpsbyggen. Utéver det anlitas entreprendrer for manga andra tjanster,
som t.ex. hantverkstjanster och yttre skotsel.

Totalt forvaltar bolaget 115 836 m?* lokalyta (2024-12-31). Lokalerna bestar framfor allt av skolor,
forskolor, fritidsanldggningar och omsorgsfastigheter men dven av vissa affdrslokaler. Merparten
av lokalerna hyrs ut inom Tierps kommunkoncern.

Fastigheterna finns pa 12 av kommunens orter och huvuddelen av lokalerna finns i Tierp. Fastig-
hetsforteckning se s. 37.

l
-
o

Kvarnbackens forskola, Tierp
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Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Energiatgarder

Vid Tallbacksskolan i Mankarbo har tva édldre ventilationsaggregat ersatts med ett nytt och i sam-
band med bytet sa flyttades det fran vinden till ett nybyggt ventilationsrum i markplan. I samband
med det har fastighetsautomation byggts ut och atgarder betraffande det inre underhallet genom-
forts. Vikan redan se att virmeforbrukningen gatt ned da det r betydligt battre virmeatervinning
i det nya ventilationsaggregatet.

Pa skolan i Edvalla sa har ventilationsaggregaten kopplats upp sa dvervakning kan ske utan att
driftsteknikerna behover aka ut pa plats.

Viktiga atgarder pa fastigheterna
Aspenskolans gymnastiksal har fatt delar av ytskikten underhéllna. Ytterligare atgarder pagar for
att underhélla de inre ytskikten i omklddningsrummen.

I Skérplinge pagar produktionen av en ny brandstation med produktionsstart Q4 2024.

TKAB har aven fitt i uppdrag att bygga en brandstation i S6derfors med férhoppning om produk-
tionsstart Q2, 2025.

Efter ett antal underhallsprojekt upphandlade genom det dynamiska inképssystemet for entre-
prenader, sa kan vi konstatera att genom storre konkurrens sa ser vi mojlighet att bade planera,
genomfora och finansiera fler underhallsprojekt.

Fortsatt utredningsarbete betraffande Centralskolan i Tierp har genomforts. Efter férandrad politisk
inriktning fortsatter TKAB att utreda mojligheterna till att renovera delar av fastigheterna.

SKR Konceptforskolor

Vallskoga

En ny forskola har byggts med sex avdelningar med plats for 120 barn, ett mottagningskok och en
for verksamheten anpassad utemiljo. Besiktning skedde december 2023 varpa verksamheten kunde
startas upp varterminen 2024.

Soderfors

En ny forskola har byggts med sex avdelningar med plats f6r 120 barn, ett mottagningskok och en
for verksamheten anpassad utemiljé. Leverans till verksamheten skedde sommaren 2024.

Orbyhus

En ny forskola byggs med sex avdelningar med plats f6r 120 barn, ett mottagningskok och en for
verksamheten anpassad utemilj6. Leverans till verksamheten dr planerad till 2026.

Forskolorna dr levererade av samma entreprenor och projektet drivs i programform for att ge sam-
ordningsvinster, positiva synergier och erfarenhetsaterforing.

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB 9
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Hyror

Vid hyresférhandlingar fér 2024 bestdamdes att hyran for de lokaler som Tierps kommun hyr frén
bolaget skulle hojas med 7,5 % fr.o.m. 2024-01-01. Hyrorna for de lokaler som bolaget hyr fran Tierps
kommun lamnades oférandrade.

Avseende 2025 ars hyror gjordes en verenskommelse att hyrorna for de fastigheter som kommunen
hyr, hojs med 1,6 % fr.o.m. 2025-01-01 medan hyran for de lokaler som bolaget hyr fran kommunen
limnades ofordndrade.

For bostdderna i Tierpsbyggen slots en 2-ars 6verenskommelse hosten 2023 som innebar att hyrorna
hojdes med 5,25 % fr.o.m. 2024-01-01 och med 4,5 % fr.o.m. 2025-01-01.

LSS-boende Bofinken, Bofinksvagen 4, Tierp
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Resultatutveckling

Verksamhetsaret visade ett resultat pa 4,4 Mkr (-5,0 Mkr). Rorelseresultatet var 27,5 Mkr (12,3 Mkr). Koncernens
samlade resultat blev -11,1 Mkr (-11,4 Mkr) medan rorelseresultatet dkade med 6,3 Mkr till 37,2 Mkr (30,9 Mkr).

De omraden som framfor allt paverkade det positiva resultatet var avskrivningar, rantekostnader och underhall.
De stod for 7,2 Mkr av det totala positiva utfallet mot budget pa 7,3 Mkr.

Intakter

Intakterna bestar i huvudsak av hyresintikter och lokalbestandet var i princip fullt uthyrt i bolaget. Kommunen
ar hyresgdst i overviagande del av lokalerna.

Omsittningen har 6kat med 18,1 Mkr. Hyrorna héjdes med 7,5 % och flera nyproducerade fastigheter togs i
drift. Detta avser framfor allt de nya forskolorna i Skarplinge och Vallskoga i Tierp. Hyreshojningen var storre dn
normalt och féranleddes av de hoga kostnadsokningar som skett i kolvattnet av pandemoin och kriget i Ukraina.
Bland annat héjdes fjarrvirmekostnaderna med 18 % 2024.

Kostnader

Avskrivningarna var 3,2 Mkr lagre an budget pa grund av. en budgetmiss rérande avskrivningarna pa de nypro-
ducerade forskolorna som togs i drift under aret.

Réntekostnaderna var 1,2 Mkr lagre dn berdknat, i huvudsak med anledning av ldgre upplaning an forvéintat da
byggnationerna av tva brandstationer flyttats nagot framat i tiden. Den genomsnittliga rdntan var 2,31 % 2024
men per arsskiftet var den 1,97 %. Vid arsskiftet hade bolaget en rédntebindning langre dn ett ar pa 64 % och en
kapitalbindning langre &n ett ar pa 79 %.

Aven kostnaderna for inhyrd administrativ personal och riskkostnader avseende forsikringsskador har varit
ldgre an beraknat.

Forsta halvan av 2024 hade hoga kostnader for fastighetsskotsel. Framst orsakades de av omfattande snérdjning
och halkbekdampning. Andra halvan av dret blev lugnare da budgeten i stort kunde f6ljas. Totalt Gversteg fastig-
hetsskotseln budgeten med -3,3 Mkr.

Tierpsbyggen

Tierpsbyggens negativa resultat efter finansiella poster pa -14,0 Mkr orsakades framst av hoga kostnader for
fastighetsskotsel, vilken var 6,6 Mkr hogre én berdknat.

Aven vakansliget forsaimrades ytterligare och antalet tomma ligenheter uppgick till 96 st varav 49 st var avstall-
da for underhéllsatgarder. Intaktsbortfallet f6r tomma ldgenheter var 7,5 Mkr.

Reparationskostnaderna var hogre én beriknat med anledning av ett storre antal vattenskador. Over 20 vatten-
skador hanterades under aret till en kostnad av cirka 8,0 Mkr
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Reparationer och underhall

Reparationskostnaderna uppgick till 5,0 Mkr (4,0 Mkr).

Kostnaderna for underhall blev 2,8 Mkr lagre én budgetera med anledning av att en storre del akti-
verats som byggnader. Underhall motsvarande 9,6 Mkr (9,8 Mkr) har genomforts pa fastigheterna.

Av detta har 2,2 Mkr (4,6 Mkr) belastat resultatrakningen och 7,4 Mkr (5,2 Mkr) har utgjorts av
investeringar av underhallskaraktir. Underhéllet motsvarar 83 kr/m? (84 kr/m?) .

I Tierpsbyggen har ett storre underhallsprojekt avslutats, omfattande stambyten och renovering av
samtliga ldgenheter vid Bondegatan 15-19 i Tierp. Projektets totala kostnader uppgick till 29,3 Mkr.

Reparation och underhall 2020-2024
Mkr
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Taxebundna- och uppvarmningskostnader

De taxebundna- och uppvarmningskostnaderna 6kade totalt med 1 %. Kostnaderna for fastighetsel
minskade med 10,4 % vilket i storsta del beror pa det sankta elpriset pa 24 % och att dven forbruk-
ningen minskade med 9 %.

2024 var 4,4 % varmare 4n ett normalar och 4,8 % varmare dn 2023. Uppvarmningskostnaderna
okade med 15%. Fjarrvirmekostnaderna 6kade med 15% men foérbrukningen minskade med
4,4 %. Det genomsnittliga oljepriset var 3,2 % ldgre an 2023.

Taxebundna- och uppvarmningskostnader (kr/m?) 2020-2024
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Férbrukning av varme 2020-2024
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer

Det rader en positiv utveckling i kommunen med byggnationer av strategiska byggnader som kom-
mer att vara mycket viktiga framéver.

Trots ett positivt resultat 2024 sa ar det ekonomiska laget fortfarande vildigt anstrangt och att inte
underhalla fastigheterna &r inte hallbart i lingden. Vi maste ha en ekonomi som majliggor att ett
normalt underhall kan genomf6ras pa fastigheterna sa dess varde och funktion inte dventyras.

En stor utmaning ar det nya EU-direktivet (EPBD), avseende byggnaders energiprestanda, som
kan kosta bolaget cirka 25 miljoner kronor per dr i 25 r i energirenoveringsatgarder.

Arbetet fortsitter, tillsammans med TEMAB och kommunens verksamheter, att titta pa nya omraden
dar vi kan hitta samarbetsfordelar och effektiviseringar.

Undercentral, Tierp
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Forandring i eget kapital i koncern

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital ~ Annat eget kapital Totalt kapital
Eget kapital 2023-01-01 53750 5483 34991 94 225
Arets resultat -11 376 -11 376
Eget kapital 2023-12-31 53750 5483 23615 82 849
Eget kapital 2024-01-01 53750 5483 23615 82849
Arets resultat 11136 11136
Eget kapital 2024-12-31 53750 5483 12 479 71713

Forandring i eget kapital i moderbolaget

Aktiekapital Ovrigt fritt eget kapital Summa eget kapital
Eget kapital 2023-01-01 53750 -2741 51009
Arets resultat -5 047 -5 047
Eget kapital 2032-12-31 53750 -7788 45962
Eget kapital 2024-01-01 53750 -7788 45962
Arets resultat 4395 4395
Eget kapital 2024-12-31 53750 -3 393 50 357

Forslag till disposition i moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 788 442 kr
Arets resultat 4395103 kr
Summa -3393 339 kr

Styrelsen foreslar att medlen pa -3 393 339 kronor balanseras i ny rakning.
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Nyckeltal

Nyckeltal for moderbolaget

RESULTATRAKNING (TKR) 2024 2023 2022 2021 2020
Omséttning 194 950 176 893 163 331 165816 179 052
Reparationer -5 004 -4012 -3 891 -2797 -4 604
Underhall -2 240 -4 637 -5633 -7762 -6 644
Taxebundna kostnader -17 420 -18 760 -23 833 -12 949 -13187
Uppvérmning -12 782 -11 153 -9 402 -9 522 -8908
Ovriga externa kostnader -101 685 -99 472 -95611 -114 874 -110 608
Fastighetsskatt -90 -88 -88 -88 -88
Personalkostnader =177 -189 -165 -161 -165
Avskrivningar -28 079 -24 075 -20 792 -21 616 -27 616
Nedskrivningar 0 -2190 0 0 -5 000
Rantenetto inkl borgensavgift -19 286 -16 569 -7 966 -5428 -5 663
Skatt pa arets resultat -3792 -795 -1 483 2837 47
Arets resultat 4 395 -5 047 -5533 -6 544 -3384
Sr‘]’::’]rst ;’:srffk‘:é byggn., mark och forb. utg. p 637048 572554 546879 477213 412342
Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 9114 8 837 8 837 8791 8 791
Likviditet % 10 42 35 43 41
Rantetackningsgrad % 142 75 49 -73 39
Skuldtackningsgrad % 138 107 97 74 119
Soliditet % 6,1 57 6,9 9,0 10,1
Belaningsgrad % 99,0 100,7 98,4 96,8 96,3
Réntabilitet pa totalt kapital % 3,3 1,5 0,5 -0,6 04
Réntabilitet pa eget kapital % 16,3 -9,3 -7.9 -16,6 -5,4
Arets snittrénta % 2,31 2,06 1,04 0,69 0,77

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal

Forklaring

Likviditet

Omsattningstillgdngar exkl. varulager/Kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

Rantetackningsgrad

(Rorelseresultat+Finansiella intékter) / Finansiella kostnader

Skuldtackningsgrad

(Resultat fore avskrivningar+finansiella intakter) / (Rantekostnader+avskrivningar
for byggnader och forbattringsutgifter pa annans fastighet)

Soliditet

Eget kapital/ Totalt kapital

Belaningsgrad

Langfristiga skulder inkl. kortfristig del / Bokfort varde for Materiella anldggningstillgangar
exkl. inventarier

Réntabilitet pa totalt kapital

(Resultat efter finansiella poster+réantekostnader+6vriga finansiella kostnader) / Totalt kapital

Réantabilitet pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster/Eget kapital

Snittranta

Arets rantekostnader/Genomsnittlig lanestock under aret
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Koncernens resultatrakning for verksamhetsaret

2024-01-01--2024-12-31

Arsredovisning 2024

KONCERN
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
1
Rorelsens intakter
Hyresintékter 2,3 375 464 349190
Aktiverat arbete for egen rékning 1290 1933
Ovriga rorelseintékter 15 306 392 060 20353 371 476
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall 4 -33 041 26 847
Taxebundna kostnader 5 -37 745 -38 004
Uppvarmning 6 -45 024 -39 462
Ovriga externa kostnader 7 -112 261 -113 488
Fastighetskatt 8 -3 271 -3205
Personalkostnader 9 -61 981 -60 351
Avskrivningar 10 -61 583 -57 031
Nedskrivningar 0 -354906 -2190 -340 578
Rorelseresultat 37 154 30 898
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 390 399
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -43 361 -42 971 -40 144 -39 745
Resultat efter finansiella poster -5 817 -8 847
Skatt pa arets resultat 13 -5319 -2 529
ARETS RESULTAT -11 136 -11 376
Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB 17
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Koncernens balansrakning per 2024-12-31

KONCERN

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 1171069 1094 814

Mark 15 62 435 54793

Markanlaggning 16 89723 72181

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 324982 328 298

Pagaende ny- och ombyggnationer 18 42 518 125 509

Inventarier, verktyg och installationer 19 47415 1738142 42 695 1718290

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 20 80 80 80 80

Summa anlédggningstillgangar 1738 222 1718 370

Omsittningstillgangar

Varulager 21 1591 1591 1772 1772

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1471 1035

Fordringar hos koncernforetag 4432 2 541

Ovriga fordringar 4 507 22033

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 22 5341 15751 3863 29 472

Kassa och bank 490 490 1718 1718

Summa omsittningstillgangar 17 832 32962
SUMMA TILLGANGAR 1756 054 1751332
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Koncernens balansrakning per 2024-12-31

KONCERN
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Aktiekapital 53750 53750
Ovrigt tillskjutet kapital 5484 5484
Annat eget kapital inklusive arets resultat 12 479 23615
Summa eget kapital 71713 82 849
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 24 17 838 17 838 12518 12518
Skulder
Langfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut 25 1315000 1315000 1325000 1325000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 270 000 240 000
Checkkredit 26 0 0
Leverantorsskuld 25266 29 039
Skulder till koncernféretag 26 27 700 31744
Ovriga kortfristiga skulder 3604 3139
Forskottsbetalda hyror 12 490 11 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 12 443 351503 15777 330965
Summa skulder 1666 503 1655 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1756 054 1751332
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Arsredovisning 2024

Koncernens kassaflodesanalys 2024-12-31

enligt indirekt metod

(Belopp redovisas i tkr)
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Nedskrivningar
Reavinster
Reafdrluster
Moms i projekt
Kostnadsforda projekt
Erlagd ranta
Erhallen ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-)/ minskning (+) varulager

Okning (-)/ minskning (+) fordringar

(
(
Okning (
(

Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i byggnader och mark
Investering i inventarier
Investering i markanlaggning
Kop av andelar i HBV

Forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning l&ngfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

+)/ minskning (-) leverantérsskuld

NOT

KONCERN
2024 2023
37 154 30897
61 583 57 031
0 2190
-817 -575
1073 1975
4993 0
7 008 0
-43 361 -40 144
391 400
68 024 51774
181 -390
14 046 -1104
-3773 -8 400
23 985 -165 023
102 463 -123 143
-89 006 -74 558
-2 374 -12 229
-2 422 -24 060
0 -40
111 575
-93 691 -110 312
-10 000 235000
-10 000 235 000
-1228 1545
1718 173
490 1718
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Moderbolagets resultatrakning for verksamhetsaret

2024-01-01--2024-12-31

Arsredovisning 2024

MODERBOLAG
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
1,2

Rérelsens intakter
Hyresintakter 3 189 883 168 694
Ovriga rorelseintékter 5067 194 950 8199 176 893
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 4 -7 244 -8 649
Taxebundna kostnader 5 -17 420 -18 760
Uppvarmning 6 -12 782 -11 153
Ovriga externa kostnader 7 -101 685 -99 472
Fastighetskatt 8 -90 -88
Personalkostnader 9 -177 -189
Avskrivningar 10 -28 079 -24 075
Nedskrivning 0 -167 477 -2190 -164 576
Rorelseresultat 27 473 12 317
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 39 112
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -19 325 -19 286 -16 681 -16 569
Resultat efter finansiella poster 8 187 -4 252
Skatt pa arets resultat 13 -3792 -795
ARETS RESULTAT 4395 -5 047
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Arsredovisning 2024

Moderbolagets balansrakning per 2024-12-31

MODERBOLAG

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 286 299 222 436

Mark 15 25776 21834

Markanlaggning 16 64 474 44 878

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 324 973 328 284

Pagaende ny- och ombyggnationer 18 30 580 82 394

Inventarier, verktyg och installationer 19 34 237 766 339 28 672 728 498

Finansiella anlaggningstillgangar 20

Andelar i koncernforetag 53 700 53700

Langfristiga vardepappersinnehav 40 53740 40 53740

Summa anlédggningstillgangar 820 079 782 238

Omsittningstillgangar

Varulager 21 151 151 440 440

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 45 13

Fordringar hos koncernféretag 0 0

Ovriga fordringar 2750 19 928

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 1636 4431 1981 21922

Kassa och bank 0 0 0 0

Summa omsittningstillgangar 4 582 22 362
SUMMA TILLGANGAR 824 661 804 600
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Arsredovisning 2024

Moderbolagets balansrakning per 2024-12-31

MODERBOLAG
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 53750 53750 53750 53750
Fritt eget kapital 30
Balanserat resultat -7 788 2741
Arets resultat 4395 -3 393 -5 047 -7 788
Summa eget kapital 50 357 45962
Avsittningar 24
Uppskjuten skatteskuld 5802 5802 2010 2010
Skulder
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 575 000 575 000 625 000 625 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 150 000 80 000
Leverantorsskuld 15 449 14 877
Skulder till koncernforetag 26 25374 31920
Ovriga kortfristiga skulder 344 23
Forskottsbetalda hyror 451 260
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 27 1884 193 502 4548 131 628
Summa skulder 768 502 756 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 824 661 804 600
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Arsredovisning 2024

24

Moderbolagets kassaflodesanalys 2024-12-31

enligt indirekt metod

(Belopp redovisas i tkr)
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Nedskrivningar
Reavinster
Reaforluster
Moms i projekt
Kostnadsforda projekt
Erlagd rénta

Erhallen ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager
Okning (-)/ minskning (+) fordringar
Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld

(

Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark
Investering i inventarier
Investering i markanlaggning

Kop av andelar i HBV

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning/minskning langfristiga 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

NOT

MODERBOLAG
2024 2023
27 473 12317
28 079 24075
0 2190
-706
709 104
4993
5460
=19 25 -16 681
39 112
46 722 22117
289 -294
17 491 -3 901
572 <7723
61302 -37 285
126 376 -27 086
-73 191 -54 518
-971 -9 644
2214 -23712
0 -40
-76 376 -87 914
-50 000 115000
-50 000 115 000
0 0
0 0
0 0
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Arsredovisning 2024

Noter

till resultatrakning 2024 samt balansrakning 2024-12-31

(Belopp redovisas i tkr)

NOT

1:1

1:2

1:3

1.4

1.5

1:6

1.7

1.8

19

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, varderats till anskaffningsvarden. Varulager har
varderats till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt prévats och upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. Laneskulder och
leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

Koncernredovisning

| koncernens noter till balans- och resultatréakning har ingdende varden fran dotterbolaget
AB Tierpsbyggen anvants.

| koncernredovisningen ingdr dotterféretag dar moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av
rosterna, eller pa annat satt har ett bestammande inflytande.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att dotterforetagens egna kapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
| koncernens egna kapital ingar hdarigenom endast den del av dotterforetagens egna kapital som tillkommit
efter forvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet. | moderforetagets bokslut redovisas
andelar i dotterforetag till anskaffningsvéarde. Under aret forvarvade foretag inkluderas i koncernredovisningen
med belopp avseende tiden efter forvarvet.

Pagaende nyanldggning

Pagaende nyanlaggning véarderas till nedlagda kostnader. Fr.o.m. 2019 ingar ingen rédnta i anskaffningsvardet
for kapital som lanats for att finansiera pagaende projekt.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldggningstillgangar reducerar tillgdngens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader intéktsfors
i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet ar avsett att kompensera.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal)

Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for ranterisker. Rdnteswapar skyddar mot
ranteandringar. Eventuella ranteskillnader som ska erhéllas eller erlaggas pa grund av en ranteswap redovisas
som intakts- eller kostnadsranta. Bolaget tillampar sakringsredovisning.
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Arsredovisning 2024

26

NOT

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anlaggnings-
tillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Tilkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter
laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens véarde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma
belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgéng redovisas som Ovrig
rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver
tillgdngens beddémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
férekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Forbattringsutgifter pa annans fastighet (byggnad) och byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, vdrme och sanitet, fasad utom tra, fonster och yttertak 50 ar
El 40 ar
Fasad trd, transport, yttertak papp och koksinredning 30 ar
Ventilation och tekniska installationer 253ar
Styr- och 6vervakning och inre ytskikt och vitvaror 153ar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet (markanlaggning) 2-20ar

Maskiner och inventarier 5-10ar

Markanldggning 20 ar

Konst skrivs inte av

Laneutgifter

Inga rantekostnader aktiveras i investeringsprojekt/anlaggningstillgangar utan
kostnadsférs |I6pande i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget
kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Bolagsuppgifter

Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 — med séte i Tierp &ags till 100% av Tierps kommun.
Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 &ager till 100 % AB Tierpsbyggen, 556088-2325.
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NOT

NOT

Inkop och forsiljning

mellan koncernféretag Andel av rakenskapsarets inkop

Hyresintakter

Bostader
Hyresintakt brutto
Outhyrt

Rabatter

Nettohyra bostader

Lokaler

Hyresintakt
Hyresrabatt
Hyresintakter lokaler

Garage och P-platser
Hyresintakt brutto
Hyresintakter garage och p-platser

Summa hyresintakter netto

Reparationer och Underhall
Reparationer

Planerat underhall

Summa

Taxebundna kostnader
Vatten

El

Sophantering

Summa

Uppvarmning
Olja
Fjarrvarme
Eluppvarmning
Summa

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB

Arsredovisning 2024

MODERBOLAG

2024 2023

Andel av rakenskapsarets forséljningar 1% 1%

24 % 23%

KONCERN MODERBOLAG

2024 2023 2024 2023
156 842 148 444 0 0
-7 543 -6 640 0 0
-683 -596 0 0
148 616 141 208 0 0
225 485 208 000 190 360 169 214
-613 -1923 -507 - 553
224 872 206 077 189 853 168 661
1976 1904 31 33
1976 1904 31 33
375 464 349 189 189 884 168 694
18799 12 431 5004 4012
14 242 14416 2240 4637
33041 26 847 7 244 8 649
14 369 12 608 2890 2 481
18744 20000 13 541 15102
4632 5396 989 1177
37745 38 004 17 420 18 760
598 586 245 275
42 276 37115 12 537 10878
2150 1761 0 0
45 024 39 462 12782 11153
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Arsredovisning 2024

KONCERN MODERBOLAG
NOT 2024 2023 2024 2023
7 Ovriga externa kostnader
7:1 Ersattning till revisorerna
Revisionsuppdraget 314 249 147 114
Revisionsverksamhet utdver 5 20 5 15
revisionsuppdraget
Ovriga tjanster 0 44 0 22
7.2 Ovriga externa kostnader
Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som ska
erldggas avseende
icke uppséagningsbara leasingavtal som:
Forfaller inom ett ar 1240 3425 890 2 857
Forfaller senare an ett men inom 5 ar 49 868 93 267 45817 89908
Forfaller senare an fem ar 0 0 0 0
Under perioden kostnadsférda
leasingavgifter 51 501 52717 47 312 48 755
varav maskiner och inventarier 1188 829 470 318
Framtida minimileaseavgifter som ska
erhallas avseende
icke uppsdgningsbara leasingavtal som:
Forfaller inom ett ar 47 630 46 425 6 072 3321
Forfaller senare an ett men inom 5 ar 326 545 330 859 300 509 293726
Forfaller senare an fem ar 1117 816 765984 768 292 427 119
Under perioden intdktsforda
leasingavgifter 376 979 350 457 189 883 168 694
De framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avser i huvudsak lokalhyror.
De framtida minimileasavgifter som ska erhallas avser i huvudsak hyror for
bostader och lokaler.
Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa nominella varden och
kvarvarande avtalstid.
Avtalstiden for bostader &r 3 man, i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar
avtalstiden mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier ar
mellan 2-4 ar.
8 Fastighetsskatt
Fastighetskatt lokaler 616 602 90 88
Fastighetskatt bostader 2 655 2 603 0 0
Summa 3271 3205 90 88
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Arsredovisning 2024

KONCERN MODERBOLAG
NOT 2024 2023 2024 2023
9 Personal
9:1 Medeltalet anstallda
Antal anstallda 103 106 0 0
- varav kvinnor 55 55 0 0
Konsfordelning bland ledande
befattningshavare
Styrelseledamoter 5 5 5 5
- varav kvinnor 20% 20% 20% 20%
VD och andra ledande befattningshavare 4 4 4 4
- varav kvinnor 25% 25% 25% 25%
9:2 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD 1501 1459 137 128
Ovriga anstéllda 41 346 40 600 0 0
Sociala kostnader
Sociala kostnader — exkl. pensionskostnader 14 146 13 853 31 28
Pensionskostnader VD/Styrelse 366 348 0 0
Pensionskostnader 6vrig personal 3190 2941 0 0
Ovriga personalkostnader
Kostnadsersattningar 18 22 9 3
Utbildning etc, 1414 1128 0 30
Summa 61981 60 351 177 189
Ingen i styrelsen har nagra sérskilda
anstéllningsvillkor.
10 Avskrivningar
Byggnader 36989 34104 8132 6 230
Maskiner och inventarier 6 399 5938 3811 2964
Markanléggningar 5405 3830 BISSIl 1727
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 12790 13159 12 785 13154
Summa 61583 57 031 28 079 24 075
11 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 390 399 39 112
Summa 390 399 39 112
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Arsredovisning 2024

NOT
12

13

14

30

Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantor till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader
Summa

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande
skattesats (20,6 %)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av tidigare ej redovisad
uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Byggnader

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets investeringar
Salda/utrangerade byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde

KONCERN MODERBOLAG

2024 2023 2024 2023
37153 34192 16 535 14097
6208 5952 2790 2584
43 361 40144 19325 16 681
0 0 0 0
-5319 -2 529 -3792 795
-5319 -2 529 -3792 -795
-5817 -8 847 8187 -4252
1198 -1822 -1687 -876
-83 48 3 12
5 -20 5 5
-6 439 735 2107 74
-5319 -2529 -3792 795
1639 681 1578 839 269 611 233 472
114 545 66 100 72 941 36 139
-6 999 -5258 -4725 0
1747 227 1639 681 337 827 269 611
-519 512 -488 746 -39 985 -33 694
-36 988 -34165 -8132 -6 291
3507 3399 1590 0
-552 993 -519 512 -46 527 -39 985
138 500 138 500 0 0
138 500 138 500 0 0
-163 855 -161 665 -7190 -5 000
2190 -2190 2190 -2190
-161 665 -163 855 -5000 -7190
1171069 1094 814 286 300 222 436
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Arsredovisning 2024

KONCERN MODERBOLAG
NOT 2024 2023 2024 2023
15 Mark
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 54 736 53410 21834 21234
Arets investeringar 8 050 1326 4350 600
Arets avyttringar -408 0 -408 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 62 378 54 736 25776 21834
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 0 0
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Bokfort varde 62 435 54793 25776 21834
Bokfort varde pa byggnader och mark
for samtliga fastigheter 1233504 1149 607 312 076 244 270
varav fastigheter utan asatt taxeringsvarde
-typ vardbyggnader 462 389 406 196 295 228 233582
Taxeringsvarde for byggnader och mark 1080612 1075672 9114 8 837
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2022 000 2133000 402 000 273000

Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2024-12-31

Fastigheterna i dotterbolaget har varderats internt. Till stod vid varderingen
har Datschas information- och analysverktyg for vardering av kommersiella
fastigheter anvénts. Fastigheternas varde har bedomts med hjélp av en
kassaflodesmodell.

16 Markanlaggning

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 94 640 68 573 52 336 26 519
Nyanskaffning under aret 23116 26 067 23116 25817
Salda/utrangerade markanlaggningar -376 0 -376 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 117 380 94 640 75 076 52 336
Ingadende ackumulerade avskrivningar -22 459 -18 597 -7 458 -5699
Arets avskrivningar enligt plan -5 405 -3 862 =8 &9 -1759
Salda/utrangerade markanléggningar 207 0 207 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 657 -22 459 -10 602 -7 458
Bokfort varde 89723 72181 64 474 44 878
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Arsredovisning 2024

NOT
17

18

19

20

32

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret
Salda/utrangerade tillgangar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade tillgangar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde

Pagaende ny- och ombyggnationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar och avslutade projekt

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investering

Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav
Husbyggnadsvaror HBV forening

Andelar i koncernforetag

Aktier i dotterbolag AB Tierpsbyggen,
556088-2325

med séate i Tierp, agd andel 100 %.
53 750 aktier @ 1 000 kr.

2024-12-31 uppgick EK till 75 056 tkr och
arets resultat var -15 530 tkr.

Summa

KONCERN MODERBOLAG

2024 2023 2024 2023
405 920 395 497 405 825 395 402
10 036 10 582 10 036 10 582
-5 583 -159 -5 583 -159
410373 405920 410 278 405 825
-77 622 -64 612 -77 541 -64 535
-12790 -13 065 -12785 -13 061
5021 55 5021 55
-85 391 -77 622 -85 305 -77 541
324 982 328 298 324 973 328 284
125 509 131 398 82 394 77 753
-82 991 -5 889 -51 814 4 641
42 518 125 509 30 580 82394
90 290 79 228 45 996 35929
10 997 12 661 9414 10 095
-728 -1 599 -441 -28
100 559 90 290 54 969 45996
-47 595 -43 244 -17 324 -14 388
-6 399 -5938 -3 811 -2964
850 1587 403 28
-53 144 -47 595 -20 732 -17 324
47 415 42 695 34 237 28 672
80 80 40 40
0 0 53700 53700
80 80 53 740 53740
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21

22

23

24

25

26

Varulager

Branslelager
Vitvaror, byggmaterial, fornddenheter m.m.
Summa varulager

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Modulhyra
Forsakringspremie
Forsakringsersattning
Ovriga interima fordringar
Summa

Eget kapital
Aktiekapital 53 750 aktier. Tierps kommun
ager samtliga aktier i bolaget.

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Byggnader och forbattringsutgifter i annans
fastighet

Skattemassigt underskott
Balanslaneposter

Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Redovisning av forfallotider for langfristiga
skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen

Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag innehaller en checkkredit som utgor en underkredit till Tierps kommuns checkkredit

Checkkredit
Checkkredit limit
Ej utnyttjad kredit
Utnyttjad kredit

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB
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KONCERN MODERBOLAG

2024 2023 2024 2023
254 170 144 43
1337 1602 7 397
1591 1772 151 440
445 1571 445 1571
2004 607 0 0
1396 0 723 0
1496 1685 468 410
5341 3863 1636 1981
17 838 12 518 5802 2010
60961 51735 30 207 27 259
-42 833 -38 754 -24 405 -25249
-290 -463 0 0
519 -2 529 -3792 -795
1585 000 1565 000 725 000 705 000
270000 240 000 150 000 80000
1315000 1325000 575000 625 000
0 0 0 0
120 000 120 000 60 000 60 000
-120 000 -115395 -60 000 -55395
0 4605 0 4 605
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NOT

27

28

29

34

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semester- och l6neerséattningar
Upplupna sociala avgifter
Upplupna kostnadsrantor

Upplupna sociala avgifter for semester-
och l6neskuld

Ovriga upplupna kostnader
Summa

Eventualforpliktelser
Garantiférbindelse Fastigo

Derivat 2024-12-31

KONCERN MODERBOLAG
2024 2023 2024 2023
3384 3534 0 0
2696 2608 15 17
3079 5305 1542 2368
1389 1421 0 0
1895 2909 327 2163
12 443 15777 1884 4 548
841 844 0 0

Koncernen innehar 26 ranteswapar i syfte att rantesékra 1an med korta réntebindningstider. Koncernen tillampar

sakringsredovisning. Koncernen betalar en fast réanta och erhaller en rorlig rénta for samtliga swapar. En av

moderbolagets swapar pa 60 Mkr startar 2025-06-02 och I6per pa 8 ar och en av dotterbolagets swapar pa 50 Mkr

startar 2025-03-28 och |6per pa 8 ar.

Derivatinstrument Slutdag
Rénteswap (betalar fast ranta) 2024
Rénteswap (betalar fast ranta) 2025
Rénteswap (betalar fast ranta) 2026
Rénteswap (betalar fast ranta) 2027
Ranteswap (betalar fast rénta) 2028
Ranteswap (betalar fast rénta) 2029
Rénteswap (betalar fast rénta) 2030
Rénteswap (betalar fast rénta) 2031
Rénteswap (betalar fast rénta) 2032
Rénteswap (betalar fast rénta) 2033
Rénteswap (betalar fast ranta) 2034

Ranteswaparnas varde 31/12

0
90 000
150 000
130 000
145000
85000
180 000
100 000
150 000
160 000
50 000

1240 000
38912

60 000
90 000
150 000
130 000
145000
85000
180 000
100 000
100 000
160 000

0

1200 000
41 859

Org. nr 556901-2171

0
40 000
50 000
50 000
60 000
85000
80 000
40 000
50 000
110 000

0

565 000
21142

20 000
40000
50 000
50 000
60 000
85000
80 000
40 000
50 000
110 000

0

585 000
22 080
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31

Forslag till disposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel

Arsredovisning 2024

Balanserat resultat -7 788 442 kr
Arets resultat 4395 103 kr
Summa -3393 339 kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten overfors

i ny rakning -3393 339 kr

Uppskattningar och bedomningar

Fastighetsvardering har skett i enlighet med kommentarer i Not 15. Som stod for
direktavkastningen i modellen har statistik Gver Tierps kommun hamtats fran
Newsec.

Uppskjuten skatt har berdknats med anvéandning av den skattesats som galler
i Sverige sedan 31 december 2020 (20,6 %).

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB
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Underskrifter

Tierp den 3 april 2025

Pér Oscarsson Bengt-Olov Eriksson Jan Salomonsson
Ordférande

Jan Jansson Viktoria S6derling Roger Kjetselberg

Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2025- -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Fastighetsforteckning

Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total bostadsyta

Hogbergsskolan Tierp Tierp 11:2, 4:68 19 808,0

Humlegarden Tierp Tierp 89:8 720,0

Vegavallen Tierp Tierp 2:67 5185,0

Sjukarby ridanléaggning Tierp Vallskoga 1:120 2 535,0

Kommunhuset Tierp Tierp 140:1 33080

Mehede skola/forskola Mehedeby Mehede 3:43 1406,0

Vendels skola/férskola Vendel Hovgardsberg 1:16 1645,0

Palettens forskola Orbyhus Libbarbo 8:3 1050,0

B-huset Soderfors Soderfors Jorson 1:310 4240 120,0

Brandstation Soderfors Soderfors Jorson 9:1 870,0

Bjorkangsskolan Karlholm No6tto 50:46 33770

Ol-Andersskolan Skarplinge Skarplinge 1:77 4458,0

Hallnas skola/forskola Halln&s Halln&s 1:6 20920

Gula Villan Tierp Tierp 75:1 2440

Garage S-fors Soderfors Soderfors Bruk 1:67 168,0

Friluftsgard (kollot) Hallnés Goksnaret 7:228 625,0

Centralgatan 3 Tierp Tierp 33:2 676,0

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB 3

~



Arsredovisning 2024

Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total bostadsyta
Smedjan Karlholm Karlholm 1:48 1199,0
Grekiska Templet Soderfors Jorson 9:1 250,0
Baggeby Tierp Tierp 4:204 1450,0
Kvarnen Skarplinge Skarplinge Skarplinge 1:74 115,0
Centralhallen Tierp Tierp 84:12 1871,0
Kvarnbackens forskola Tierp Tierp 4:114 1572,5
Missionskyrkan Mankarbo Yttrd 5:20 640,5
Kyrkskolan Tierps Kyrkby Tierpskyrkby 2:24 1029,0
Kyrkbyns forskola Tierps Kyrkby Tierpskyrkby 2:24 1772,0
Skarplinge forskola Skarplinge 1363,5
Vallskoga forskola Tierp Tierp 2:74 14125
Brukets forskola Soderfors Jorson 1363,5
115 088,0 120,0
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Tierps kommunfastigheter AB, org.nr 556901-2171

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Tierps kommunfastigheter AB for ar
2024. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 5-36 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 1-4 och 37-41. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna
andra information.

Vart uttalande avseende é&rsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt
inh&mtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér bedémningen av bolagets och koncernens férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av véart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens
och verkstéallande direktérens férvaltning for Tierps kommunfastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den I16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga fér att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa n&got annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Uppsala den /iapril 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Nawvwa W, W

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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