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Arsredovisning 2022

VD har ordet

Det blev ytterligare ett konstigt &r med pandemin och ett krig. Denna utdragna
pandemi har givetvis paverkat alla medarbetare men den har inte paverkat bola-
gets verksamhet sa mycket. Vi har haft lite farre felanmalningar och reparationer
men for 6vrigt har verksamheten i princip fungerat som vanligt, bortsett fran att
manga tjansteman arbetat hemifran. Jag ar imponerad av hur vér personal, och
aven vara hyresgaster, har hanterat denna annorlunda situation. Det har inte bli-
vit lattare av att det utbrot ett krig i Europa som paverkade oss pa flera sitt, inte
minst ekonomiskt med hoga kostnadsokningar.

Arets hyresférhandlingar genomfordes, liksom de senaste aren, i en mycket
positiv anda. Aven om hyreshéjningen inte var tillricklig for att méta de kost-
nadsokningar vi har sa var forhandlingarna mycket konstruktiva. Det var ocksa
forsta gangen vi forhandlade utifran Tre-partens férhandlingséverenskommelse,
vilket var en utmaning.

Under aret har forandringsresan fortsatt och vért arbete med effektiviseringar
har intensiverats. Energieffektiviseringarna har inte bara ett miljomassigt syfte
utan dven ekonomiskt for att forsoka parera de hoga kostnadsokningarna.

Nybyggnationen av planerade hyresritter avstannade i och med att regeringen
tog bort det statliga investeringsstodet och pga. de hoga produktionskostnadsok-
ningarna. Bolaget har lagt all nyproduktion, bland annat de planerade 100 hyres-
ratterna i Orbyhus centrum, pé is men férhoppningen ar att vi ska kunna nypro-
ducera igen inom négra ar.

Det tidigare séarskilda boendet for dldre, Héllbacka, som var tankt att byggas om
till lagenheter for dldre har under senare delen av éret anvants som tillfalligt bo-
ende for flyktingar fran Ukraina.

Det goda samarbetet med TEMAB och kommunens verksamheter har fortsatt
under aret.

Arbetet med att ta fram nya hyresavtal, for kommunens verksamheter, kommer
att fortsitta under 2023.

Roger Kjetselberg
VD

4 Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen



Arsredovisning 2022

Arsredovisning

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Aktiebolaget Tierpsbyggen avger
hirmed f6ljande drsredovisning for verksamhetsaret 1/1-31/12 2022.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoéter utsedda av Tierps kommun

Par Oscarsson, ordforande, Alvkarleby
Bengt-Olov Eriksson, Mankarbo
Joakim Larsson, Orbyhus

Stig Lundqvist, Tierp

Viktoria Soderling, Tierp

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun
Eva Berglund, Séderfors

Helen Jaktlund, Bjorklinge

Daniel Ringefors, Tierp

Pia Wérdsiter, Orbyhus

Maj-Louise Ljungmark, Skdrplinge fr.o.m. 2022-03-11
Verkstéllande direktor

Roger Kjetselberg

Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt

Lekmannarevisorer

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor
Inger Klockerman, Orbyhus, suppleant
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Arsredovisning 2022

Information om verksamheten

Meningen med bolaget

Tierpsbyggen ska med langsiktig hallbarhet dga och férvalta bostidder enligt affars-
madssiga principer och erbjuda kunderna ett tryggt, attraktivt boende med hog kvalité.

Overgripande mal Ekonomi

Tierpsbyggens dvergripande mal avseende ekonomi dr en stabil ekonomi med val-
skotta fastigheter. Malet dr att 6ka resultatet fore skatt, inklusive “normalt” under-
hall, exklusive rearesultat till 7100 tkr 2024.

Overgripande mal Kvalitet och Miljo

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende kvalitet och miljo ar att ha ett starkt
miljo- och kvalitetstaink. Malet 4r att minska anviandandet av fossila bréinslen for
att nd en fossilfri verksamhet 2030. Bolaget ska ocksa minska energiforbrukningen
per kvm med 2,3 % per ar.

Overgripande mal Kunder

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende kunder 4r att ha ett starkt kundfokus i
alla lagen. Bolaget ska 6ka NKI (n6jd kundindex) fran 69 till 70 senast december
2024.

Overgripande mal Personal

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende personal ér att ha en foretagskultur dér vi
samarbetar for foretagets basta. Malet dr att 6ka NMI (ndjd medarbetarindex) fran
702017 till 75, senast december 2024.

Maluppfyllelse

2007 2018 2019 2020 2021 2022
Ekonomi (Mkr) 0,1 6,7 52 3,4
Kvalitet och miljo 184,5 172,3 158,5 163,5 159,4 1511
(Energiforbrukning
kWh/m?)
CO, utslapp 1039 283 237 149 138 138
Kunder (NKI) 69 68 70 69 70
Personal (NMI) - 69 - 69 -
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Arsredovisning 2022

Agenda 2030

Bolaget arbetar aktivt, pa tillimpliga omraden, for att malen i Agenda 2030 ska
uppnas.

Framtagandet av en handlingsplan for ett hallbarhetslofte rérande vatten har pa-
borjats under aret och kommer att fardigstéllas under 2023. Den kommer i huvud-
sak att innehalla tre stycken aktiviteter. Det dr installation av snalspolande duschar
och kranar, att ta tillvara regnvatten till bevattning och att anvianda vatten fran
Siggebobdcken till bevattning.

Bolaget deltar dven i Allménnyttans klimatinitiativ vilket dr ett gemensamt upprop
for att minska utsldppen av viaxthusgaser. Malet ér att de allmannyttiga bostads-
foretagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvindningen ska minska
med 30 procent mellan 2007 och 2030.

I februari 2018 tog styrelsen ett inriktningsbeslut som innebar att det alltid ska
overvagas om solceller for energiproduktion ska monteras i samband med nypro-
duktion.

Bolaget arbetar ocksa standigt med att genomfora miljoframjande atgarder och ar
miljocertifierat enligt ISO 14001.

Den storsta delen av energin som anvands inom bolaget kommer fran fornyelse-
barabrénslen. Elavtalet ar tecknat med en elleverantér som endast levererar el pro-
ducerad av vattenkraft. Fjarrvairmen produceras av biobrinslen.

Bolaget deltar i det ESF-projekt som heter Upphandling & sociala foretag. Projektet
gar ut pd att kunna involvera sociala foretag i upphandlingar av avtal, dar de ska
kunna utgora en samarbetspartner och ddrmed ge personer som star langt fran
arbetsmarknaden en mojlighet till arbete.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen !



Arsredovisning 2022

Verksamhet

AB Tierpsbyggen med org.nr. 556088-2325 dr ett, av Tierps kommunfastigheter
AB, heldgt bostadsforetag. Bolaget har sitt site i Tierp.

Tierpsbyggen dr medlem i Sveriges Allmadnnytta samt fastighetsbranschens arbets-
givarorganisation Fastigo. Bolaget 4r dven deldgare i Husbyggnadsvaror HBV for-
ening u.p.a. och medlem i Tierps Foretagare.

Foretaget dger och forvaltar totalt 1839 stycken (2022-12-31) bostadsldgenheter
med en uthyrningsbar yta pa 121 243 m?, samt 33 905 m?* uthyrningsbar lokalyta.

Ilokalytan ingar dldreboenden med en yta pa 15049 m?, dér lokalerna blockhyrs av
Tierps kommun. Aldreboendet i Soderfors, 1 904 m?, har avvecklats och fastigheten
kommer att byggas om till bostader. Fastighetsinnehav se s. 35.

Bolagets fastigheter finns pa 10 av kommunens orter. Drygt halften av bostads-
lagenheterna ligger i Tierp dar ocksa bolagets centrala administration finns.

Sedan 2013-02-01 har foretaget haft totalansvar for skotseln av Tierps kommuns
och Tierps kommunfastigheters fastigheter. Den sista december uppgick forvaltad
yta till 114624 m*
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Arsredovisning 2022

Uthyrning

Bostader

Det genomsnittliga antalet outhyrda bostadsldgenheter under 2022 uppgick
till 10 stycken.

Antal lediga bostadslagenheter i genomsnitt 2018-2022
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Efterfragan pa bostdder har varit fortsatt hog och vid arsskiftet fanns kotid,
med varierande lingd, pa bolagets samtliga omraden.

Omflyttningen har 6kat och var i genomsnitt 19,8 % (15,2 %).

Lokaler
2022-12-31 var 7,3 % av uthyrningsbar lokalyta outhyrd. De lokaler som finns

lediga har lagre efterfragan d4n normalt.
Kostnad for outhyrt

Uteblivna hyresintakter pa grund av outhyrda bostadslagenheter uppgick till
3,1 Mkr (1,9 Mkr). I beloppet ingér i genomsnitt 31 (20) ldgenheter som var
avstdllda for i huvudsak renoveringsarbeten.
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Arsredovisning 2022

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Energiatgarder

Arbetet med att fa en mer 6vergripande kontroll och 6vervakning i fastighets-
bestandet, har fortsatt under aret. Nar energiatgarder genomfors innefattar det
dven utbyggnad av 6vervakning, styrning och automation, vilket underléttar nar
det gdller att upptdcka avvikelser i ett tidigt skede. Under 2022 har ett antal under-
centraler bytts ut eller uppgraderats. Bland annat har det samordnats med utbygg-
naden av automationen.

Under 2022 har undercentralerna vid Kyrkogatan 7 och Bjorken (Palmgatan 1-8)
fatt nya fjarrvarmevaxlare. Pa Bjorken har dven tva ventilationsaggregat bytts ut till
ett och Tegelbruksgatan 4-52 har fétt ny styr & reglerutrusning.

Det har installerats innegivare i ett flertal ligenheter.

Under 2022 har en bergvarmepump installerats vid Radhusvagen i Tobo, som tidi-
gare hade uppvirmning med elpanna.

Hyresforhandling

Hyresforhandlingarna, avseende 2023 ars hyror, genomférdes vid sex tillféllen
mellan 2022-11-21 och 2023-01-12.

Forhandlingarna genomférdes i en god anda och med hénsyn till bolagets forut-
sattningar, aven om utfallet i forhandlingarna inte motsvarar de kostnadsok-
ningar som bolaget belastats med.

Den trepartséverenskommelse som slutits mellan Sveriges Allmannytta, Hyres-
gastforeningen och Fastighetsagarna Sverige utgjorde grund for férhandlingarna.

Bolaget hade yrkat pa en hyreshéjning med 7,9 %. Grunden till yrkandet var
kraftiga prisokningar som skett de senaste aren pé de flesta omraden, till stor del
péverkade av handelser i omvarlden. Det paverkar bland annat kostnaderna for
el, virme, vatten och avlopp, underhall, reparationer och rantor. Den hoga infla-
tionen i 6vrigt paverkar ocksa kostnaderna.

Parterna enades om en hyreshéjning for bostider med 4,7 % fran och med
2023-02-01. Hojningen for 2022 var 1,99 % fran och med 2022-02-01.
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Arsredovisning 2022

Boinflytandeavtalet med Hyresgastforeningen
(HGF)

Under 2023 kommer gruppen (bolaget och HGF) att fortsitta jobbet med att
utveckla boinflytandet och fa igdng boinflytandearbetet pa flera bostadsomraden.

Gruppen kommer dven att kompetensutveckla personalen inom foretaget for att de
ska fa en battre forstaelse vad boinflytande innebar.

Workshops kommer att hallas for att 6ka kundnojdheten, internt i foretaget och
med hyresgdster, dir boinflytande diskuteras. Omraden som kommer att behand-
las dr t.ex. vad boinflytande innebar och vilka dtgarder som bor prioriteras.

Nagra atgirder som kan komma att prioriteras ar:

+ Okad social tid med hyresgéasterna for att fanga deras synpunkter.

¢ Dorrknackning och tydligare information i kéllsorteringsrummen for
att fa battre ordning dar.

Bovardarna ska vara mer synliga i bostadsomradena.
Ateruppta bométen.

Tydligare information.

Se till att utemiljo, kallargdngar och vindsforrad ar stadade.

* 6 o o

Nyproduktion

Bolagets styrelse har beslutat att 40 nya lagenheter ska tillkomma per ar de nér-
maste dren. En femarsplan har tagits fram for att leva upp till det. Detta kan ske,
bade genom nyproduktion och ombyggnad av lokaler till ligenheter.

I Orbyhus planerades for ett 100-tal nya ligenheter med en forsta etapp om cirka
45 stycken, med borjan 2022. Projektet har nu lagts pa is med anledning av kraf-
tigt stigande byggkostnader, stigande réntor och driftskostnader. En viktig del i
att kunna bygga nya ldgenheter, med en hyra som &r rimlig for hyresgasterna, var
ocksa det statliga investeringsstod som Riksdagen beslutade att avveckla till bud-
getaret 2022.

I Soderfors planeras for att bygga om dldreboendet Héllbacka, ddar kommunen sagt
upp avtalet, till 15-20 stycken trygghetsbostider. Aven det projektet har pausats
med anledning av att fastigheten for narvarande ar tillganglig for flyktingar fran
Urkraina.

I Tierp byggs lokaler, vid Tegelbruksgatan, om till atta stycken storre ldgenheter.
Dessa berdknas vara firdiga for inflyttning under forsta halvaret 2023.

Vid Bofinksvagen i Tierp har ett nytt gruppboende fardigstllts, med sex ldgenheter
och personalutrymmen, dar forsta inflyttning skedde i borjan av 2022.

Vid Bondegatan i Tierps genomfors stambyten, renovering och standardhdjning
av lagenheterna. Arbetet kommer att fortsitta under 2023 i den takt som det eko-
nomiska laget tillater.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen 11



Arsredovisning 2022

Friskvard

Den totala sjukfranvaron var 8,2 % (7,3 %) 2022. Korttidssjukfranvaron var 3,6 %
(3,5 %) och langtidssjukfranvaron 4,6 % (3,8 %).

Verksamhetsstyrning

AB Tierpsbyggens verksamhetssystem ar certifierat enligt SS-EN ISO 9001:2015
och SS-EN ISO 14001:2015. Foretagets verksamhetssystem har granskats av RISE,
Research Institutes of Sweden AB.

Marknad/Marknadssatsningar

Pa grund av att dven 2022 priglats av pandemin sa har inte méassdagar eller vis-
ningar genomforts i samma utstrackning som tidigare.

Fran och med 2022 avslutades avtalet om TV reklam. En 6versyn kommer att ske
var prioritering av reklam ska ske fortséattningsvis.

Marknadsforingsinsatserna har dven omfattat sponsring av dels ungdomsfore-
ningar men ocksa av annonser i olika medier och pa var hemsida.
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Resultatoversikt

Resultatutveckling

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till -3,2 Mkr (-2,5 Mkr). Rorelse-
resultatet har minskat med 1,5 Mkr till 12,1 Mkr (13,6 Mkr).

Minskningen beror bland annat pa 6kade kostnader for uppvarmning och taxe-
bundna kostnader. Kostnaden for fastighetsel var 58 % hogre dn éret innan. Detta
foranleddes av att bolagets fasta elpris 1opte ut nar prisnivéerna var mycket hoga
och de har sedan okat ytterligare.

Utvecklingen beror till stor del pa omvirldsfaktorer dar kriget i Ukraina i stor
utstrackning péverkar okande kostnader péd flera omraden med hog inflation,
stigande rantor och skenande elpriser.

Omsittningen 6kade med 1,6 Mkr. Hyresforhandlingarna for 2022 genererade en
inkomstforstarkning pé cirka 2,5 Mkr.

Férdelning av intdkter 2022

Ovriga intékter 1,6%

Externa tjanster 18,2%

Garage och
motorvarmare
0,8%

Lokaler 17,3%
Bostader 62,0%

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen
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Arsredovisning 2022

Underhall

Under éret har underhall motsvarande 24,5 Mkr (37,1 Mkr) genomforts. Av detta
har 20,3 Mkr (24,6 Mkr) belastat resultatet direkt som planerat underhall och resten
har aktiverats som byggnader da det utgjort komponentbyten.

Underhallet som direkt paverkat resultatrdkningar har bland annat omfattat mal-
ningsarbeten 6,2 Mkr (7,4 Mkr), byggkostnader 3,6 Mkr (4,1 Mkr) virme och sanitet
2,2 Mkr (2,9 Mkr) och byte av vitvaror for 2,3 Mkr (3,0 Mkr).

Reparationer och underhall 2018-2022 (Mkr)

2022
2021

Reparationer

2020 Underhall

2019 Investering av underhéllskaraktar

2018

70

Taxebundna kostnader 6kade med 16,0 % (3,7 %) medan uppvarmningskostna-
derna okade med 3,3% (9,9 %), framfor allt avseende eluppvdarmning. Se vidare
avsnittet taxebundna- och uppvdarmningskostnaders. 17.

Kostnaderna for fastighetsskotsel okade med 2,0 (3,2) Mkr. Kostnadsokningen avser
framfor allt en extra dyr vinterskétsel med omfattande halkbekdmpning och sand-

upptagning.
Under éret har en allmén fastighetstaxering avseende hyreshus genom-
forts. Taxeringen bidrog till 6kade kostnader for fastighetsskatt med 22,3 %.

Jamforelsearets fastighetsskatt har paverkats av fastighetsskatt som éaterbetalats
fran Skatteverket avseende dldreboenden med 1,1 Mkr avseende aren 2016-2018.

Marknadsrantorna har stigit kraftigt under aret. Tack vare rdntebindningar i port-
foljen har kostnaderna varit fortsatt 1dga tack vare en nedgéng i borjan av éret. Som
lagst var den genomsnittliga rdntan 1,01 % i april for att ha okat till 1,85 % vid arets
slut.

Vid arsskiftet var den genomsnittliga rédntebindningstiden cirka 2,7ar (2,74ar)
medan den genomsnittliga kapitalbindningstiden var cirka 2,1 ar (2,3 ar).
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Rénte- och kapitalbindningstider
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Rantebindning Kapitalbindning

Totalt hade bolaget rdnteswapar pa 575 Mkr 2022-12-31 (665 Mkr). Se not 29.

Genom en fortsatt aktiv finansforvaltning ska réntekostnaderna minimeras.
Bolaget har en av styrelsen faststéilld finanspolicy.

Den genomsnittliga rantan pa lanestocken sjonk ytterligare under 2022 och upp-
gick till 1,42 % (1,51 %). Hénsyn har tagits till rdntor pa bolagets derivat.

Genomsnittlig ranta 31/12 2018-2022

%
2,0

1,6

12

08

04

0,0

2018 2019 2020 2021 2022
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Arsredovisning 2022

Fordelning av kostnader 2022

i %
RAntenetto 7% Reparationer 4%

Underhall 9%

Avskrivningar 14%
Taxebundna kostnader 9%

Uppvarmning 11%

Personalkostnader 27%

Ovriga externa kostnader 17%

Fastighetsskatt 1%

*Taxebundna kostnader bestar av fastighetsel, vatten och avlopp samt sophantering.

Soliditeten har minskat fran 9,7 % till 9,5 % under éret, i huvudsak med anledning
av ett negativt resultat.

Soliditets utveckling 2018-2022

10,5%
9 9,9% o

9,6% 9,7% 9,5%
9,6
7.2
4,8
2,4

’ 2018 2019 2020 2021 2022
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Arsredovisning 2022

Taxebundna- och uppvarmningskostnader

Totalt 6kade de taxebundna kostnaderna med 16,0 %. Tar vi hdnsyn till elprisstodet
som Regeringen foreslagit sa stannar 6kningen pa 7,4 . Uppvarmningskostnaderna
okade 3,3 % jamfort med 2021.

Taxebundnakostnader (kr/m?)
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2018 2019 2020 2021 2022 med elprisstod

Uppvéarmningskostnader (kr/m?)
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De taxebundna kostnaderna har 6kat fraimst pa grund av att bolaget har ett rorligt
elpris for narvarande.

2022 var 9 % varmare an ett normalar. Jamfor vimed 2021 sd var 2022 5 % varmare.
SMHI har andrat graddagarna i ett normalar och hénsyn har tagits till detta i jam-
forelsedren som har korrigerats med de nya virdena.

Det genomsnittliga oljepriset var 53 % hogre dn foregaende ar. Denna stora 6kning
péverkar inte bolaget sa mycket da en stor del av uppvarmningen med olja ar kon-
verterad till andra uppvarmningskéllor.

Densstorsta delen avenergin som anvands inom bolaget kommer fran férnyelsebara
branslen, vilket ocksa dr en strivan i bolagets miljoarbete. Elavtalet ar tecknat med
en elleverantér som endast levererar el producerad av vattenkraft. Fjarrvirmen
produceras av biobranslen.
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Diagram over energi- och vattenforbrukning

Uppvarmning (kWh/m?)
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Arsredovisning 2022

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer

Det finns ett fortsatt behov av att tillskapa fler bostader i kommunen. Styrelsen har beslutat att bolaget
ska bygga 40 stycken per ér for att mota den efterfragan som finns. Men borttagandet av det statliga
investeringsstodet och de kraftiga kostnadsokningarna omojliggor nyproduktion med rimliga hyres-
nivder de ndrmaste aren.

Aven utmaningarna i évrigt dr stora. Underhéllsbehovet ar stort och en underhéllsplan finns nu for
fastigheterna. Kostnadsbilden i samhillet dr dock inte pa bolagets sida. Inflationen har 6kat markant,
rantorna har stigit kraftigt samtidigt som investeringsbehovet ér stort. Taxebundna- och uppvirm-
ningskostnader 6kar mer dn inflationen vilket &ven byggkostnaderna gor.

Samtidigt som fler ligenheter behover tillskapas sa finns fortfarande stora underhallsatgarder i vara
fastigheter framover, inte minst i form av stambyten i dldre fastigheter. De hoga kostnadsokningarna
minskar det ekonomiska utrymmet for detta, vilket medfor att under 2023 kommer enbart de allra
nddvindigaste underhallsitgarderna att kunna genomforas.

Det ekonomiska laget ar mycket anstrangt och det syns ingen ljusning de narmaste aren vilket kommer
att stilla hoga krav pa verksamheten.

Forandring av eget kapital

AKTIEKAPITAL RESERVFOND FRITT EGET KAPITAL
Belopp 2021-01-01 53700 5483 42742
Arets resultat -2 556
Belopp 2021-12-31 53700 5483 40 186
Belopp 2022-01-01 53700 5483 40 186
Arets resultat -2 454
Belopp 2022-12-31 53700 5483 37732

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 40 186 541 kr
Arets resultat -2 454 271 kr
Summa 37732270 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen pa 37732270 kr balanseras i ny rakning.
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Nyckeltal

RESULTATRAKNING (TKR) 2022 2021 2020 2019 2018
Omsittning 221 417 219771 243 336 214211 221 542
Reparationer -8975 6616 -8727 -10 962 -11 425
Underhall -20 312 -24 579 -22 286 -20 442 -18 441
Taxebundna kostnader -19 424 -16 749 -16 155 -15090 -15812
Uppvarmning -25 262 -24 450 -22 238 23142 -22 808
Ovriga externa kostnader -38 699 -38 839 -35759 -40 136 -36 125
Fastighetsskatt -3 026 -1277 2376 2273 -2 651
Personalkostnader -61 399 -61 905 -60 383 -60 287 -57 282
Avskrivningar -32 214 -31707 -33114 -30 896 -29 421
Nedskrivningar 0 0 -21 290 0 0
Rantenetto inkl borgensavgift -15315 -16 140 -17 799 -17 625 -15788
Skatt pd arets resultat 755 -65 -159 -1675 -3612
Arets resultat -2 454 -2 556 3050 -8 317 8178
Bokfort varde pa byggnader och mark tkr 904 382 904 580 916 125 929 517 882032
Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 1066 835 793 834 787739 776 188 783 253
Likviditet % 35 74 101 22 39
Rantetackningsgrad % 79 85 118 62 174
Skuldtackningsgrad % 104 104 116 94 138
Soliditet % 9,5 9,7 9,9 9,6 10,5
Belaningsgrad % 87,6 89,3 90,2 84,8 86,3
Rantabilitet pa totalt kapital % 1,2 1,3 2,1 1,1 2,7
Rantabilitet pa eget kapital % -3,3 -2,5 3,1 -6,7 11,0
Arets snittrénta % 1,42 1,51 1,72 1,77 1,68
Vakansgrad bostader (hyror kr), uthyrningsbara % 2,2 14 1,7 1,7 3,5
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 1830 000 1800 000 1768 000 1700 000 1500 000
Genomshnittlig hyra for uthyrningsbara bostader kr/m? 1176 1153 1128 1090 1084

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal Forklaring

Likviditet Omsittningstillgangar exkl varulager / Kortfristiga skulder exkl skulder till kreditinstitut
Rantetackningsgrad (Rorelseresultat+Finansiella intdkter) / Finansiella kostnader

Skuldtackningsgrad (Resultat fore avskrivningar+finansiella intékter) / (Finansiella kostnader+avskrivningar for byggnader)
Soliditet Eget kapital / Totalt kapital

Belaningsgrad

Rantabilitet pa totalt kapital
Rantabilitet pa eget kapital
Snittranta

Vakansgrad

Snitthyra

20

Léangfristiga skulder inkl. kortfristig del / Bokfort varde for Materiella anlaggningstillgangar exkl. inventarier

(Resultat efter finansiella poster+rantekostnader+6vriga finansiella kostnader) / Totalt kapital

Resultat efter finansiella poster / Eget kapital

Arets réntekostnader / Genomsnittlig Idnestock under aret

Uteblivna hyresintakter p.g.a. outhyrt / Bruttohyresintakter

Bruttohyresintakter 2021-12-31 / Total bostadsyta
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Resultatrakning for verksamhetsaret 1/1-31/12 2022

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
1,2

Rorelsens intakter

Hyresintakter 3 177 423 175426
Aktiverat arbete for egen rakning 512 499
Ovriga rorelseintakter 43 482 221 417 43 846 219771

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall 4 -29 287 -31195

Taxebundna kostnader 5 -19 424 -16 749

Uppvérmning 6 -25 262 -24 450

Ovriga externa kostnader 7 -38 699 -38 839

Fastighetskatt 8 -3026 -1277
Personalkostnader 9 -61 399 -61 905

Avskrivningar 10 -32214 -209 311 -31707 -206 122
Rorelseresultat 12 106 13 649
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 11 142 105
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -15 457 -15 315 -16 245 -16 140
Resultat efter finansiella poster -3209 -2 491
Skatt pa arets resultat 13 755 -65
ARETS RESULTAT -2 454 -2 556
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Balansrakning per 31/12 2022

(Belopp redovisas i tkr)
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggning

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Pagéende ny- och ombyggnationer

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

14
15
16
17
18
19

20

21

26

22

2022 2021
872150 873720
32233 30860
29156 28 480
18 23
53 645 47087
14 443 1001 645 14067 994 237
40 40 40 40
1001 685 994 277
1236 1236 1250 1250
1050 971
11 605 25973
1541 4080
3293 17 489 1311 32335
173 173 6 6
18 898 33 591
1020 583 1027 868
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Balansrakning per 31/12 2022

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 53700 53700

Reservfond 5483 59 183 5483 59 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40186 42742

Arets resultat -2 454 37732 -2 556 40 186
Summa eget kapital 96 915 99 369
Avsittningar 24

Uppskjuten skatteskuld 8774 8774 9 529 9529
Skulder

Langfristiga skulder 29

Skulder till kreditinstitut 25 580 000 580 000 695000 695000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 285000 180 000

Leverantorsskuld 14 839 11953

Skulder till koncernforetag 6238 6131

Ovriga kortfristiga skulder 2482 3251

Forskottshetalda hyror 10 551 10 363

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 15784 334 844 12221 223 970

Summa skulder 914 894 918 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1020 583 1027 868
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Kassaflodesanalys 31/12 2022

enligt indirekt metod

(Belopp redovisas i tkr)
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Reavinster

Reafdrluster

Erlagd rénta

Erhallen ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager
Okning (-)/ minskning (+) fordringar
Okning (+)/ minskning (-) leverantorsskuld

( )

Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark
Investering i inventarier
Investering i markanldggning

Forsaljning av inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning l&ngfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022 2021
12106 13 649
32214 31707
-430 0
0 319
-15 457 -16 245
142 105
28 575 29 535
14 -223
14 846 7 894
2 886 895
108 038 43 346
154 359 81447
-34 131 -39 295
-3 326 -1713
-2 165 -439
430 0
-39 192 -41 447
-115 000 -40 000
-115000 -40 000
167 0
6 6
173 6

24

Org. nr 556088-2325 AB Tierpshyggen



Arsredovisning 2022

Noter

till resultatrakning 2022 samt balansrakning 2022-12-31
(Belopp redovisas i tkr)

NOT

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

1:1 Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r
oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

1:2 Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, vérderats till anskaffningsvarden. Varulager
har varderats till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

1:3 Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt provats och upptagits till det belopp varmed de beréaknas inflyta. Laneskulder
och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde. Skulder som forfaller
inom ett ar redovisas som kortfristiga.

1:4 Pagaende nyanldggning

Pagédende nyanldggning varderas till nedlagda kostnader. Interna byggherrekostnader raknas med i
anskaffningsvardet motsvarande faktiskt nedlagda kostnader.

1:5 Intakter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

1:6 Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldggningstillgangar reducerar tillgangens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader,
intaktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet &r avsett att kompensera

1:7 Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal).

1:8 Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for ranterisker. Ranteswapar skyddar
bolaget mot rantedndringar. Eventuella rénteskillnader som ska erhdllas eller erldggas pé grund av en
ranteswap redovisas som intakts- eller kostnadsranta. Bolaget tilldmpar sdkringsredovisning.
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NOT
1:9 Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Bolaget tillampar komponentredovisning. Nar en komponent
i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader. | samband med fastighetsforvary bedoms om
fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en
avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid
avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Bolagets mark har
obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella

tillgangar.

Byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, varme och sanitet, fasad utom trd, fonster och yttertak 50 ar
El, 40 ar
Fasad trd, transport, yttertak papp och koksinredning 30 ar
Ventilation och tekniska installationer 25 ar
Styr- och évervakning och inre ytskikt och vitvaror 15 ar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 2-20 &r

Anslutningsavgifter 20 ar

Markanldggning 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 &r

1:10 Bolagsuppgifter
AB Tierpsbyggen - org. nr 556088-2325 - med sate i Tierp dgs till 100 % av Tierps kommunfastigheter AB - org. 556901-2171.
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2 Inkop och forsiljning
mellan koncernfaretag
3 Hyresintakter
Bostdder
Lokaler
Garage och P-platser
Summa hyresintakter netto
4 Reparationer och Underhall
5 Taxebundna kostnader

6 Uppvarmning

7 Ovriga externa kostnader

7:1 Ersittning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Andel av rakenskapsarets forsaljningar

Andel av rakenskapsarets inkop

Hyresintakt brutto
Outhyrt

Rabatter

Nettohyra bostader
Hyresintakt
Hyresrabatt
Hyresintakter lokaler
Hyresintakt

Hyresintakter garage och p-platser

Reparationer
Planerat underhall

Summa

Vatten

El
Sophantering
Summa

Olja
Fjarrvarme
Eluppvdrmning

Summa

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Ovriga tjanster

7:2 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppsédgningsbara leasingavtal som

Forfaller inom ett ar

Forfaller senare dn ett men inom fem &r

Forfaller senare an fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

varav maskiner och inventarier

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Arsredovisning 2022

2022 2021

15 % 16 %
1% 1%
140 921 137 687
-3104 -1 870
-605 -658
137 212 135159
38493 38608
-83 -65
38 410 38 543
1801 1724
1801 1724
177 423 175 426
8975 6616
20312 24 579
29 287 31195
8927 8517
6 453 3977
4044 4255
19 424 16 749
189 145
22422 22220
2651 2085
25 262 24 450
136 152
53 0
16 16
1627 267
423 4845
0 0
2797 3306
524 1041
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NOT 2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som ska erhéllas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal som:

Forfaller inom ett ar 39378 39176
Forfaller senare an ett men inom fem &r 38 481 27 754
Forfaller senare an fem ar 414 208 416 485
Under perioden intaktsforda leasingavgifter 177 423 175 426

De framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avser i huvudsak lokalhyra och
maskiner. De framtida minimileasavgifter som ska erhallas avser i huvudsak hyror
for bostdder och lokaler. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa
nominella varden och kvarvarande avtalstid.

Avtalstiden for bostader &r 3 man i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar
avtalstiden mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier &r
normalt mellan 2-4 &r.

8 Fastighetsskatt Fastighetskatt lokaler 519 338
Fastighetskatt bostader 2 507 1615
Summa 3026 1277

9 Personal
9:1  Medeltalet anstallda Antal anstéllda 108 109
- varav kvinnor 54 55
Konsfordelning bland ledande Styrelseledaméter 5 5
befattningshavare - varav kvinnor 20 % 20 %
VD och andra ledande befattningshavare 4 5
- varav kvinnor 25% 40 %

9:2  Personalkostnader

Loner och andra ersattningar Styrelse och VD 1307 1258
Ovriga anstllda 41 483 41533
Sociala kostnader Sociala kostnader - exkl. pensionskostnader 14 053 13 808
Pensionskostnader VD/Styrelse 410 439
Pensionskostnader dvrig personal 3064 3319
Ovriga personalkostnader Kostnadsersattningar 24 28
Ovriga personalkostnader 1058 1520
Summa 61399 61905

Vid uppsédgning av VD:s anstallning r uppsagningstiden 12 manader fran
foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida. Vid uppsagning fran endera
partens sida har foretaget ratt att skilja VD fran sin befattning med omedelbar
verkan, men med oférandrade anstallningsférmaner under uppsagningstiden.
Inga andra personer i ledande stéllning har specifika anstallningsvillkor som
avviker fran ovrig personal.
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10 Avskrivningar

11 Ranteintakter och
liknande resultatposter

12 Riantekostnader och
liknande resultatposter

13 Skatt pa arets resultat

14 Byggnader

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Byggnader

Maskiner och inventarier
Markanldggningar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Summa

Ovriga finansiella intékter

Summa

Rantor till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
20,6 %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av tidigare ej redovisad
uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets investeringar

Salda/utrangerade byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Sald/utrangerade byggnader
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde

Arsredovisning 2022

2022 2021
27 484 27298
2621 2 464
2104 1940
5 5
32214 31707
142 105
142 105
12356 13216
3101 3029
15 457 16 245
0 0
755 -65
755 -65
-3209 -2 491
-661 513
37 1304
518 -66
861 790
755 -65
1319 453 1304 334
25914 15651
0 532
1345 367 1319453
-427 568 -400 481
27 484 27298
0 211
-455 052 -427 568
138 500 138 500
138 500 138 500
-156 665 -156 665
0 0
-156 665 -156 665
872150 873720
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NOT 2022 2021
15 Mark Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 30 803 30 380
Arets investeringar 1373 423
Salda/utrangerade byggnader 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 32176 30 803
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -3 443 -3 443
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 443 -3 443
Bokfort virde 32233 30860
Bokfort varde pa byggnader och mark for samtliga fastigheter 904 383 904 580
varav fastigheter utan asatt taxeringsvarde - typ vardbyggnader 161924 158 003
Taxeringsvarde for byggnader och mark 1066 835 793 834
Bedomt marknadsvirde pa fastigheterna 2021-12-31 1 830 000 1 800 000

Fastigheterna har varderats internt. Till stod vid varderingen har Datschas
information och analysverktyg for vardering av kommersiella fastigheter
anvants. Fastigheternas varde har bedomts med hjélp av en kassaflodesmodell.

16 Markanlaggning Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 39274 38 835
Nyanskaffning under aret 2780 439
Salda/Utrangerade markanldggningar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 42 054 39274
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 794 - 8854
Arets avskrivningar enligt plan 2104 -1940
Salda/utrangerade markanlaggningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 898 -10 794
Bokfort virde 29 156 28 480

17 Forbattringsutgifter

pa annans fastighet Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 95 95
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 95 95
Ingaende ackumulerade avskrivningar -72 -67
Arets avskrivningar enligt plan 89 -5
Utgaende ackumulerade avskrivningar -77 -72
Bokfort varde 18 23
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18

19

20

21

22

23

24

25

Pagaende ny- och
ombyggnationer

Inventarier, verktyg
och installationer

Langfristiga vardepappersinnehav

Varulager

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Eget kapital

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets investeringar/avslutade projekt

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets investering
Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Husbyggnadsvaror HBV forening

Summa

Branslelager

Vitvaror, byggmaterial, fornodenheter m.m.

Summa varulager

Forsakringspremier
Kabel TV

Ovriga interima fordringar

Aktiekapital 53 700 aktier. Tierps kommunfastigheter AB,
556901-2171 med séte i Tierp dger samtliga aktier i bolaget.

Avsittningar

Skulder till kreditinstitut

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Uppskjuten skatteskuld
Byggnader
Balanslaneposter
Uppskjuten skatt pa pdgaende projekt
Skattemassigt underskott

Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt

Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2022

2022 2021
47 087 23 865
6 559 23222
53 646 47 087
41803 40090
2997 1713
-1 500 0
43300 41803
-27736 -25272
-2 621 2 464
1500 0
-28 857 -27736
14443 14 067
40 40
40 40
189 213
1047 1037
1236 1250
1903 284
424 212
966 815
3293 1311
8774 9529
22 050 21873
-636 -809
0 635
-12 640 12170
755 -65
865 000 875 000
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NOT 2022 2021

Redovisning av forfallotider for skulder till kreditinstitut

Skulder som Skulder som Skulder som forfaller senare
forfaller inom 1 ar forfaller mellan 1 an 5 ar efter balansdagen
efter balans- och 5 ar efter balans-
dagen dagen

285000 580000 0

26 Fodringar hos koncernforetag

Fodringar hos koncernféretag innehaller en
checkkredit som utgor en underkredit till Tierps
kommuns checkkredit. Vid arsskiftet fanns ett
dverskott pa krediten med 8 795 tkr

(28 114 tkr)
Checkkredit
Checkkredit limit 60 000 60 000
Ej utnyttjad kredit -60 000 -60 000
Utnyttjad kredit 0 0
27 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter Upplupna semester- och [oneersattningar 3646 3057
Upplupna sociala avgifter 1858 1837
Upplupna kostnadsrantor 2370 1329
Upplupna sociala avgifter for semesterskuld 1477 1225
Ovriga upplupna kostnader 6433 4823
Summa 15784 12 271
28 Eventualforpliktelser Garantiférbindelse Fastigo 844 868

29 Derivat 2022-12-31
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NOT 2022

Bolaget innehar 12 ranteswapar i syfte att rantesdkra lan med korta rantebindnings-
tider. Bolaget tillampar sakringsredovisning. Bolaget betalar en fast ranta och
erhaller en rorlig ranta for samtliga swapar.

Derivatinstrument Belopp Slutdatum
Ranteswap (betalar fast rénta) 110 000 2023
Ranteswap (betalar fast rdnta) 40 000 2024
Ranteswap (betalar fast rdnta) 50 000 2025
Ranteswap (betalar fast rdnta) 100 000 2026
Ranteswap (betalar fast rdnta) 80 000 2027
Ranteswap (betalar fast rénta) 85000 2028
Rénteswap (betalar fast rénta) 50 000 2030
Ranteswap (betalar fast ranta) 60 000 2031
575000
Bolagets vérde pa swapar 2022-12-31 (tkr) 43 511 -5 570 (2021)
30 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 40186 541 kr
Arets resultat -2 454 271 kr
Styrelse foreslar att vinstmedlen disponeras
sd att i ny rakning dverfors 37732270 kr

31 Uppskattningar och bedomningar

Fastighetsvardering har skett i enlighet med kommentarer i Not 15. Som stod for
direktavkastningen i modellen har statistik 6ver Tierps kommun hamtats fran Newsec.
Uppskjuten skatt har beraknats med skattesats pé 20,6 %.
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Underskrifter

Tierp den 23 mars 2023

Par Oscarsson Bengt-Olov Eriksson
Ordforande

Stig Lundqvist Viktoria Séderling

Vir revisionsberdttelse har avgivits den 2023-04-12

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Joakim Larsson

Roger Kjetselberg
Verkstdllande direktor
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Lagenhetsbestand

Omrade Lgh yta (m?) Kr/m?  Antal Igh gar  ppl Bygg ar
TIERP

Radhusallen 15/Kyrkog. 2 2 556 1148 42 14 1964
Radh.a.17-19/S.Espl. 10 2187 1138 33 4 8 1965
Mattiasgatan 5,7, 10, 12 6920 1115 101 21 1968
Bondegatan 1-19 A-D 10 796 1163 160 33 50 1970
Bergsg. 4-10, Kyrkog. 5-11 9166 1167 136 50 53 1971
Torgg. 7, Radhusallén 11 1028 1535 22 9 1947
Centralgatan (Lejonet) 0 37
Makrillvdgen, Manetvéagen 9999 1126 132 59 8 1976
Hogbergsgatan 7-9 1463 2186 54 2 2017
Bangardsgatan 6-8 976 1173 12 14 1981
Askarbyg., Tolftaliden 6 0 8 1994
Svangen 1-39 1160 966 10 20 1980
Tegelbruksgatan 4-26, 30-44 4068 1103 39 38 14 1982
Tegelbruksgatan 54-76, 80-88 2749 1218 46 21 2 1985(-95)
Tegelbruksgatan 100-116 4177 1180 53 14 1988
Badhusgatan 5723 1654 96 53 2014
Palmgatan 2-8 2889 1234 49 16 86-88
Gustavsgatan 5 1337 1622 33 12 94 (-04)
Tegvégen 2 549 1273 12 60-80
KARLHOLMSBRUK

Karlitplan 1-7 5380 1064 79 19 10 40-88
Vardshusvdgen 1-2 2987 1023 42 22 1970
Karlitplan 8 A-B, 9 A-C 2411 1215 36 19 1967
Flisvdagen 3-11 680 1077 10 1986
MEHEDEBY

Kapellvdgen 1 A-C, 3 A-C 398 1116 6 5 2 1965
Tallmovégen 15K, L, M 174 1109 1964
Tallmovéagen 15 A-D, H-M 393 1120 9 2 1964
MANKARBO

Gunnarsbovagen 2 768 1141 12 6 1972
i\svéigen 14 A-C 300 1052 3 2 1959
Asvégen 16 A-J 443 1111 10 1971
Fridhemsvdgen 2 A-B 564 1106 8 6 1953
Fruktvillsvdgen 1-19 2978 1165 40 19 1990
TIERPS KYRKBY

Backbrovagen 1 148 1059 3 1955
Backbrovéagen 5 A-D 828 1074 16 1960
Backbrovagen 2 A-B 5811 1095 10 6 1962
Backbrovagen 4 A-J 833 1164 10 1980
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Omrade Lgh yta (m?) Kr/m?  Antal Igh gar  ppl Bygg ar
ORBYHUS

Blomstv. 4 A-J, Vendelv. 5-7 7557 1142 117 14 30 1970
Skolv 2 A-D, Tibyv. 2 E-F 2 860 1273 48 19 4 1964
Vendelvdgen 9, 11 A-B 1136 1109 24 1964
Libbarbovédgen 43, 45, 47 365 1151 5 2 1973
Murkelvéagen 1-69, 2-16, 20-34 4005 1193 51 26 1990
TOBO

Bruksgatan 2 A-H, 4 A-B, 6 A-H 2410 1143 36 7 1977
Radhusvagen 2-20 816 1083 10 1964
Bruksgatan 9 255 1167 4 1957
LOVSTABRUK

Fagatan 31 A-D, 33 A-D 344 1077 8 4 1960
Stora gatan/Sodra gatan 2529 852 32 8 1992
Bohagen 2-4 A-C, 6-8 A-B 336 1092 6 88-89
SODERFORS

Tamms vdg 9 A-C 975 1067 18 1962
Gullvivsvagen 2-24 570 1092 12 1967
Claes Grills vag 19-37 1018 1152 13 59-66
Tamms vag 20 837 1304 11 3 4 1966
Ankarstroms vdag 1 A-B 527 1005 10 3 1954
Tallbacksvagen 2, 4, 6, 8, 10, 12 2074 1060 32 9 8 1980
Tamms vég 11 413 1098 6 2 1949
SKARPLINGE

Tvdrvéagen 2 A-B 743 1085 12 2 1972
Bivdgen 1-21, 2-10 1068 1249 16 8 88-89
Nordbergavdgen 1-16 859 1110 16 6 1940
Centralplan 2 121 1085 2 2 1963
Torget 1 478 1303 8 5 1979
Hornbergsvagen 5 1389 1193 15 16 5 1979
SUMMA 121243 1173 1839 384 495 1976

Bolaget har dessutom 33905 m” uthyrningsbar lokalyta i vilken det ingér dldreboenden
med 15049 m®.
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Miljoarbetet 2022

2022 ars miljoarbete har haft tva malomraden

+ att minska forbrukningen av energi med 30 % till 2030 (raknat fran ar 2007)

+ att verksamheten ska vara fossilfri senast &r 2030 (avser intern anvandning
av el, uppvarmning och drivmedel)

Miljomal 1:
Minskad energiforbrukning

Energiférbrukning (kWh/m?)

kWh/m?
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Bland de atgarder som genomforts hittills marks bl.a. foljande:

+ Installation av styrsystem som styr pd inomhustemperatur, i forsta hand
med hjalp av husets férmaga att lagra varme, och vaderprognoser.

¢ Fortsatt utbyggnad av fastighetsautomation ansluten till bredbandet,
med mojlighet till overvakning och reglering pa distans (DUC). Denna typ
av utrustning ger en snabbare aterkoppling vid driftstdrningar. Den kan
|6pande skicka larmmeddelanden via e-post och sms, vilket minimerar
negativa konsekvenser i boendet for hyresgasterna i samband med drift-
storningar.

¢ Belysning byts I6pande ut till energisnal LED belysning och belysning med
narvarostyrning installeras dar det ar lampligt.

¢ Vid utbyte av aldre utrustning, t ex pumpar och flaktmotorer, dvervags alltid
forutsattningen att utnyttja utrustning som ar energieffektivare och som
har fler regleringsmajligheter.

¢ Ombyggnad av undercentraler, i samband med andra arbeten, for en for-
battrad funktion.
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¢ Forbattrad kompetens pa styr- och regleromrédet har medfort en aktivare
reglering av fastigheternas varme- och ventilationssystem.

+ Installation av radiatortermostater i lagenheter samt injustering av varme-
systemet.

+ Installation av temperaturbegransande termostater i fastigheters allmanna
utrymmen, t ex kéllargdngar och trapphus.

Miljomal 2:

Att vara fossilfria 2030

For att pa nagot sitt kunna redovisa malet mot att bli fossilfria 2030, visas nedan
koldioxidbelastningen fran uppvarmning och fordon.

Totalt CO, utslépp (uppvdrmning och fordon) (ton)

co,
1100

880

660

440

220

2007 2018 2019 2020 2021 2022
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Verksamhetssystemet

AB Tierpsbyggens verksamhetssystem ar certifierat enligt SS-EN ISO 9001:2015
och SS-EN ISO 14001:2015. Miljoarbetet inriktar sig mot de miljomal som tagits
fram inom ramen for verksamhetssystemet och baserar sig pa de omraden dar
bolaget har storst negativ miljopaverkan, de sa kallade betydande miljoaspekterna.

Miljonyckeltal

Nyckeltalen i tabellen nedan beskriver utvecklingen foér nagra 6vriga av AB
Tierpsbyggens betydande miljoaspekter.

Beskrivning 2007 2018 2019 2020 2021 2022

Vattenforbrukning*, m3/m?
(lagenhetsyta har tillampats) 1,50 1,56 1,30 1,52 1,51 1,42

Utslapp av koldioxid fran egen olja/
fossila bréanslen for uppvarmning, ton 926,1 1655 127,6 49,4 40,7 45,4

Tjansteresor,
Mil/arsanstilld 43,5 57 7,5 6,9 6,8 48

Forbrukning, drivmedel till
egna fordon och maskiner, m® 40,1 43,5 40,6 37,8 36,2 34,2

* Vakansgradskorrigerad forbrukning
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Tierpsbyggen, org.nr 556088-2325
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Tierpsbyggen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av AB Tierpsbyggens finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for AB Tierpsbyggen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
AB Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller a&ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 4 och 35-39.
Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med Vvar revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for AB Tierpsbyggen for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 12 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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