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Arsredovisning 2020

VD har ordet

Detta r har verkligen varit annorlunda pa grund av pandemin, dven

om den inte har paverkat bolagets verksamhet sa mycket. Vi har haft lite
farre felanmélningar och reparationer men for 6vrigt har verksamheten i
princip fungerat som vanligt, bortsett fran att manga tjansteman arbetat
hemifran. Jag vill verkligen tacka var personal och @ven vara hyresgéster
for deras positiva sitt att hantera denna annorlunda situation.

Arets hyresforhandlingar genomfordes, liksom forra aret, i en mycket
positiv anda. Aven om hyreshojningen inte var tillricklig for att méta de
kostnadsokningar vi har sa var férhandlingarna mycket konstruktiva.

Under aret har vi fardigstéllt ombyggnationen av en lokal i Soderfors till
5 stycken hyresldgenheter.

I samband med att en fastighetschef slutade under véren sa paborjades en
genomgripande Oversyn av var organisation med utgangspunkterna kund-
fokus och samverkan. Malséttningen ér att organisationsforandringen ska
inforas under varen 2021.

Det goda samarbetet med TEMAB har fortsatt under aret betraffande
den yttre skotsel men i ett lingsammare tempo pa grund av pandemin. Vi
har hittat flera omraden som vi kan utveckla samarbetet pa och dar bagge
parter ser effektiviseringsvinster. Vi har dven ett mycket gott samarbete
med kommunens verksamheter.

Roger Kjetselberg
VD
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Arsredovisning 2020

Arsredovisning

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Aktiebolaget Tierpsbyggen
avger hiarmed f6ljande drsredovisning for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2020.

Forvaltningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter utsedda av Tierps kommun

Par Oscarsson, ordférande, Alvkarleby fr.o.m. 2020-11-03
Catarina Deremar, ordférande, Tierp t.o.m. 2020-11-02
Bengt-Olov Eriksson, Mankarbo

Joakim Larsson, Orbyhus

Stig Lundqyvist, Tierp

Viktoria Soderling, Tierp

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun
Eva Berglund, Séderfors

Helen Jaktlund, Bjorklinge

Daniel Ringefors, Tierp

Pia Wérdsiter, Orbyhus

Jonhas Aker, Lovstabruk

Verkstallande direktor

Roger Kjetselberg

Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt

Lekmannarevisorer

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor
Inger Klockerman, Orbyhus, suppleant
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Arsredovisning 2020

Information om verksamheten

Meningen med bolaget

Tierpsbyggen ska med langsiktig héllbarhet dga och forvalta bostdder
enligt affairsmissiga principer och erbjuda kunderna ett tryggt, attraktivt
boende med hog kvalité.

Overgripande mal Ekonomi

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende ekonomi ér en stabil ekonomi
med vilskotta fastigheter. Malet ér att 6ka resultatet fore skatt, inklusive
“normalt” underhall, exklusive rearesultat till 7 100 tkr 2024.

Overgripande mal Kvalitet och Milj6

Tierpsbyggens dvergripande mal avseende kvalitet och miljo ar att ha ett
starkt miljo- och kvalitetstank. Mélet ar att minska anvdndandet av fossila
brénslen for att na en fossilfri verksamhet 2030. Bolaget ska ocksa minska
energiférbrukningen per kvm med 2,3 % per ar.

Overgripande mal Kunder

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende kunder ér att ha ett starkt
kundfokus i alla lagen. Bolaget ska 6ka NKI (n6jd kundindex) fran 69 till
70 senast december 2024.

Overgripande mal Personal

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende personal ér att ha en foretags-
kultur dir vi samarbetar for foretagets basta. Mlet ar att 6ka NMI (n6jd
medarbetarindex) fran 70 2017 till 75, senast december 2024.

Maluppfyllelse
Ekonomi: 2020 6,7 Mkr
2019 0,1 Mkr
Kvalitet och Miljo:
(Energiforbrukning kWh/m?) 2020 163,5 (+3,2 %)
2019 158,5 (- 8,0 %)
2018 172,3 (+ 2,9 %)
2017 167,6 (- 9,2 %)
2007 184,5
(CO, utslapp fran uppvarmning av fordon (ton)) 2020 152
2019 239
2018 285
2017 302
2007 1038
Kunder: NKI 70 (68 2019)
Personal: NMI 69 (70 2017)
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Verksamhet

AB Tierpsbyggen med org.nr. 556088-2325 dr ett, av Tierps kommun-
fastigheter AB, heldgt bostadsforetag. Bolaget har sitt sdte i Tierp.

Tierpsbyggen ar medlem i Sveriges Allmannytta samt fastighets-
branschens arbetsgivarorganisation Fastigo. Bolaget ar dven deldgare i
Husbyggnadsvaror HBV forening u.p.a. och medlem i Tierps Foretagare.

Foretaget dger och forvaltar totalt 1839 stycken (2020-12-31) bostads-
lagenheter med en uthyrningsbar yta p& 120 385 m?, samt 34471 m?
uthyrningsbar lokalyta.

Ilokalytan ingér dldreboenden med en yta pa 16953 m?, dir lokalerna
blockhyrs av Tierps kommun.

I 6vrigt var i genomsnitt 22 stycken (45 st.) bostadslagenheter ej uthyr-
ningsbara av olika anledningar under aret. De flesta var avstdllda p.g.a.
omfattande underhéllsarbeten. Fastighetsinnehav se s. 34.

Bolagets fastigheter finns pa 10 av kommunens orter. Drygt hilften av
bostadsldgenheterna ligger i Tierp dar ocksa bolagets centrala administra-
tion finns.

Sedan 2013-02-01 har foretaget haft totalansvar for skotseln av Tierps
kommuns och Tierps kommunfastigheters fastigheter. Den sista december
uppgick forvaltad yta till 119381 m?. Under dret har Soderfors bad &
camping och brandstationen i Tierp sélts avkommunen medan forvalt-
ningen av Vendelbadet aterforts till kommunen. Fran och med 2021-01-01
overfordes dven Orbyhus sporthall till kommunen.
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Arsredovisning 2020

Uthyrning

Bostader

Det genomsnittliga antalet outhyrda bostadslagenheter under 2020 upp-
gick till 20 stycken (9 st.). Okningen beror pé att kommunen med kort var-
sel 10ste lokalavtalet vid Hogbergsparken 2020-07-01, ddr man blockhyrt
tva byggnader med totalt 54 lagenheter med 1 rok. Vid arsskiftet var det
16 st. av dessa som var outhyrda.

25

20 20

2016 2017 2018 2019 2020

Antal lediga bostadsldgenheter i genomsnitt 2076-2020.

Efterfragan pa bostdder har varit fortsatt hog och vid arsskiftet fanns kotid,
med varierande ldngd, pa bolagets samtliga omraden.

Omflyttningen har fortsatt att sjunka och var i genomsnitt 17,0 % (18,1 %)
2020. Det var i niva med allménnyttan i sdval likvéardigt stora bolag, som
likvérdigt stora kommuner i landet.

Lokaler

Coronapandemin har gjort att efterfragan varit betydligt lagre 4n tidigare
ar. De lokaler som finns lediga har ldgre efterfragan. Den genomsnittliga
vakansgraden blev 5,6 % (0,4 %).

Kostnad for outhyrt

Uteblivna hyresintdkter p.g.a. outhyrda bostadsldgenheter uppgick till
2,3 Mkr (2,1 Mkr) och for outhyrda lokaler till 2,6 Mkr (0,2 Mkr). De 54
ligenheterna vid Hogbergsparken i Tierp som hastigt tillférdes bolaget
2020-07-01 har paverkat kostnaderna for outhyrda lagenheter. 38 av de
54 lagenheterna hyrdes ut under andra halvaret 2020.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpshyggen



Arsredovisning 2020

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Energiatgarder

Arbetet med att fd en mer 6vergripande kontroll och 6vervakning i
fastighetsbestandet, har fortsatt under aret. Nar energiatgdrder genomfors
sd innefattar det dven utbyggnad av 6vervakning, styrning och automation
vilket underlattar nar det gdller att upptiacka avvikelser i ett tidigt skede.

Under 2020 har tva bergvirmepumpar installerats i Mehedeby, pa
Kapellvagen och Tallmovigen. Bida fastigheterna varmdes tidigare med
el- och oljepanna. Ytterligare en bergviarmeinstallation dr paborjad pa
Flisvdgen i Karlholm.

En ny fjarrvirmecentral, med fjarrovervakning och styrning, har installe-
rats vid Radhusallén 17-19/S6dra Esplanaden 10 A-B i Tierp.

Fjarrovervakning av virmesystemet pa Nordbergavagen i Skérplinge har
installerats.

I Tierp pa Manet- och Makrillvdgen, Tegelbruksgatan etapp II och
Vendelgarden i Orbyhus har fjarrvirmevixlare bytts ut. I samband med
det har dven fjarrévervakning och styrning installerats.

Hyresforhandling

Hyresforhandlingarna, avseende 2021 érs hyror, genomférdes vid sex
tillfallen mellan 2020-12-08 och 2021-01-21.

Forhandlingarna genomférdes i en god anda och med hénsyn till bolagets
forutsittningar, dven om utfallet i forhandlingarna inte motsvarar de
kostnadsokningar som bolaget belastats med.

Bolaget hade yrkat pa en hyreshdjning med 2,90 %. Grunden till yrkandet
var prisokningar som berédknas belasta bolaget under 2021 men dven
prisokningar som inte kunnat tickas av 6kade intdkter de senaste dren.
Yrkandet holls lagre an behovet med anledning av coronapanedemin.

Négra omraden som haft en prisutveckling som vida 6verstiger inflation
och hyresékningar ir reparationer och underhall. Aven taxebundet och
uppvarmning har haft stora kostnadsokningar de senaste aren.

Parterna enades om en hyreshojning for bostdder med 1,55 % fr.o.m.
2021-03-01.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen ?



Arsredovisning 2020

Boinflytandeavtalet med Hyresgastforeningen

Arbetet i den utvecklingsgrupp som jobbar med boinflytandeavtalet som
bas har fungerat bra. Under 2021 kommer gruppen att fortsitta att jobba
med att fa igdng boinflytande pa flera bostadsomraden och dven arbeta
med ett kéllsorteringsprojekt pa flera omraden i Tierp. Tillsammans
kommer gruppen dven att ha nagra temakvillar dér fokus ér pa trivseln i
och runt boendet i omrédena.

Nyproduktion

Bolaget har byggt om lokaler i S6derfors till 5 nya ldgenheter. Dessutom
har 54 st. lagenheter om 1 r ok tillférts bolaget vid Hogbergsgatan i Tierp.
Dessa blockuthyrdes tidigare till Tierps kommun.

Behovet av nya lagenheter kvarstir och inom den nirmaste framtiden
planerar bolaget att nyproducera ca 40 st. ligenheter i Orbyhus. Ytterligare
ett 60-tal lagenheter kan i forldngningen komma att byggas pa orten.

I Séderfors planeras for att bygga om dldreboendet Hillbacka, dar kom-
munen sagt upp avtalet, till 15-20 st. trygghetsbostader. I Tierp planeras
ombyggnad av lokaler vid Tegelbruksgatan till 8 st. storre lagenheter.

Vid Bofinksvégen i Tierp byggs ett nytt gruppboende med 6 ldgenheter
och personalutrymmen.
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Arsredovisning 2020

Friskvard

Den totala sjukfranvaron var 7,5 % (5,9 %) 2020. Korttidssjukfranvaron var
3,7 % (2,9 %) och langtidssjukfranvaron 3,8 % (3,0 %).

Verksamhetsstyrning

AB Tierpsbyggens verksamhetssystem ér certifierat enligt SS-EN ISO
9001:2015 och SS-EN ISO 14001:2015. Foretagets verksamhetssystem har
granskats av RISE, Research Institutes of Sweden AB.

Marknad/Marknadssatsningar

Péa grund av att aret praglats av pandemin sa har inte massdagar eller
visningar genomforts i samma utstrackning som tidigare. Men satsningen
pa langsiktiga tv-reklam och dven radioreklam bekriftas ge resultat, det
genom nya bostadssokande, nitverk med andra bolag och relationsrela-
terade traffar digitalt. Med det som grund har denna typ av marknadsfo-
ringsinsatser fortsatt under 2020.

TV-reklamen i TV4-Uppland och Sjuan har fortsatt under éret med inrikt-
ning pa produktreklam. Marknadsforing har dven skett med radioreklam i
RIX FM och Mix Megapol.

Marknadsforingsinsatserna har dven omfattat:

» Sponsring av Tierps Volley och deras satsning pad ungdomar, Stromsbergs IF (div. 2
fotboll), och andra foreningar i kommunen med inriktning pd ungdomsverksamhet.
Sponsring av drogforebyggande arbete i kommunens skolor.

Sponsring av Ung Foretagsamhet.

Annonsering i olika media.

Ett informationsblad till hyresgdsterna 4 ggr/ar.

Sponsring till handikapporganisationer.

Sponsring till Kvinnojouren.

Sponsring till kommunens skolor for att 6ka trafilkmedvetandet.

vVvVvyVvVvyyVyywy
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Resultatoversikt

Resultatutveckling

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till 3,2 Mkr (-6,6 Mkr).
Rorelseresultatet har 6kat med 10,0 Mkr till 21,0 Mkr (11,0 Mkr).

Forbattringen av resultatet har inte sin orsak in ndgon enstaka post utan en
péaverkan av savil 6kade intdkter som minskade kostnader.

Omsittningen 6kade med 29,1 Mkr. Av dessa var 21,3 Mkr skadestand-
sersittning fran kommunen p.g.a. fortida uttrdde ur lokalkontrakten vid
Hoégbergsparken i Tierp, dir kommunen hade lingre hyresavtal. I och
med uttrddet paborjades en uthyrning av de 54 st. 1:orna pa den 6ppna
hyresmarknaden. Det innebar att fastighetsvardet tvingades skrivas ned
med 21,3 Mkr. Detta p.g.a. att fastigheten tidigare var anpassad for annan
verksamhet med storre utnyttjande av ytorna och hogre hyresniva.

Hyresforhandlingarna f6r 2020 genererade en inkomstforstarkning pa ca
2,5 Mkr.

Bolagets fastighet i Vastland har salts under aret och genererade en
reavinst pa 2,3 Mkr.

Férdelning av intakter 2020

Ovriga intékter 2,7%

Externa tjanster 17,6%

Garage och
motorvarmare 0,7%

Bostader 59,2%

Lokaler 19,7%
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Underhall

Under éret har underhéll motsvarande 47,1 Mkr (49,8 Mkr) genomforts.
Av detta har 22,3 Mkr (20,4 Mkr) belastat resultatet direkt som planerat
underhall och resten har aktiverats som byggnader da det utgjort kompo-
nentbyten.

Underhallet som direkt paverkat resultatrakningar har bl.a. omfattat
malningsarbeten 9,0 Mkr, VS 2,7 Mkr och byte av vitvaror for 1,8 Mkr.

Reparationer och underhall 2016-2020 (Mkr)

2016 44,6

2017 433

2018 49,5

2019 60,8

2020

(%)
o
(=]

10 20 30 40 50 60 70

Reparationer . Underhall . Investering av underhallskaraktar

. o

Taxebundna kostnader 6kade nagot och uppgick till 16,2 Mkr (15,1Mkr)
medan uppvarmningskostnaderna minskade med -3,9 % (1,5 %). Se vidare
avsnittet taxebundna- och uppvarmningskostnader s. 16.

Personalkostnaderna 6kade med 0,1 Mkr (3,0 Mkr) jamf6rt med 2019.
Kostnaderna har paverkats av coronapandemin genom att avtalstidpunk-
ten, genom forhandlingar med de fackligaorganisationerna, for [onerevi-
sionerna flyttades fram 7-8 ménader.

Marknadsréantorna har varit fortsatt laga under aret.

Vid érsskiftet var den genomsnittliga rdantebindningstiden cirka 2,7 ar
(3,1 ar) medan den genomsnittliga kapitalbindningstiden var cirka 2,5 ar
(2,6 ar).

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen
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Rénte- och kapitalbindningstider

100
<1ar

80

>1ar

60

40

20

Réntebidning Kapitalbindning

Totalt hade bolaget ranteswapar pa 605Mkr 2020-12-31 (565Mkr).
Se not 29.

Genom en fortsatt aktiv finansfoérvaltning ska rantekostnaderna
minimeras. Bolaget har en av styrelsen faststélld finanspolicy.

Den genomsnittliga rantan pa lanestocken sjonk nagot under 2020 och
uppgick till 1,72 % (1,77 %). Hansyn har tagits till rdntor pa bolagets
derivat.

Genomsnittlig ranta 31/12 2016-2020

%
2,0

1,81%
1,77%

1,6

12

0,8

0,4

0,0

2016 2017 2018 2019 2020
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Férdelning av kostnader 2020

Rintenetto 7% Reparationer 4%
Underhall 9%

Nedskrivning 9%

Taxebundna kostnader 7%

Avskrivningar 14% Uppvarmning 9%

Ovriga externa kostnader 15%

Personalkostnader 25% Fastighetsskatt 1%

*Taxebundna kostnader bestar av fastighetsel, vatten & avlopp och sophantering.

Soliditeten har 6kat fran 9,6 % till 9,9 % under éret, i huvudsak med
anledning av lagre investeringstakt och ett positivt resultat.

Soliditets utveckling 2016-2020

12
10’6% 10'3% 10,5%
0,
9,6% %,9%
9
6
3
2016 2017 2018 2019 2020
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Taxebundna- och uppvarmningskostnader

Totalt 6kade de taxebundna kostnaderna med 7 % och uppvarmnings-
kostnaderna minskade med 4 % jamfort med 20109.

Taxebundnaskostnader (kr/m?)

120
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112

108

104 —

100 1 1 1 1
2016 2017 2018 2019 2020

Uppvédrmningskostnader (kr/m?)

175

170

165 —

160 —

155 —

150
2016 2017 2018 2019 2020

Uppvdarmningskostnaderna har paverkats av att 2020 var nédstan 23 %
varmare dn ett normalar.

Aven elpriset fér 2020 var ligre in aret innan. Priset sjonk frdn

49,6 6re/kWh 2019 till 42,0 6re /kWh 2020. Upphandling skedde
gemensamt inom kommunkoncernen. For 2021 sanks det ytterligare
till 39,4 6re/kWh. Aven Vattenfall har sinkt sékrings- och dverforings-
avgifter under éret.

Det genomsnittliga oljepriset var 22 % lagre dn foregdende ér. Denna
stora sainkning paverkar inte bolaget sa mycket da en stor del av upp-
varmningen med olja dr konverterad till andra uppvarmningskallor.

Den storsta delen av energin som anviands inom bolaget kommer fran

fornyelsebara bréanslen, vilket ocksa dr en stravan i bolagets miljoarbete.

Elavtalet ar tecknat med en elleverantor som endast levererar el
producerad av vattenkraft. Fjarrvirmen produceras av biobranslen.

16
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Diagram over energi- och vattenforbrukning

Uppvarmning (kWh/m?)
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer

Det dr en fortsatt hog efterfragan pa lagenheter och tack vare att det statliga
investeringsstodet har aterinforts sa kommer bolaget aterigen att kunna
bygga nya hyresritter. Utifran den nya detaljplanen f6r Orbyhus centrum
sa finns mojlighet att kopa mark av kommunen och i etapper bygga

fyra stycken flerbostadshus med ca 100 ldgenheter. Detta dr planerat att
pabdrjas i slutet av 2021 och malséttningen &r att bygga nagot av Sveriges
Allmdnnyttas “nya” Kombo-hus.

Bolaget har dven pabdrjat ett arbete med att se om det ar mojligt att bygga
om det sérskilda boendet for dldre, Hallbacka, i Soderfors till trygghets-
bostéder. Ett samarbete med PRO i S6derfors har inletts for att se 6ver
intresset och behovet. En enkit planeras, under varen, att skickas ut till
innevanare over 65 ar i Soderfors, och som bor i villa. Planer finns éven att
bygga om en lokal i Tierp till 8 stycken fyra-rumsldgenheter, dven detta i
etapper.

Bolaget genomf6r ocksé en organisationsforandring som forvéntas
effektivisera verksamheten och 6ka kundnéjdheten.

Bolaget har endast marginellt paverkats av covid-19 pandemin och ser
inga vasentliga risker for bolaget rérande den framéver.

Forandring av eget kapital

AKTIEKAPITAL RESERVFOND FRITT EGET KAPITAL
Belopp 2019-01-01 53700 5483 48 010
Arets resultat -8317
Belopp 2019-12-31 53700 5483 39693
Belopp 2020-01-01 53700 5483 39693
Arets resultat 3050
Belopp 2020-12-31 53700 5483 42 743

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

39693 423 kr
3049 555 kr

Summa

Styrelsen foreslar att vinstmedlen pé 42 742 978 kr balanseras i ny rakning.

18

42742 978 kr
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Nyckeltal

RESULTATRAKNING (TKR) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 243 336 214 211 221 542 206 977 191765
Reparationer -8727 -10 962 -11 425 -10 551 -10 580
Underhall -22 286 -20 442 -18 441 -16 261 -16 511
Taxebundna kostnader -16 155 -15090 -15 812 -15979 -14 904
Uppvéarmning -22 238 23142 -22 808 -23 605 -23 047
Ovriga externa kostnader -35759 -40 136 -36 125 -30 303 -32 874
Fastighetsskatt -2 376 2273 -2 651 -2 653 -2 648
Personalkostnader -60 383 -60 287 -57 282 -52790 -41 897
Avskrivningar -33114 -30 896 -29 421 -28 435 -24 469
Nedskrivningar -21 290 0 0 0 0
Réntenetto inkl borgensavagift -17 799 -17 625 -15788 -20134 -14767
Skatt pa arets resultat -159 -1675 -3612 -3 448 -570
Arets resultat 3050 -8 317 8178 2818 9498
Bokfort varde pa byggnader och mark tkr 916 125 929 517 882 032 885076 741 399
Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 787 739 776 188 783253 738378 724 607
Likviditet % 101 22 39 19 10
Rantetackningsgrad % 118 62 174 131 168
Skuldtackningsgrad % 116 94 138 124 139
Soliditet % 9,9 9,6 10,5 10,3 10,6
Belaningsgrad % 90,2 84,8 86,3 86,4 84,1
Réntabilitet pa totalt kapital % 2,1 1,1 2,7 2,8 2,8
Rantabilitet pa eget kapital % 3,1 -6,7 11,0 6,3 10,5
Arets snittrinta % 1,72 1,77 1,68 1,91 2,00
Vakansgrad bostader (hyror kr), uthyrningshara % 1,7 1,7 3,5 2,0 2,1
Vakansgrad lokaler (hyror kr) % 5,6 0,4 2,4 2,6 3,1
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 1768 000 1700 000 1500000 1425000 1242000
Genomsnittlig hyra for uthyrningsbara bostader kr/m? 1128 1090 1084 1061 1030

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal Forklaring

Likviditet Omséttningstillgangar exkl varulager / Kortfristiga skulder

Rantetackningsgrad (Rorelseresultat+Finansiella intékter) / Finansiella kostnader

Skuldtéackningsgrad (Resultat fore avskrivningar+finansiella intékter) / (Finansiella kostnader+avskrivningar for byggnader)
Soliditet Eget kapital / Totalt kapital

Belaningsgrad Langfristiga skulder inkl. kortfristig del / Bokfort varde for Materiella anlaggningstillgangar exkl. inventarier
Rantabilitet p4 totalt kapital (Resultat efter finansiella poster+rantekostnader+6vriga finansiella kostnader) / Totalt kapital
Réntabilitet pa eget kapital Resultat efter finansiella poster / Eget kapital

Snittranta Arets réntekostnader / Genomsnittlig Ianestock under aret

Vakansgrad Uteblivna hyresintékter p.g.a outhyrt / Bruttohyresintékter

Snitthyra Bruttohyresintakter 2020-12-31 / Total bostadsyta
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Resultatrakning for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2020

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
1,2

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 3 176 548 171 685
Aktiverat arbete for egen rakning 522 451
Ovriga rorelseintikter 66 266 243 336 42 075 214211

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall 4 -31013 -31 404

Taxebundna kostnader 5 -16 155 -15090

Uppvarmning 6 -22 238 -23 142

Ovriga externa kostnader 7 -35759 -40 136

Fastighetskatt 8 2376 2273
Personalkostnader 9 -60 383 -60 287

Avskrivningar 10 -33114 -30 896

Nedskrivningar -21 290 -222 328 0 -203 228
Rorelseresultat 21008 10983
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 11 88 79
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -17 887 -17 799 -17 704 -17 625
Resultat efter finansiella poster 3209 -6 642
Skatt pa arets resultat 13 -159 -1675
ARETS RESULTAT 3050 -8 317
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Balansrakning per 31/12 2020

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 14 885 688 905 569
Mark 15 30437 23948
Markanldggning 16 29 981 30133
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 28 33
Pagaende ny- och ombyggnationer 18 23 865 37055
Inventarier, verktyg och installationer 19 14 817 984 816 15151 1011889

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 20 40 40 40 40

Summa anlédggningstillgangar 984 856 1011929

Omsittningstillgangar

Varulager 21 1027 1027 1182 1182

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 885 800

Fordringar hos koncernforetag 28 684 6 547

Ovriga fordringar 5443 3719

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 5216 40 228 5350 16 416

Kassa och bank 6 6 6 6

Summa omsittningstillgangar 41 261 17 604
SUMMA TILLGANGAR 1026 117 1029 533
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Balansrakning per 31/12 2020

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 53700 53700

Reservfond 5483 59 183 5483 59 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39693 48011

Arets resultat 3050 42743 -8 317 39693
Summa eget kapital 101 926 98 877
Avsittningar 24

Uppskjuten skatteskuld 9464 9 464 9305 9305
Skulder

Langfristiga skulder 29

Skulder till kreditinstitut 25 875000 875 000 845414 845414

Kortfristiga skulder

Leverantorsskuld 11058 23055

Skulder till koncernforetag 26 4583 31523

Ovriga kortfristiga skulder 3300 3121

Forskottsbetalda hyror 10 095 9026

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 10611 39727 9212 75937

Summa skulder 914727 921 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1026 117 1029 533
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Kassaflodesanalys 31/12 2020

enligt indirekt metod

Arsredovisning 2020

(Belopp redovisas i tkr) 2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 21008 10983
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 33114 30896
Nedskrivningar 21290
Reavinster -2655 -144
Reafdrluster 1811 3726
Erlagd rénta -17 887 -17 704
Erhallen ranta 88 79
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 56 769 27 836
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager 155 -25
Okning (-)/ minskning (+) fordringar -23 812 14
Okning (+)/ minskning (-) leverantorsskuld -11 997 1942
Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder -24 213 17 373
Kassaflode fran lopande verksamheten -3098 47 140
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -24 999 -43 001
Investering i inventarier -2229 -3 983
Investering i markanlaggning -1920 -6 146
Forséaljning av fastigheter 2 500 54
Forsaljning av inventarier 160 91
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 488 -52 985
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning langfristiga 1&n 29 586 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29586 0
Arets kassaflode 0 -5 845
Likvida medel vid arets borjan 6 5851
Likvida medel vid arets slut 6 6
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Arsredovisning 2020

Noter

till resultatrakning 2020 samt balansrakning 2020-12-31
(Belopp redovisas i tkr)

NOT

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

1:1 Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

1:2 Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, varderats till anskaffningsvarden. Varulager har
varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

1:3 Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt prévats och upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. Laneskulder och
leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde.

1:4 Pagaende nyanldggning

Pagaende nyanlaggning varderas till nedlagda kostnader. Interna byggherrekostnader raknas med i
anskaffningsvardet motsvarande faktiskt nedlagda kostnader.

1:5 Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

1:6 Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldaggningstillgangar reducerar tillgdngens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader, intaktsfors
i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet &r avsett att kompensera.

1:7 Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal).

1:8 Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for ranterisker. Ranteswapar skyddar bolaget
mot rdnteandringar. Eventuella ranteskillnader som ska erhéllas eller erldggas pa grund av en ranteswap
redovisas som intédkts- eller kostnadsranta. Bolaget tillampar sakringsredovisning.
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NOT
1:9 Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anlaggnings-
tillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tilkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter
laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader. | samband med fastighetsforvary
beddéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och éterstallande av platsen. |
sédana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig
rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéands for 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Byggnader 15-100 &r
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, varme och sanitet, fasad utom trd, fonster och yttertak 50 ar
El, 40 &r
Fasad trd, transport, yttertak papp och koksinredning 30 ar
Ventilation och tekniska installationer 25ar
Styr- och Gvervakning och inre ytskikt och vitvaror 15ar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 2-20 ar

Anslutningsavgifter 20 &r

Markanldggning 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

1:10 Bolagsuppgifter
AB Tierpsbyggen - org. nr 556088-2325 - med séte i Tierp dgs till 100 % av Tierps kommunfastigheter AB.

1:11 Andrade skattesatser

Skattesatsen i Sverige sanks i tvé steg fran 22 % till 21,4 % for rakenskapsar som inleds efter 31 december 2018 och till 20,6 % for
rakenskapsar som inleds efter 31 december 2020. Som ett resultat av detta har berérda redovisade varden for uppskjuten skatt
raknats om. Uppskjuten skatt som forvéantas aterforas fram till 31 december 2020 har berdknats med anvandning av den skattesats
som kommer att gélla i Sverige under den aktuella perioden (21,4 %) och resterande del av den uppskjutna skatten har berdknats
med den ldgre skattesatsen (20,6 %). Beroende pa nar i tiden koncernen bedomer att atervinning respektive reglering av det
redovisade vardet kommer att ske, kan de uppskjutna skatterna komma att justeras i efterféljande finansiella rapporter.
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NOT
2 Inkop och forsiljning
mellan koncernforetag
3 Hyresintakter
Bostader
Lokaler
Garage och P-platser
Summa hyresintakter netto
4 Reparationer och Underhall
5 Taxebundna kostnader

6 Uppvarmning

7 Ovriga externa kostnader

7:1 Ersittning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Andel av rakenskapsarets forsaljningar

Andel av rakenskapsarets inkop

Hyresintakt brutto
Outhyrt

Rabatter

Nettohyra bostader
Hyresintakt brutto
Outhyrt
Hyresrabatt
Nettohyra lokaler
Hyresintakt brutto
Outhyrt

Nettohyra garage och p-platser

Reparationer
Planerat underhall
Summa

Vatten

El
Sophantering
Summa

Olja
Fjarrvarme
Eluppvdrmning

Summa

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Ovriga tjanster

7:2 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppsédgningsbara leasingavtal som

Forfaller inom ett ar

Forfaller senare dn ett men inom 5 ar

Forfaller senare an fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

varav maskiner och inventarier

26

2020 2019
14 % 16 %
1% 1%
134 052 128 444
-2 309 2139
-544 -532
131199 125773
46 418 44 599
-2 608 -162
-110 -117
43700 44 320
2340 2290
-691 -698
1649 1592
176 548 171 685
8727 10962
22 286 20 442
31013 31404
8013 7025
3913 4432
4229 3633
16 155 15090
266 504

19 652 19 549
2320 3089
22 238 23 142
127 145

0 62

20 21

150 851
3848 1935
0 0
3247 3046
1234 1216
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NOT

Framtida minimileaseavgifter som ska erhéllas avseende
icke uppsdgningsbara leasingavtal som:

Forfaller inom ett ar
Forfaller senare dn ett men inom 5 ar
Forfaller senare an fem ar

Under perioden intaktsforda leasingavgifter

De framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avser i huvudsak lokalhyra och maskiner.De
framtida minimileasavgifter som ska erhallas avser i huvudsak hyror for bostader och lokaler.
Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa nominella varden och kvarvarande
avtalstid.

Avtalstiden for bostader dr 3 man i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar avtalstiden
mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier ar normalt mellan 2-4 ar.

8 Fastighetsskatt Fastighetskatt lokaler

Fastighetskatt bostader
Summa

9 Personal
9:1  Medeltalet anstillda Antal anstillda
- varav kvinnor
Konsfordelning bland ledande Styrelseledamdter
befattningshavare — varav kvinnor
VD och andra ledande befattningshavare
- varav kvinnor
9:2  Personalkostnader
Loner och andra ersattningar Styrelse och VD
Ovriga anstillda
Sociala kostnader Sociala kostnader - exkl. pensionskostnader
Pensionskostnader VD/Styrelse

Pensionskostnader dvrig personal

Ovriga personalkostnader Kostnadsersattningar
Ovriga personalkostnader
Summa

Vid uppsédgning av VD:s anstallning ar uppsagningstiden 12 manader fran foretagets sida
och 6 manader fran VD:s sida. Vid uppsagning frén endera partens sida har foretaget ratt
att skilja VD fréan sin befattning med omedelbar verkan, men med of6randrade
anstallningsformaner under uppsagningstiden. Inga andra personer i ledande stallning har
specifika anstallningsvillkor som avviker fran Gvrig personal.
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2020 2019
37 881 35695
69 629 73 562

0 80 554

176 548 171 693
438 327
1938 1946
2376 2273
109 107
57 55

5 5

40 % 40 %
7 8

29 % 38 %

1266 1249
41307 40 275
13 373 13767

358 397

3074 3047

32 33

973 1519

60 383 60 287
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NOT 2020 2019
10 Avskrivningar Byggnader 28709 26747
Maskiner och inventarier 2495 2390
Markanldggningar 1905 1754
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5 5
Summa 33114 30 896

11 Ranteintakter och
liknande resultatposter Ovriga finansiella intékter 88 79

Summa 88 79

12 Rantekostnader och

liknande resultatposter Rantor till kreditinstitut 15053 15108

Ovriga finansiella kostnader 2834 2 596

Summa 17 887 17 704

13 Skatt pa arets resultat Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -159 -1675

Skatt pa arets resultat -159 -1675

Redovisat resultat fore skatt 3209 -6 642

Skatt berdknad enligt géllande skattesats

(21,4 % (22 %)) -687 1421
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -32 -3 807
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 36 37
Skatteeffekt av tidigare e] redovisad
uppskjuten skatt 524 609
Skatteeffekt av dndrad skattesats 0 65
Redovisad skattekostnad -159 -1 675
14 Byggnader Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1276 471 1204 808
Arets investeringar 30722 77 961
Salda/utrangerade byggnader -2 859 -6 298
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1304 334 1276 471
Ingaende ackumulerade avskrivningar -374 027 -349 851
Arets avskrivningar enligt plan 28709 -26 747
Salda/utrangerade byggnader 2255 2571
Utgaende ackumulerade avskrivningar -400 481 -374 027
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -135 375 -135375
Sald/utrangerade byggnader -21 290 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -156 665 -135 375
Bokfort varde 885 688 905 569
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15 Mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets investeringar

Salda/utrangerade byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde

Bokfort varde pa byggnader och mark for samtliga fastigheter

varav fastigheter utan asatt taxeringsvarde -typ vardbyggnader

Taxeringsvarde for byggnader och mark

Bedomt marknadsvirde pa fastigheterna 2020-12-31

Fastigheterna har varderats internt. Till stod vid varderingen har Datschas information
och analysverktyg for vardering av kommersiella fastigheter anvénts. Fastigheternas

varde har bedomts med hjalp av en kassaflodesmodell.

16 Markanlaggning

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Nyanskaffning under aret
Salda/Utrangerade markanldggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Sélda/utrangerade markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Arsredovisning 2020

2020 2019
23 891 23 893
6500 0
-1 -2
30 380 23 891
3500 3500
3500 3500
-3443 -3443
-3443 -3443
30 437 23948
916 125 929 517
158 859 180 886
787739 776 188
1768 000 1700000
37 271 31125
1920 6 146
-356 0
38 835 37271
-7 138 -5384
-1905 -1754
189 0
-8 854 -7138
29 981 30133
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NOT 2020 2019

17 Forbattringsutgifter

pa annans fastighet Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 95 95
Nyanskaffning under aret 0 0
Salda/utrangerade tillgangar 0 0
Omklassificeringar kostnadsfort 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 95 95
Ingaende ackumulerade avskrivningar -63 -58
Arets avskrivningar enligt plan -4 -4
Salda/Utrangerade markanlaggningar 0 0
Omklassificering 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -67 -63
Bokfort virde 28 33

18 Pagaende ny- och

ombyggnationer Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 055 72014
Arets investeringar/avslutade projekt -12 223 -34 959
Forjavesprojektering -967 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 23 865 37 055
19 Inventarier, verktyg
och installationer Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde 39189 45 408
Arets investering 2229 3983
Salda/utrangerade inventarier -1329 -10 202
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 40 089 39189
Ingaende ackumulerade avskrivningar -24 038 -31 850
Arets avskrivningar enligt plan -2 495 -2390
Salda/utrangerade inventarier 1261 10 202
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 272 -24 038
Bokfort varde 14 817 15 151
20  Langfristiga vrdepappersinnehav Hyshyggnadsvaror HBV férening 40 40
Summa 40 40
21 Varulager Brénslelager 172 440
Vitvaror, byggmaterial, fornddenheter m m 855 742
Summa varulager 1027 1182
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NOT 2020 2019
22 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter Forsakringspremier 4203 3831

Kabel TV 212 212

Ovriga interima fordringar 801 1307

5216 5350

23 Eget kapital

Aktiekapital 53 700 aktier. Tierps kommunfastigheter AB,
556901-2171 med sate i Tierp dger samtliga aktier i bolaget.

24 Avsittningar Uppskijuten skatteskuld 9 464 9305
Byggnader 20 454 21 361

Balanslaneposter -982 -1 154

Uppskjuten skatt pa pagaende projekt 990 890

Skattemassigt underskott -10 998 -11792

Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt -159 -1675

25  Langfristiga skulder Langfristiga skulder till kreditinstitut 875 000 845414

Redovisning av forfallotider for langfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som Skulder som forfaller Skulder som forfaller
forfaller inom 1 ar mellan 1 och 5 ar efter senare an 5 ar efter balansdagen
efter balansdagen balansdagen

140 000 685 000 50 000

26 Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag innehaller en checkkredit
som utgor en underkredit till Tierps kommuns
checkkredit. Vid arsskiftet fanns ett dverskott pa

krediten med 36 232 Mkr
Checkkredit
Checkkredit limit 60 000 60 000
Ej utnyttjad kredit -60 000 -43 393
Utnyttjad kredit 0 16 607
27 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter Upplupna semester- och [6neersattningar 3629 2971
Upplupna sociala avgifter 1789 1832
Upplupna kostnadsrantor 1597 1694
Upplupna sociala avgifter for semesterskuld 1488 1220
Ovriga upplupna kostnader 2108 1495
Summa 10 611 9212
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28 Eventualfdrpliktelser Garantiférbindelse Fastigo 838 826

29 Derivat 2020-12-31

Bolaget innehar 14 ranteswapar i syfte att rantesékra lan med korta réntebindningstider.
Bolaget tillampar sakringsredovisning. Bolaget betalar en fast rdnta och erhaller en rérlig
ranta for samtliga swapar.

Bolaget har utover dessa, 1 st swap pa totalt 50 Mkr som startar 2021-10-13 da den ersatter
en swap pa motsvarande belopp. (ingar ej nedan).

Derivatinstrument Belopp Slutdatum
Ranteswap (betalar fast ranta) 90 000 2021
Ranteswap (betalar fast ranta) 150 000 2022
Ranteswap (betalar fast ranta) 110 000 2023
Ranteswap (betalar fast rénta) 40 000 2024
Ranteswap (betalar fast rénta) 50 000 2025
Ranteswap (betalar fast rénta) 50 000 2026
Ranteswap (betalar fast ranta) 80 000 2027
Ranteswap (betalar fast rénta) 35000 2028
605000
Bolagets varde pa swapor 31/12 (tkr) 24 311 -29 794
30 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 39693 423 kr
Arets resultat 3049 555 kr
Styrelse foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning
overfors 42742 978 kr

31 Uppskattningar och bedomningar

Fastighetsvardering har skett i enlighet med kommentarer i Not 15. Som stdd for direktavkastningen
i modellen har statistik dver Tierps kommun hamtats fran Newsec.

Skattesatsen i Sverige sanks i tva steg fran 22 % till 21,4 % for rakenskapsar som inleds efter

31 december 2019 och till 20,6 % for rakenskapsér som inleds efter 31 december 2020. Som ett
resultat av detta har berdrda redovisade varden for uppskjuten skatt raknats om. Uppskjuten skatt
har beraknats med anvandning av den skattesats som kommer att gélla i Sverige fran perioden
efter 31 december 2020 (20,6 %) och framat.
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Lagenhetsbestand

Omrade Lgh yta (m?) Kr/m?  Antal Igh gar  ppl Bygg ar
TIERP

Radhusallen 15/Kyrkog 2 2 556 1095 42 14 1964
Radh.a.17-19 / S.Espl. 10 2187 1092 33 8 1965
Mattiasgatan 5,7, 10,12 6920 1075 101 21 1968
Bondegatan 1-19 A-D 10 750 1122 160 33 50 1970
Bergsg. 4-10, Kyrkog. 5-11 9166 1118 136 50 55 1971
Torgg. 7, Radhusallén 11 1028 1482 20 9 1947
Centralgatan (Lejonet) 0 37

Makrillvdgen, Manetv. 9999 1078 132 59 8 1976
Hogbergsgatan 7-9 1437 1987 54 2017
Bangardsgatan 6-8 976 1131 12 12 1981
Askarbyg., Tolftaliden 6 0 8 1994
Svangen 1-39 1160 933 10 20 1980
Tegelbruksg 4-26, 30-44 3235 1065 39 38 15 1982
Tegelbruksg 54-76, 80-88 2749 1180 46 21 2 1985(-95)
Tegelbruksg 100-116 4177 1123 53 14 1988
Badhusgatan 5723 1570 96 53 2014
Palmgatan 2-8 2889 1189 49 16 86-88
Gustavsgatan 5 1339 1562 13 12 94(-04)
Tegvégen 2 549 1226 12 60-80
KARLHOLMSBRUK

Karlitplan 1-7 4757 907 79 19 10 40-88
Vardshv. 1-2 2987 985 42 22 1970
Karlitplan 8 A-B, 9 A-C 2411 1142 36 19 1967
Flisvdagen 3-11 680 1041 10 1986
MEHEDEBY

Kapellvdgen 1 A-C, 3 A-C 398 1078 6 5 2 1965
Tallmovdgen 15K, L, M 174 1071 3 1964
Tallmovégen 15 A-D, H-M 393 1082 9 2 1964
MANKARBO

Gunnarsbovagen 2 768 1100 12 6 1972
/n\svégen 14 A-C 300 1016 3 2 1959
Asv'&igen 16 A-J 443 1069 10 1971
Fridhemsvdgen 2 A-B 564 1069 8 6 1953
Fruktvillsvagen 1-19 2978 1123 40 19 1990
TIERPS KYRKBY

Backbrovégen 1 148 1019 3 1955
Backbrovdgen 5 A-D 828 1036 16 1960
Backbrovagen 2 A-B 531 1050 10 6 1962
Backbrovagen 4 A-J 833 1124 10 4 1980
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Arsredovisning 2020

Omrade Lgh yta (m?) Kr/m?  Antal Igh gar  ppl Bygg ar
ORBYHUS

Blomstv. 4 A-J, Vendelv. 5-7 7 557 1092 117 14 30 1970
Skolv 2 A-D, Tibyv. 2 E-F 2 860 1171 48 23 1964
Vendelvdgen 9, 11 A-B 1136 1055 24 1964
Libbarbovdgen 43, 45, 47 365 1112 5 2 1973
Murkelv. 1-69, 2-16, 20-34 4005 1143 51 26 1990
TOBO

Bruksg 2 A-H, 4A-B, 6 A-H 2410 1101 36 8 1977
Radhusvégen 2-20 816 1045 10 1964
Bruksvagen 9 255 1127 4 1957
LOVSTABRUK

Fagatan 31 A-D, 33 A-D 344 1040 8 4 1960
Stora gatan / Sodra gatan 2529 826 32 8 1992
Bohagen 2-4 A-C, 6-8 A-B 336 1055 6 19 88-89
SODERFORS

Tamms véag 9 A-C 975 1031 18 1962
Gullvivsvagen 2-24 570 1055 12 1967
Claes Grills vag 19-37 1018 1110 13 59-66
Tamms vdg 20 837 1207 11 3 4 1966
Ankarstroms vdag 1 A-B 527 948 10 3 1954
Tallbacksvagen 2,4,6,8,10,12 2074 1004 32 9 8 1980
Tamms vag 11 413 1020 6 2 2 1949
SKARPLINGE

Tvédrvéagen 2 A-B 743 1042 12 2 1972
Bivdagen 1-21, 2-10 1068 1199 16 8 88-89
Nordbergavdgen 1-16 859 1072 16 1940
Centralplan 2 121 1043 2 2 1963
Torget 1 478 1254 8 5 1979
Hornbergsvagen 5 1389 1152 15 16 5 1979
SUMMA 119 975 1117 1785 389 484 1976

Bolaget har dessutom 34471 m” uthyrningsbar lokalyta i vilken det ingar dldre-
boenden med 16953 m>.
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Miljoarbetet 2020

2020 ars miljoarbete har haft tva malomraden,

>  att minska forbrukningen av energi med 30 % till 2030 (rdknat frén &r 2007)

> attverksamheten ska vara fossilfri senast ar 2030 (avser intern anvandning
av el, uppvarmning och drivmedel)

Miljomal 1:
Minskad energiforbrukning

Energiforbrukning (kWh/m?)

kWh/m?
200
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160 B L]
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2007 2016 2017 2018 2019 2020

Bland de dtgarder som genomforts hittills mérks bl.a. foljande:

> Installation av styrsystem som styr p& inomhustemperatur i forsta hand med hjalp av
husets forméga att lagra varme och vaderprognoser.

» Fortsatt uthyggnad av fastighetsautomation ansluten till bredbandet, med mojlighet
till Gvervakning och reglering pé distans (DUC). Denna typ av utrustning ger en snabb-
are dterkoppling vid driftstorningar. Den kan Iopande skicka larmmeddelanden via
epost och sms, vilket minimerar negativa konsekvenser i boendet for hyresgédsterna
i samband med driftstorningar.

» Belysning byts Iopande ut till energisnal LED belysning och belysning med narvaro-
styrning installeras dar det ar lampligt.

» Gammal tvattstugeutrustning byts kontinuerligt mot energieffektivare maskiner.

» Vid utbyte av aldre utrustning, t.ex. pumpar och flaktmotorer, dvervags alltid
forutsattningen att utnyttja utrustning som ar energieffektivare och som har fler
regleringsmojligheter.

» Ombyggnad av undercentraler, i samband med andra arbeten, for en forbattrad
funktion.
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Arsredovisning 2020

» Forbattrad kompetens pa styr och regleromrédet har medfort en aktivare reglering av
fastigheternas varme och ventilationssystem.

» Installation av radiatortermostater i lagenheter samt injustering av varmesystemet.

» Installation av temperaturbegransande termostater i fastigheters allméanna utrym-
men, t.ex. kallargédngar och trapphus

Miljomal 2:
Att vara fossilfria 2030

For att pa nagot sitt kunna redovisa malet mot att bli fossilfria 2030, visas
nedan koldioxidbelastningen fran uppvarmning och fordon.

Totalt CO, utslépp(uppvarmning och fordon) (ton)

ton
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880
770
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Verksamhetssystemet

AB Tierpsbyggens verksamhetssystem &r certifierat enligt SS-EN ISO
9001:2015 och SS-EN ISO 14001:2015. Miljoarbetet inriktar sig mot

de miljomél som tagits fram inom ramen for verksamhetssystemet och
baserar sig pa de omraden dér bolaget har storst negativ miljopaverkan,
de s.k. betydande miljoaspekterna.

Miljonyckeltal

Nyckeltalen i tabellen nedan beskriver utvecklingen for nagra 6vriga av
AB Tierpsbyggens betydande miljéaspekter.

Beskrivning 2007 2016 2017 2018 2019 2020

Vattenforbrukning*, m3/m? (Iagenhetsyta har tillampats) 1,50 1,74 1,57 1,56 1,3 1,52

Utslapp av koldioxid fran egen olja/ fossila branslen for

L 926,1 2534 202,7 165,5 127,6 494
uppvarmning, ton

Tjansteresor,

Mil/arsanstalld 43,5 20,3 8,2 5,7 7,5 6,9

Forbrukning, drivmedel till egna fordon och maskiner, m? 40,1 339 36,0 43,5 40,6 37,8

* Vakansgradskorrigerad forbrukning
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i AB Tierpsbyggen, org.nr 556088-2325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Tierpsbyggen for &r 2020. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 5-33 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Tierpsbyggens finansiella stéallning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for AB Tierpsbyggen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB
Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 1-4 och 33-38. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med Var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for AB Tierpsbyggen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Uppsala den 8 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

Malin Akesson
Auktoriserad revisor
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Tierp den 8 april 2021

Till arsstimman i AB Tierpsbyggen
Organisationsnummer 556088-2325

Granskningsrapport for ar 2020

Vi, av fullmiktige 1 Tierp kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Tierpsbyggens
verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prévar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som
géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
bolagsstimman faststidllda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for bedémning och prévning.

Under aret har lekmannarevisorerna genomfort en grundldggande granskning. Granskningen har
omfattat bolagets interna kontroll samt styrelse och VD:s styrning, uppfoljning, kontroll och
atgirder for att uppna bolagets mal avseende verksamhet och ekonomi sa som de &r uttryckta i
faststéllda direktiv. Vidare har en uppfoljning skett av de effekter som COVID-19 haft pa
bolagets verksamhet och ekonomi samt vilka atgidrder som styrelse och VD vidtagit med
anledning av dessa. Granskningen har genomforts via dokumentanalys samt sammantraffande
med foretrddare for bolagets styrelse och ledning.

Vi beddmer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt. Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Tierp dag som ovan

K G Marklund Inger Klockerman
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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