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Styrelsen och verkstallande direktoren for Tierps kommunfastigheter AB avger féljande arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

VD har ordet

Efter ytterligare ett &r med ett positivt resultat sa ar aktiekapitalet aterstallt vilket kanns mycket bra. Nu
maste bolaget fokusera pa att underhalla fastigheterna pa ett systematiskt satt som vi inte har kunnat géra
tidigare. Tillsammans med Kommunen har vi paborjat ett arbete med att ta fram en ny hyresmodell som
ska vara klar under 2026.

Tyvarr sa tog kommunen inget beslut om vem som ska dga fastigheterna under 2025 istéllet beslutade
man att godta ett folkinitiativ om att folkomrdsta om detta vid valet hosten 2026. Detta fortsatter att
skapa oro och fragestéllningar hos personalen vilket inte &r bra for organisationen.

Bolaget har byggt en brandstation i Skarplinge fér deltidsbrandman vilken togs i bruk i slutet av 2025.

Samarbetet med TEMAB och de kommunala verksamheterna fortsétter att utvecklas, vilket &r mycket
positivt.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Koncernen bestar av Tierps Kommunfastigheter AB som moderbolag och det helagda dotterbolaget AB
Tierpshyggen. Koncernen har ett langsiktigt uppdrag at Tierps kommun att tillhandahélla och utveckla
andamalsenliga lokaler for kommunal verksamhet samt bidra till bostadsférsorjningen. Uppdraget
omfattar drift, underhall, investeringar och anpassningar utifran verksamheternas behov och bedrivs pa
affarsméssiga villkor med tydlig rollférdelning mellan kommunen som bestallare och bolagen som
fastighetsdgare.

Fastighetsbestand och geografisk néarvaro

Koncernens fastighetsbestand omfattar hyresbostader samt skolor, vard- och omsorgsfastigheter och
andra kommunala verksamhetslokaler. Fastigheterna ar geografiskt spridda inom Tierps kommun med
tyngdpunkt i centralorten. Forvaltningen inriktas pa langsiktigt vardebevarande, funktionalitet och
kostnadseffektiv drift. Bolaget hyr for narvarande merparten av fastigheterna fran Tierps kommun och
hyr 1 sin tur ut dem med drift och underhall till hyresgéstern. Alla investeringar som sker pa de hyrda
fastigheterna sker | Tierps kommunfastigheter som forbattringsutgifter pa annans fastighet.

Branschsamverkan

Koncernen deltar i branschsamverkan inom fastighets- och bostadssektorn i syfte att stdrka kompetens,
folja marknads- och regelutveckling samt mojliggéra effektiva inkdp och erfarenhetsutbyte. Detta stodjer
arbetet med professionell och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning.

Bolaget har ingen egen personal utan képer skotsel, administration, teknisk forvaltning och lokalvard
fran dotterbolaget Tierpsbyggen. Utover det anlitas entreprendrer for manga andra tjanster, som till
exempel hantverkstjanster och yttre skotsel.

Sate och agarforhallande
Tierps Kommunfastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Tierps Kommun (org.nr 212000-0266).
Foretaget har sitt sate i Tierp.

Finaniell utveckling

Verksamhetsaret for Tierps Kommunfastigheter AB visade ett resultat pa 4,9 mkr (4,4) mkr.
Rorelseresultatet var 26,1 mkr (27,4). Koncernens samlade resultat blev 0,0 mkr (-11,1) medan
rorelseresultatet 0kade med 6,7 mkr till 43,8 mkr (37,2). Resultatet i moderbolaget har nu medfért att den
delen av bolagets aktiekapital som tidigare var forbrukat nu &r aterstallt.

Resultat och omsattning
Intakterna bestar i huvudsak av hyresintakter och lokalbestandet var i princip fullt uthyrt i bolaget. Tierps
kommun &ar hyresgést i 6vervégande del av lokalerna.

Tierps Kommunfastigheter AB omsatte under aret 205,2 mkr vilket ar en 6kning med ca 10 mkr. Den
allra storsta delen av 6kningen, 8,9 mkr bestar dock av en engangsersattning fran Tierps Kommun for
sanering av mark i samband med bygget av en forskola i Orbyhus. Resten av omsattningsokningen kan
tillskrivas hyreshojningen pé 1,6 procent for 2025. Aven om resultatet sjunkit tillbaka en aning sa ar det
framforallt pa kostnadssidan som gér att bolaget dnda visar ett i sammanhanget starkt resultat.

Kostnadsutveckling
Kostnaderna for taxebundet och da specifikt fastighetsel har minskat mot féregaende ar- lagre priser och
gynnsammare véder ar framsta orsaker till detta.
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En mild vinter har medfort att kostnaderna for snoréjning och vintervaghallining har minskat jamfort med
2024. Dock har kostnaderna for inkop av stad okat vilket for att omradet fastighetsskotsel som helhet har
ett oforandrat kostnadslage. Detta galler dven for uppvarmning som efter flera ars 6kning statt oférandrat
under 2025.

Kostnaderna for reparationer och underhall har 6kat ndgot 2025 jamfort med 2024. Reparationerna har
sjunkit tillbaka ndgot medans den kostnadsférda delen av underhallet har ¢kat. Totalt har dessa bagge
poster okat med 1,7 mkr. Sett enbart till underhall sa har 13,1 mkr redovisats i balansrakningen enligt K3
vilket tillsammans med underhallet som redovisats i resultatrakningen totalt uppgar till ca 18 mkr for
2025.

Finansiell stallning

Till f6ljd av fortsatt sjunkande marknadsrantor minskar Tierps Kommunfastigheter AB:s rantekostnader
vilket dven detta bidrar till resultatforbattringen mot foregaende ar. Tack vare rantebindningar i
laneportfoljen har den genomsnittliga rantan kunna fortsatta vara stabil pa en forhallandevis lag niva. For
2025 har bolagets rantekostnader sjunkit med 0,8 mkr jamfort med 2024 och 1ag pa 1,95%. Hansyn har
tagits till rantor pa bolagets derivat.

Vid arsskiftet var den genomsnittliga rantebindningstiden ca 3,83 ar medan den genomsnittliga
kapitalbindningstiden var ca 2,08 ar. Totalt hade bolaget ranteswapar pa 575 mkr.

Tierpshyggen

AB Tierpsbyggen uppvisar ett resultat for helaret 2025 pa -5 mkr efter skatt (-15,5), vilket innebar en
forbattring med 10,5 mkr mot féregdende ar. Resultatforbattringen forklaras framst av 6kade intakter fran
230,6 mkr till 242,7 mkr, dar hyresintakter och tjansteforsaljning till narstadende star for den storsta delen.

Antalet outhyrda l&genheter har fortsatt 6ka och ligger nu 6ver 100 st varav ca 50 st &r avstéllda for
atgarder. Det har gjort att hyreshortfallet fortsatter att 6ka och vakanskontrakten &r nu upp i strax 6ver 8
mkr pa arshasis (7,5).

En del av den resultatforbattring som bolaget anda uppvisar for helaret kan tillskrivas en forhallandevis
mild vinter dar kostnaderna for fastighetsskotsel kopplat till vintervaghallning minskade med tre mkr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Organisation

For att mota koncernens forsdmrade resultatutveckling har en strre omorganisation genomforts i syfte
att 6ka formagan att genomfora sitt uppdrag och géra koncernen I6nsam igen. Som en del av denna har
nytt avtal for uteskotsel upphandlats, vilket medfort att ett antal tjanster blivit 6vertaliga. Berorda
medarbetare har hanterats i enlighet med gallande arbetsrattsliga processer. Entreprenaden har vergatt
till systerbolaget Tierps Energi & Miljo AB (TEMAB) och i samband med detta har mojlighet funnits for
ber6rd personal att erbjudas anstallning i det bolaget.

Vidare har en ny ekonomichef tilltratt i mars 2025, och for att strka koncernens uppféljning och analys
har beslut har fattats om att inratta en controllerfunktion. Darutéver tilltradde tva enhetschefer inom
forvaltningen under oktober 2025. Beslut har dven fattats att outsourca I6nehanteringen i syfte att skapa
redundans, minska personberoende samt langsiktigt sékerstélla kompetens. Tjansterna kommer att
tillhandahallas av Lonecentrum, en enhet inom Tierps kommun.
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VD-férandring
Verkstallande direktoren, tillika koncernchef, har meddelat att han avser att ga i pension och kommer att
frantrada sin befattning i april 2026. En ny verkstéllande direktor tilltrader i september 2026.

Implementation av fastighetssystem

Ett nytt fastighetssystem har implementerats under aret, da tidigare system natt slutet av sin livscykel.
Inforandet har kravt betydande arbetsinsatser fran flera delar av organisationen och arbetet med vidare
anpassning och optimering fortsétter under 2026. Det nya systemet starker bolagets forutsattningar for
strukturerad fastighetsforvaltning och stodjer de koncernévergripande malen.

Systemstddet bidrar bland annat till forbattrad kontroll Gver fastighetsdata, hyresavtal och
kontraktsuppféljning, planering och uppfdljning av drift och underhall, felanmélan och arendehantering
samt battre beslutsunderlag genom samlad rapportering och uppfoljning av kostnader och atgarder.

Fastigheterna

I Skarplinge har en ny brandstation uppfdrts och leverans till verksamheten sker under Q1 2026.Tierps
kommunfastigheter har fatt | uppdrag att bygga en brandstation | Séderfors med produktionsstart varen
2026.1 Orbyhus byggs en ny forskola med sex avdelningar med plats for 120 barn, ett mottagningskok
och en for verksamheten anpassad utemiljo. Leverans till verksamheten ar planerad till 2026. Under aret
startades renovering av Centralskolans C-hus som innefattar bland annat att skapa 6-8 nya klassrum och
ROT-renovering. Huset far separate varme, vatten, avlopp. Projektet beraknas 6verlamnas till
verksamheten till hosten 2026.

Forvantad framtida utveckling

Det rader en positiv utveckling i kommunen med byggnationer av strategiska byggnader som kommer att
var mycket viktiga framéver. Med en dversyn och implementering av en ny hyresmodell mellan Tierps
kommunfastigheter och Tierps kommun skulle tranparensen kunna 6ka, skapa storre delaktighet, uppna
en mer rattvis hyressattning och gora det enklare att kommunicera hyresnivaer.

Marknadslaget bedoms aven under kommande ar kommer att praglas av osékerhet, med fortsatt
varierande efterfragan pa bostader inom delar av bestandet, ndgot som framforallt paverkar
Tierpshyggen. Detta staller krav pa anpassning av verksamheten och ett 6kat fokus pa affarsmassighet.

Bolaget kommer att prioritera atgarder for att starka uthyrningsgraden, effektivisera férvaltningen och
forbattra den ekonomiska uppféljningen. Parallellt fortsatter arbetet med att sakerstalla en langsiktigt
hallbar kostnadsniva och ett andamalsenligt underhall av fastigheterna.

Den finansiella inriktningen framat &r att successivt starka resultat och kassafldde samt bibehalla en
stabil finansiell st&llning som mojliggor fullgérande av bolagets uppdrag utan behov av dgartillskott.

Overgripande mal
For information om AB Tierpsbyggens maluppfyllelse hanvisas till AB Tierpsbyggens arsredovisning.

Ekonomi

Tierps Kommunfastigheters évergripande mal avseende ekonomi &r en stabil ekonomi med valskotta och
kostnadseffektiva fastigheter. Malet &r att ha en soliditet pa 10% 2028. For 2025 uppgick soliditeten till
6,1 procent. Rorelsemarginalen skall enligt bolagets &gardirektiv uppga till minst tre procent. Tierps
kommunfastigheters hade 2025 en rérelsemarginal pa 12,7 procent och uppnadde saledes malet.
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Kvalitet och Miljo

Tierps kommunfastigheters dvergripande mal avseende kvalitet och miljo ar att ha ett starkt miljo- och
kvalitetstank. Malet ar att minska anvandandet av fossilfria branslen for att na en fossilfri verksamhet

2030. Utfall 2025 &r 99,04 procent fossilfritt. Bolaget ska ocksd minska energiforbrukningen per kvm
med i genomsnitt 2,4 procent per ar. Energiforbrukningen minskade med 1,3 procent 2025

Kunder och marknad
Tierps kommunfastigheters dvergripande mal avseende kunder ar att ha ett starkt kundfokus i alla lagen.
Bolaget skall 6ka n6jd kundindex (NKI) till 58 senast december 2028. Utfallet 2025 var 57.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Marknads- och efterfragerisk

Verksamheten paverkas av utvecklingen pa den lokala bostadsmarknaden. Minskad efterfragan pa
hyresratter, sarskilt i vissa orter inom kommunen, kan leda till 6kade vakanser och darmed minskade
hyresintakter. Demografiska fordndringar och befolkningsutvecklingen i kommunen utgoér viktiga
faktorer for bolagets langsiktiga intaktsformaga.

For att hantera marknads- och efterfragerisker arbetar bolaget aktivt med uthyrningsatgarder, anpassning
av bestandet samt prioritering av insatser i omraden med svagare efterfragan. Lopande analys av
uthyrningsléget och dialog med hyresgaster utgor centrala delar i arbetet med att begrénsa vakanser och
sakerstalla langsiktigt hallbara hyresintakter.

Kostnads- och driftsrelaterade risker

Bolaget ar exponerat for risker kopplade till kostnadsutvecklingen inom drift, underhall och reparationer.
Oférutsedda handelser, sasom vattenskador eller tekniska fel i fastigheterna, kan medféra betydande
kostnader och paverka resultatet negativt. Aven okade kostnader for material, entreprenadtjanster och
energi kan paverka bolagets I6nsamhet.

Kostnads- och driftrelaterade risker hanteras genom planerat underhall, I6pande uppféljning av drift- och
reparationskostnader samt prioritering av atgarder som syftar till att minska risken for oférutsedda
skador. Bolaget arbetar &ven med forbattrade arbetssétt och starkt intern kontroll for att 6ka
kostnadsmedvetenheten och effektiviteten i forvaltningen.

Finansiella risker

Tierp kommunfastigheter AB &r exponerat for finansiella risker, framst relaterade till ranteutvecklingen.
Forandringar i rantenivaer kan paverka bolagets rantekostnader, kassaflode och finansiella resultat.
Bolaget hanterar ranterisken genom en aktiv finansieringsstrategi, dar rantebindning och anvéndning av
rantesakringsinstrument, sdsom ranteswappar, anvands for att minska exponeringen mot
ranteférdndringar och skapa stabilitet i rantekostnaderna dver tid.

Syftet ar att uppna en balanserad rantebindning i laneportféljen i enlighet med bolagets finanspolicy.
Bolaget anvander inte finansiella instrument i spekulativt syfte.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2025 2024 2023
Nettoomséttning 381 276 376 318 349 190
Resultat efter finansiella poster 4045 -5 817 -8 847
Soliditet (%) 3,9 4,1 4,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,2 0,3 1,8
Resultat fore avskrivningar 106 938 98 737 87 929
Réntetackningsgrad (ggr) 1,10 0,87 0,78
Balansomslutning 1841 547 1 756 055 1751 332
Skuldsattningsgrad (ggr) 25 23 20
Moderbolaget 2025 2024 2023
Nettoomséttning 191 458 189 954 168 694
Resultat efter finansiella poster 7632 8187 -4 252
Soliditet (%) 6,1 6,1 5,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,9 3,3 1,5
Skuldsattningsgrad (ggr) 15 16 17

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -3 393 339

arets vinst 4 942 601
1549 262

disponeras sa att

i ny rékning dverfores 1549 262
1549 262

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrékningar samt kassaflédesanalyser med noter.

2022

331 841
-7 259
5,5

1,0

69 028
0,69
1698 262
17

2022
155 549
-4 050
6,9

0,5

13
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Aktiverat arbete for egen rékning
Ovriga rorelseintakter

Rdrelsens kostnader
Reparationer och underhall
Mediakostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt

Personalkostnader

Awvskrivningar och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Not

2,3

5,6

(o0}

11

2025-01-01
-2025-12-31

381 276
847

21 643
403 765

-40 838
-79 672
-106 971
-3 684
-65 662
-63 106
-359 933
43 833

420
-40 216
-39 788

4 045

4 045
-4 081

-37
-37
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2024-01-01
-2024-12-31

376 318
1290
14 452
392 060

-33 041
-82 769
-112 261
-3271
-61 981
-61 583
-354 906
37 154

390
-43 361
-42 971

-5 817

-5 817
-5319

-11 136
-11 136
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlé&ggning

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14
15
16

17

18

19, 20

2025-12-31

1214 874
85 025
322 064
41727
126 757

80
80
1790 527

2198
34142
9204
4534
50 078

942
51 020

1841 547

9(37)

2024-12-31

1233 505
89 723
324 982
47 415
42 518

80
80
1738 223

1591

1471
4 432
4 507
5341
15751

490
17 832

1756 055
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Koncernens Not

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 21

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22,23

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22,23
Forskottsbetalda hyror

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

53 750
17 927

71677

71677

21919
21919

1 140 000
1 140 000

495 000
13 290
33549
50 422

4502
11188
607 951

1841 547
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2024-12-31

53 750
17 963

71713

71713

17 838
17 838

1 315 000
1 315 000

270 000
12 491
25 266
27700

3604
12 443
351 504

1756 055
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31

Aktie-

kapital

53750

53750

53750

Balanserad vinst
inkl.

arets resultat
29100

-11 136
-11 136

17 964

-37
-37

17 927

11 (37)

Summa
eget kapital

82 850

-11 136
-11 136

71714

-37
-37

71677
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m
Erhallen ranta

Erhallna utdelningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

43 833
25 72211
420

-40 216

76 256

1591
=727
-33 600
8 283
23 164
74 967

26 -126 699
2184

0

-124 515

50 000
50 000
452

490
20 942
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2024-01-01
-2024-12-31

37 154
73 840

391
-43 361

68 024

181

14 046
-3773
-16 015
62 463
-93 802
111

-93 691
30 000
30 000
-1228

1718
490
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intékter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Mediakostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt
Personalkostnader
Awvskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r

qnlaggningstillgéngar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

27

5,6

11

2025-01-01
-2025-12-31

191 458
13779
205 237

-17 843
-27 768
-100 521
-256
-190

-29 651
-2913
-179 144
26 093

119

-18 584
-18 461
7632

7632

-2 689
4943

13 (37)

2024-01-01
-2024-12-31

189 954
4997
194 950

-7 244
-30 202
-101 685
-90

-177

-28 079
0

-167 477
27 474

37

-19 326
-19 287
8 187

8 187

-3792
4 395



Tierps kommunfastigheter AB
Org.nr 556901-2171

Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanl&ggningar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny, och ombyggnationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Varulager

Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14
15
16

28
17

18

2025-12-31

302 453
59 699
322 058
29 836
96 967
811 013

53700
40

53 740
864 753

128

26 023
7798
799
34 748

34 748

899 501

14 (37)

2024-12-31

312 076
64 474
324 973
34 237
30580
766 340

53700
40

53 740
820 080

151
151

126
7169
2750
1636

11 681

11 832

831912
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

29, 30

21

22,23

22,23

24

2025-12-31

53750
53750

-3393
4943
1550

55300

8491
8491

520 000
520 000

255 000
659

13 263
44710
112
1966
315710

899 501

15 (37)

2024-12-31

53 750
53750

-7788

4 395
-3393
50 357

5802
5802

575 000
575000

150 000
452

15 448
32 624
344
1885
200 753

831912
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Moderbolagets rapport éver forandringar i eget kapital

Tkr

Ingéende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31
Omféring av foregéende ars resultat
Summa totalresultat

Avrets resultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31

Aktie-
kapital

53 750

53 750

53 750

Balanserat
resultat

-7788

-7788

4 395
4 395

-3 393

Arets
resultat

4 395
4 395

4 395

-4 395

-4 395

4943

4943

16 (37)

Summa
eget kapital

45962

4 395
4 395

50 357

4943

55300
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erhallna utdelningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

26 093
25 38 755
119

-18 584

46 387

151

-2

-23 065
-2 185

12 142

33 428

26 -85 612
2184
-83 428

50 000
50 000

20 0

17 (37)

2024-01-01
-2024-12-31

27 473
38535

39
-19 325

46 722

289

17 491
572

-8 698
56 376
-76 376
-76 376

20 000
20 000



Tierps kommunfastigheter AB 18 (37)
Org.nr 556901-2171

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har, om inget annan anges nedan, varderats till anskaffningsvarde.

Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt provats och upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Laneskulder
och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde. Skulder som férfaller inom ett ar
redovisas som kortfristiga.

Pagaende nyanlaggning
Pagaende nyanlaggning varderas till nedlagda kostnader. Interna byggherrekostnader raknas med i
anskaffningsvardet motsvarande faktiskt nedlagda kostnader.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Intékterna har tagits upp i den period som avses.

Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anlaggningstillgangar reducerar tillgangens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvérdet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader,
intaktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet ar avsett att kompensera.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebdr att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det beraknade marknadsvardet av de forvantade
nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestammande inflytandet och
darmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.
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Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras i koncernresultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Bolaget tillampar
komponentredovisning. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. | samband med fastighetsforvarv
bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstallande av platsen. |
sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst
respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
samtliga typer av materiella anlaggningstligangar.

Byggnader: 15-100
Stomme 100
Stomkompletteringar, vdrme och sanitet, fasad utom trg,

fonster och yttertak 50
El 40
Tréfasad, yttertak av papp och koksintredning 30
Ventilation och tekniska installationer 25
Styr- och dvervakning, intre ytskikt samt vitvaror 15
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 2-20
Maskiner och inventarier 5-10
Markanléggning 20
Konst skrivs inte av

Laneutgifter
Inga rantekostnader aktiveras i investeringsprojekt utan kostnadsfors 16pande i den period de avser.

Derivatinstrument

Bolagets nyttjar derivatinstrument for att sakra sin exponering for ranterisker. R&nteswappar skyddar
bolaget mot ranteandringar. Eventuella ranteskillnader som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en
ranteswap redovisas som intékts, eller kostnadsranta. Bolaget tillampar sakringsredovisning.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbhehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véardenedgangen bedéms vara bestadende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, som hyresavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en
kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasingavtal leasegivare - finansiell leasing, koncernredovisning

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med de leasade tillgangarna har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillfallet redovisas en
fordran i balansrakningen. Direkta utgifter som uppstar i samband med att foretaget ingar finansiella
leasingavtal fordelas dver hela leasingperioden. Vid efterféljande redovisningstillféllen férdelas den
finansiella intakten, som ar hanforlig till avtalet, 6ver leasingperioden sa att en jamn forrantning erhalls.

Inkomstskatter
Aktuella skattaer vardering utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsabdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstracking det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom forédndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Skuldsattningsgrad (ggr)
Avsattningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedémningar

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r vasentliga bedomningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kéllor till osékerhet i uppskattningar, framst relaterade till varderingen av fastighetshestandet. En
fastighetsvérdering har darfor skett i enlighet med kommenterar i not 12. Som stod for
direktavkastningen i modellen har statistik éver Tierps kommun hamtats fran Newsec.

Not 2 Hyresintékter

Koncernen
2025 2024
Bostader
Hyresintakter 163 672 156 842
Outhyrt -8 041 -7 543
Rabatter -479 -683
155 152 148 616
Lokaler
Hyresintakter 224 535 226 339
Hyresrabatter -521 -613
224 014 225 726
Garage- och parkering
Hyresintakter 2111 1976
2111 1976
Summa hyresintékter 381276 376 318
Moderbolaget
2025 2024
Lokaler
Hyresintakter 191 640 189 954
Hyresrabatter -208 0
191 432 189 954
Garage- och parkering
Hyresintakter 26 0
26 0

Summa hyresintékter 191 458 189 954
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Not 3 Leasingavtal
Koncernen
Under perioden intaktsforda leasingavgifter uppgar till 381 276 tkr (376 318)

Dessa intékter avser i huvudsak hyror for bostader och lokaler. Storleken pa de framtida
leasingavgifterna baseras pa nominella varden och kvarvarande avtalstid. Avtalstiden for bostader ar 3
manader i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar avtalstiden mellan 3 manader och 25 ér.

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, som ska erhallas, som forfaller:

2025 2024

Inom ett &r 58 568 47 630
Senare &n ett &r men inom fem ar 182 018 326 545
Senare &n fem ar 810 646 1117 816
1051 232 1491 991

Moderbolaget
Under perioden intaktsforda leasingavgifter uppgar till 191 458 tkr (189 954)

Dessa intdkter avser i huvudsak hyror for bostader och lokaler. Storleken pa de framtida
leasingavgifterna baseras pa nominella varden och kvarvarande avtalstid. Avtalstiden for bostader ar 3
manader i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar avtalstiden mellan 3 manader och 25 ér.

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, som ska erhallas, som forfaller:

2025 2024
Inom ett ar 14 860 6 072
Senare &n ett ar men inom fem ar 150 848 300 509
Senare &n fem ar 499 076 768 292
664 784 1074873
Not 4 Ovriga rorelseintakter
Koncernen
2025 2024
Ovriga ersittningar fran hyresgaster 19 322 1392
Erhallna skadestand och forsakringsersattningar 142 3285
Ovriga ersattningar och intakter 2179 9 865
21643 14 542
Moderbolaget
2025 2024
Intakter fran vidarefaktuerade kostnader 3338 0
Ovriga ersittningar fran hyresgaster 9969 1392
Erhallna skadestand och forsakringsersattningar 142 2 465
Ovriga ersattningar och intakter 330 1140

13779 4997
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Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2025 2024

PwC
Revisionsuppdrag 401 314
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 200 5
601 319

Moderbolaget

2025 2024

PwC
Revisionsuppdrag 195 147
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 200 5
395 152

Not 6 Leasing, leastagaren
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 49 576 tkr varav maskiner och inventarier 993
tkr. (51 501 tkr varav maskiner och inventarier 1 188 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2025 2024

Inom ett &r 3733 1240
Senare &n ett &r men inom fem ar 52 275 49 868
56 008 51108

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 45 848 tkr varav maskiner och inventarier 512
tkr (47 312 tkr varav maskiner och inventarier 470 tkr)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2025 2024
Inom ett &r 3523 890
Senare &n ett &r men inom fem &r 46 508 45 817

50 031 46 707
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Not 7 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

L6ner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Ovriga personalkostnader
Kostnadsersattningar
Utbildning etc.

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Kostnadsersattningar

Utbildning etc.

2025

56
48
104

1707
43 929
45 636

473
4042
14174
18 689

64 325

15
1323
1338

20 %
80 %
20 %
80 %

2025

155
155

35
35

190

o O

25 (37)

2024

55
48
103

1501
41 346
42 847

366
3190
14 146
17 702

60 549

18
1414
1432

20 %
80 %
25 %
75 %

2024

139
139

31
31

170

o ©o
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Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare

20 %
80 %
20 %
80 %

26 (37)

20 %
80 %
25 %
75 %

Not 8 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Koncernen

Erhallna utdelningar pa andelar i andra foretag

Moderbolaget

Erhallna utdelningar pa andelar i andra foretag

Not 9 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Koncernen

Erhéallen ranta

Moderbolaget

Ovriga ranteintakter

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rantor till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Moderbolaget

Rantor till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

2025

8
8

2025

o

2025

420
420

2025

119
119

2025

33 263
6 953
40 216

2025

15179
3405
18 584

2024

2024

390
390

2024

37
37

2024

37 153
6 208
43 361

2024

19 326

19 326
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla réntekostnader pga
ranteavdragsbegrénsning

Ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av tidigare ej redovisad
uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla réntekostnader pga
ranteavdragsbegrénsning

Ej skattepliktiga intakter

Ej skattepliktiga utdelningar

Redovisning av tillgang avseende tidigare
ars underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

Procent

20,6

2025

Belopp
4 045

-833
-112

-3 579

438
-4 081

2025

Belopp
7632

2025

4081
4081

2025

2 689
2 689

Procent

20,6

Procent

20,6
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2024

5319
5319
2024

Belopp
-5 817

1198
-83

-5 286

-1 153
-5319

2024

3792
3792
2024

Belopp
8 187

-1 152
-3792
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Not 12 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

2025-12-31

1 809 605
20534
-1203

1828 936

-552 993
0

-38 086
-591 079

142 000
142 000

-165 108
125
-164 983

1214 874
1151233

63 642
1214 875
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2024-12-31

1694 417
122 595
-7 407

1 809 605

-519 512
3507
-36 988
-552 993

142 000
142 000

-167 298
2190
-165 108

1233504
1171 069

62 435
1233504

En vardering av fastighetshestandet per 2025-12-31. Till stéd vid varderingen har Datshas informations-
och analysverktyg for vardering av kommersiella fastigheter anvénts. Fastigheternas varde har bedomts

med hjalp av en kassaflodesmodell
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar och omklassificeringar
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Bokfort véarde byggnader
Bokfort véarde mark

2025-12-31
363 603
444

-1203

362 844

-46 527
0

-8 988
-55 515

-5 000
125
-4 875

302 454
277 879

24 574
302 453

2024-12-31
291 445
77291
-5133

363 603

-39 985
1590
-8 132
-46 527

-7 190
2190
-5 000

312 076
286 300

25776
312 076
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En vardering av fastighetshestandet per 2025-12-31. Till stod vid varderingen har Datshas informations-
och analysverktyg for vardering av kommersiella fastigheter anvénts. Fastigheternas varde har bedomts

med hjalp av en kassaflodesmodell

Not 13 Markanlaggningar

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 117 380 94 640
Inkdp 2120 23116
Forséljningar/utrangeringar -1 047 -376
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 118 453 117 380
Ingaende avskrivningar -27 657 -22 459
Forséljningar/utrangeringar 52 207
Arets avskrivningar -5 823 -5 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33428 -27 657
Utgaende redovisat varde 85 025 89 723
Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 75076 52 336
Arets investerinar och omklassificeringar 0 23116
Forséljningar/utrangeringar -1 047 -376
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 74 029 75076
Ingaende avskrivningar -10 602 -7 458
Forséljningar/utrangeringar 52 207
Arets avskrivningar -3780 -3351
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 330 -10 602
Utgaende redovisat varde 59 699 64 474
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Not 14 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar och omklassificeringar
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2025-12-31

410 373
10 163
0

420 536

-85 391

0
-13 081
-98 472

322 064

2025-12-31

410 278
10 163
0

420 441

-85 305

0
-13 079
-08 384

322 057
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2024-12-31

405 920
10 036
-5 583

410 373

=77 622

5021
-12 790
-85 391

324 982

2024-12-31

405 825
10 036
-5 583

410 278

-77 541

5021
-12 785
-85 305

324 973
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 16 Pagaende ny, och ombyggnationer

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde

Arets investeringar och avslutade projekt
Arets investeringar & omklassificeringar
Arets kostnadsforda projekt

Arets avslutade och omklassificerade projekt

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Arets kostnadsforda projekt

Arets avslutade och omklassificerade projekt

2025-12-31

100 559
1223
-2191
99 501

-53 144
1521
-6 241
-57 864

41727

2025-12-31

54 969

198
-2191
52 976

-20732
1521
-3929
-23 140

29 836

2025-12-31

42 518
0

123 708
-9 117
-30 352
126 757

2025-12-31

30580
86 112
-9 117
-10 608
96 967

31 (37)

2024-12-31

90 290
10 997
-728
100 559

-47 595
850

-6 399
-53 144

47 415

2024-12-31

45 996
9414
-441
54 969

-17 324
403

-3 811
-20 732

34 237

2024-12-31

125 509
-82 991
0

0

0

42 518

2024-12-31

82 394
58 183
-5 460
-104 537
30580
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Not 17 Langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen

Awvser innehav i Husbyggnadsvaror HBV Forening

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
Moderbolaget

Awvser innehav i Husbyggnadsvaror HBV Forening

Ingaende anskaffningsvarden
Summa

Utgaende redovisat varde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Koncernen

Modulhyra
Forsakringspremie
Forsakringserséttning
Ovrigt

Moderbolaget
Modulhyra
Forsakringserséttning
Ovrigt

Not 19 Checkrakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2025-12-31

80
80

80

2025-12-31

40
40

40

2025-12-31

533
2394
0
1607
4534

2025-12-31

533

0
266
799

2025-12-31
120 000
0

2025-12-31
60 000
0
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2024-12-31

80
80

80

2024-12-31

40
40

40

2024-12-31

445
2004
1396
1496
5341

2024-12-31

445
723
468
1636

2024-12-31
120 000
0

2024-12-31
60 000
0
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Not 20 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Byggnader och forbattringsutgifter i annans fastighet
Skatteméssigt underskott

Ovriga poster

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget
Byggnader och forbattringsutgifter i annans fastighet
Skatteméssigt underskott

Belopp vid arets utgang

Not 22 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

Redovisning av forfallotider
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen

Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

Moderbolaget

Redovisning av forfallotider
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen

Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

2025-12-31

942
942

2025-12-31

0
0

2025-12-31
66 222

-44 185
-118
21919

2025-12-31

32787
-24 296
8491

2025-12-31

495 000
1 140 000
1 635 000

2025-12-31

255 000
520 000
775000
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2024-12-31

490
490

2024-12-31

0
0

2024-12-31
60 961

-42 833
-290

17 838

2024-12-31

30 207
-24 405
5802

2024-12-31

270 000
1 315 000
1 585 000

2024-12-31

150 000
575 000
725 000
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Not 23 Derivatinstrument
Koncernen

Koncernen innehar 25 ranteswapar i syfte att sékra rantefloden pa lan med korta rantebindningstider.
Koncernen tillampar sakringsredovisning enligt K3 kapitel 11. Genom swapavtalen betalar koncernen en
fast ranta och erhaller en rorlig ranta.

Enligt koncernens finanspolicy ska en viss andel av laneportféljen rantebindas. Per balansdagen uppgick
den sakrade volymen till 41 973 tkr. Rantesakringen har under aret paverkat arets finansiella kostnader
med -8 710 tkr.

2025-12-31 2024-12-31

Derivatinstrument
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2025 0 90 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2026 150 000 150 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2027 130 000 130 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2028 145 000 145 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2029 85 000 85 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2030 180 000 180 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2031 100 000 100 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2032 150 000 150 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2033 160 000 160 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2034 100 000 50 000
1200 000 1240 000
Ranteswaparnas varde pa balansdagen 26 752 38912
26 752 38912

Moderbolaget

Bolaget innehar 10 ranteswapar i syfte att rantesékra Ian med korta rantebindningstider. Bolaget tillampar
sakringsredovisning. Bolaget betalar en fast ranta och erhaller en rorlig ranta for samtliga swapar.

2025-12-31 2024-12-31

Derivatinstrument
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2025 0 40 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2026 50 000 50 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2027 50 000 50 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2028 60 000 60 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2029 85 000 85 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2030 80 000 80 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2031 40 000 40 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2032 50 000 50 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2033 110 000 110 000
Réanteswap (fast ranta). Slutar: 2034 50 000 0
575 000 565 000
Ranteswaparnas varde pa balansdagen 16 195 21142

16 195 21142
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

Upplupn semester- och Iéneersattningar
Upplupna sociala avgifter

Upplupna kostnadsrantor

Upplupna pensionskostnader

Upplupna sociala avgifter for semester- och 16neskuld

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna kostnadsrantor
Ovriga upplupna kostnader

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Awvskrivningar

Aterférda nedskrivningar
Reavinster

Reaforluster

Moms i projekt
Kostnadsforda projekt

Moderbolaget

Aterférda nedskrivningar byggnader & mark
Awvskrivningar

Reavinster materiella anlaggningstillgangar
Reaforluster materiella anlaggningstillgangar
Moms i projekt

Kostnadsforda projekt

2025-12-31

3612
2561
3148
894

0

973
11188

2025-12-31

1431
535
1966

2025-12-31

63 231
-125
-12

0

0
9117
72211

2025-12-31

-125
29776
-13

0

0
9117
38 755
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2024-12-31

3384
2 696
3079
0
1389
1895
12 443

2024-12-31

1542
343
1885

2024-12-31

61 583
0

-817
1073
4993
7008
73 840

2024-12-31

0

28 079
-706
709
4993
5460
38535
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Not 26 Investeringsverksamheten

36 (37)

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Investering i byggnader och mark 0 -89 006
Investering i inventarier -1 025 -2 374
Investering i markanlaggning -2 466 -2 422
Investeringar i pagaende projekt som inte ar fardigstallda -123 208 0
-126 699 -93 802

Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Investering i byggnader och mark 0 -73191
Investering i inventarier 0 -971
Investering i markanléggning 0 -2 214
Investeringar i pagaende projekt som inte ar fardigstallda -85 612 0
-85 612 -76 376

Not 27 Sanering av mark
Moderbolaget

En kostnad om 8,7 mkr har belastat bolaget under aret till foljd av en marksanering. Intakter som

motsvarar beloppet har tagits upp under 6vriga rorelseintékter.

Not 28 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
AB Tierpshyggen 100 100 53700 53700
53 700
Org.nr Séte Eget kapital Resultat
AB Tierpsbyggen 556088-2325 Tierp 70076 -4 980
Not 29 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 53 750 1000

53750
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Not 30 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
ansamlad forlust -3393
arets vinst 4943
1549
disponeras sa att
i ny rékning overfores 1549
1549
Not 31 Eventualforpliktelser
Koncernen
2025-12-31
Garantifdrbindelse Fastigo 905 000
905 000
Not 32 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
Arsredovisningen beslutades 2026-03-26
Underskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Par Oscarsson Jan Inge Jansson
Ordférande, styrelseledamot Styrelseledamot
Erik Bengt-Olov Eriksson Jan Emil Salomonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Matilda Svahn Roger Kjetselberg
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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2024-12-31
841 000
841 000



