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VD har ordet

Detta ar har verkligen varit annorlunda pé grund av pandemin &ven om
den inte har paverkat bolagets verksamhet s& mycket. Vi har haft lite farre
reparationer och en utékning av lokalvarden i kommunens verksamheter.

Den stora handelsen detta ér var ett stort lackage i utomhusbassangen pa
Vendelbadet i Orbyhus vilket gjorde att vi, i samrad med Kultur & Fritid,
fick stanga bassangen. Bolaget konstaterade att vi inte kunde garantera
sakerheten pa badet och att det inte var ekonomiskt férsvarbart att forsoka
reparera badet. Bolaget rekommenderade kommunen att bygga en ny
utomhusbassang samt att i ndsta etapp bygga ett nytt inomhusbad. Detta
ledde till att kommunen tog tillbaka forvaltningen av badet och
sporthallen for att reparera utomhusbassidngen under varen 2021.

Vi har fatt en bestallning pa en ny forskola och skola i Kyrkbyn och
projekteringen dr paborjad.

Bolaget och Kultur & Fritid har kommit 6verens om att inte forandra
skotseln pa kommunens fritidsanldggningar. Tydligare gransdragnings-
listor och avtal kommer att underlitta och tydliggora skotseln och
ansvaret.

Brandstationen i Tierp och Soderfors bad och camping saldes av
kommunen under aret till privata aktdrer, men detta har inte paverkat vér
bemanning.

Det goda samarbetet med TEMAB har fortsatt betriffande den yttre
skotsel men i ett langsammare tempo pa grund av pandemin. Vi har hittat
flera omraden som vi kan utveckla samarbetet pa och dér bagge parter ser
effektiviseringsvinster eller kostnadsbesparingar. Vi har dven ett mycket
gott samarbete med kommunens verksamheter.

Utredningar angaende fastighetsaffaren, det vill sdga det beslut som
Kommunfullmiktige tog 2012 att bolaget ska kopa kommunens
fastigheter, har genomforts och ytterligare utredningar kommer att
genomforas under 2021.

Roger Kjetselberg
VD
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Arsredovisning och
koncernredovisning

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tierps kommunfastigheter AB
avger harmed foljande arsredovisning och koncernredovisning for verk-
samhetsaret 2020-01-01--2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter utsedda av Tierps kommun

Pir Oscarsson, ordférande, Alvkarleby fr o m 2020-11-03
Catarina Deremar, ordférande, Tierp t o m 2020-11-02
Bengt-Olov Eriksson, Mankarbo

Joakim Larsson, Orbyhus

Stig Lundqpvist, Tierp

Viktoria Soderling, Tierp

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun

Eva Berglund, Soderfors
Helen Jaktlund, Bjorklinge
Daniel Ringefors, Tierp
Pia Wardsiter, Orbyhus
Jonhas Aker, Lovstabruk

Verkstallande direktor

Roger Kjetselberg

Revisorer
Revisorer valda av bolagsstamman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt

Lekmannarevisorer

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor
Inger Klockerman, Orbyhus, suppleant
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Information om verksamheten

Bolagets overgripande mal

1. Minska anviandandet av fossila branslen for att na fossilfri verksamhet
2030. Bolaget ska ocksa minska energiférbrukningen per kvm med
2,4% per ar.

Energiforbrukning (kWh/m?)

2020 73,5 (-10,0 %)
2019 81,7 (-0,1%)
2018 81,8 (-3.2 %)
2017 84,5 (-2,8 %)
2013 86,9

CO, utslapp fo uppvarmning (ton)

2020 579
2019 93,0
2018 1359
2017 203,2
2013 383,0

2. Nojdkundindex (NKI) ska i december 2024 uppga till 58.

2020 Ingen matning
2019 48
2018 Ingen matning
2017 52
2016 55

3. Nedlagt underhall ska under 2020-2024 ligga pa i snitt 68 kr/m?* och ar.

(kr/m?) totalt i resultatet
2020 177 56
2019 192 41
2018 80 35
2017 138 37
2016 114 21
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Verksamhet

Tierps kommunfastigheter AB med org.nr. 556901-2171 ir ett, av Tierps
kommun, heldgt fastighetsbolag. Bolaget 4ger 100 % av aktierna i AB
Tierpsbyggen. Bolaget har sitt site i Tierp. Bolaget registrerades 2012-08-20
men startade verksamheten 2013-02-01 da man tog dver all drift och
administration av de flesta av Tierps kommuns fastigheter, forutom
vatten- och reningsverk.

Bolaget hyr for narvarande merparten av fastigheterna fran Tierps
kommun och hyr i sin tur ut dem med drift och underhall till hyresgés-
terna. Alla investeringar som sker pa de hyrda fastigheterna sker i Tierps
kommunfastigheter AB som forbéttringsutgifter i annans fastighet. Det
innebdr att bolaget har ett totalansvar for fastigheterna. Avsikten ar att bo-
laget 6ver tiden skall forvarva de fastigheter som hyrs idag. Endast mindre
fastighetsforvarv har hittills skett i enlighet med den forvarvsplan som
tagits fram. Enligt planen skall de flesta fastigheterna forvérvas 2022.

Bolaget har éven forvarvat nagra strategiska fastigheter fran andra an
kommunen och dven uppfort en forskola och en idrottshall, i egen regi.

Bolaget har ingen egen personal utan kdper skétsel, administration,
teknisk forvaltning och lokalvard fran dotterbolaget Tierpsbyggen. Utéver
det anlitas entreprendrer for manga andra tjdnsterna, som tex hantverks-
tjanster och yttre skotsel.

Totalt forvaltar bolaget 119 381 m? lokalyta (2020-12-31). Lokalerna
bestar framforallt av skolor, forskolor, fritidsanlaggningar och omsorgs-
fastigheter men dven av vissa affarslokaler. Merparten av lokalerna hyrs ut
inom Tierps kommunkoncern.

Fastigheterna finns pa 12 av kommunens orter och huvuddelen av lokalerna
finns i Tierp. Fastighetsbestand se s. 34.

Viktiga forhallanden och vasentiliga handelser

Energiatgarder

Bolaget arbetar aktivt for att skapa battre forutsattningar for kontroll och
overvakning av fastigheterna. Nar ett energieffektiviseringsprojekt ge-
nomfors ér det sjalvklart att komponenterna som installeras ar uppkopp-
lingsbara, detta for att snabbare kunna agera nér avvikelser uppkommer i
fastigheterna. Bland atgarderna som utforts under 2020 kan namnas:

> Hogbergsskolan har fatt ny fjarrvarmevaxlare, 3 ventilationsaggregat
har ersatts med 2 nya.

» Orbyhusskola har fatt ny fjarrvarmevaxlare, 5 ventilationsaggregat
har ersatts med 2 nya. Varmesystemet har injusterats och ett stort
forberedande arbete, for att kunna koppla upp installationerna, har
genomforts.

» Skolorna i Hallnds och Vendel har fatt nya bergvarmepumpar installerade,
aven de med mojlighet att fjarrovervaka.
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Viktiga atgarder pa fastigheterna

En betydligt lagre investeringstakt, jamfort med de senaste aren, priglade
2020. Aven Coronapandemin har forskjutit ett antal mindre projekt framét
i tiden. Nedan framgar ndgra projekt och renoveringsatgarder genomforts
eller pagar.

Stationshuset i Tierp

Renoveringen av Stationshuset, dér firger pa fasad och originaldetaljer
aterskapats fran tidigt 1900-tal, firdigstilldes under véren 2020. Aven ett
miljohus byggdes i samma stil som Stationshuset i 6vrigt.

Kyrkbyns skola, forskola och idrottshall

I Kyrkbyn pagar en projektering dar bolaget undersoker forutsattningarna
for att bygga om- & till skolan for att inrymma arskurserna F-6. Forstudien
omfattar dven en nybyggnad av SKR:S konceptférskola for att inrymma 6
avdelningar. Projekteringen fortloper under 2021.

Planerat underhall Tierps kommunfastigheter

PEK-Hallen Byte av rorbadd,nya betongplattor, mark-
isolering m.m.

PEK-Hallen Byte kylkompressor/kéldbararpump/omb.
kylinstallation

Orbyhusskola Hus B Byte av taktdtskikt

Hogbergsskolan Hus E Byte yttertak pa hogdel och en lagdel

Mébeln Hogdelen Byte av taktatskikt

Hogbergsskolan Hus C Installation av ventilerat golv och relining
av avloppsstam

Bofinksvagen 4

Vid Bofinksvégen i Tierp bygger Tierpsbyggen ett LSS-boende med 6
ligenheter, gemensamhetsytor och personalutrymmen for kommunens
rikning. Berdknad fardigstallandetid ar hosten 2021.

Planerat underhall Tierpsbyggen

Tegelbruksgatan Etapp. 1&2  Byte av 34 st garageportar

Bondegatan 15,17,19 Renovering av fasader och byte av
entrépartier

Kyrkogatan 9 Byte av taktatskikt

Tammsvig 9 Byte av tegeltak

Backbrovigen 4 Byte av fonster och balkongdérrar
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Tierps kommunfastigheter AB



Arsredovisning 2020

Hyror

For 2020 skedde en hyreshojning med 1,6 % for de lokaler som Tierps
kommun hyr.

Hyrorna for de lokaler som bolaget hyr fran Tierps kommun var
oférandrade och externa hyresavtal regleras som regel med index.

For bostdderna i Tierpsbyggen hojdes hyrorna med 1,99 %
fr.o.m. 2020-01-01.

Resultatutveckling

Bolagets attonde verksamhetsar visade ett resultat pé -3,4 Mkr (1,8 Mkr).
I enlighet med de nya redovisningsreglerna K3, som infordes 2014, har
14,5 Mkr (18,6 Mkr) av underhéllskaraktar redovisats som anldggnings-
tillgangar. Koncernens samlade resultat blev -0,3 Mkr (-6,5 Mkr).

Koncernens negativa resultat har orsakats av moderbolagets underskott
pa 3,4 Mkr. I underskottet finns nedskrivningar pa 5,0 Mkr.

Intakter

Intakterna bestar i huvudsak av hyresintakter och lokalbestandet var i
princip fullt uthyrt.

Intdkterna har paverkats av engangsintakter pa 3,2 Mkr. De avser salda
anldggningstillgdngar i samband med att kommunen salt Rorholmsbadet
i Soderfors och brandstationen i Tierp samt atertagit skotseln av Vendel-
badet i egen regi.

Under aret har dven tillaggshyror pa 7,8 Mkr avseende lokalanpassningar
fortidslosts av hyresgdsten. Da anpassningarna inte antas vara till nytta
for andra hyresgéster har motsvarande avskrivning skett av dessa investe-
ringar, vilket framgar av extra hog avskrivningar 2020.

Org. nr556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB 9



Arsredovisning 2020

Reparationer och underhall
Reparationskostnaderna uppgick till 4,6 Mkr (4,9 Mkr).

Underhéll motsvarande 6,6 Mkr (5,0 Mkr) har genomforts pa fastigheterna. Tillsammans
med de investeringar, av underhallskaraktar, pa 14,5 Mkr (18,6 Mkr) som lagts ned 2020,
har séledes underhall pa totalt 21,1 Mkr (23,6 Mkr) lagts pa fastigheterna, vilket motsva-
rar 177 (192) kr/m>.

Reparation och underhall 2016-2020

Mkr
30

25
Investering av underhallskaraktar

20
Underhall

Reparationer

0
2016 2017 2018 2019 2020

Taxebundna- och uppvarmningskostnader
De taxebundna- och uppviarmningskostnaderna minskade med 14 % jamfort med 20109.

Den faktiska férbrukningen av virme minskade med 12,3 % och den klimatkorrigerade
forbrukningen 6kade med 1,7 % jamfort med 2019. Detta pa grund av att 2020 varit
ndstan 23 % varmare dn ett normaldr.

Elférbrukningen minskade med 10 % jamfért med 2019 och vattenférbrukningen mins-
kade med 38 % jamfort med 2019.

Vattenforbrukningen 2020 har paverkats av att Vendelbadet aterfordes till kommunen vid
halvarsskiftet. Under 2019 fanns dessutom ett storre vattenldckage vid anliggningen.

Taxebundna- och uppvarmningskostnader (kr/m?)
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Forbrukning av virme 2016-2020
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer

Det ér positivt att det i kommunens flerarsplan framgér att bolaget kommer att
fa en bestillning pa en ny forskola i Soderfors under 2021 och en ny forskola

i Skérplinge under 2022. Detta underldttar den langsiktiga planeringen av
resursbehov m.m. Fokus den ndrmaste tiden kommer att vara pa att hantera det
eftersatta underhallet samt utredningarna angaende bolagets eventuella forvarv
av kommunens fastigheter.

Bolaget har endast marginellt paverkats av covid-19 pandemin och ser inga
vasentliga risker for bolaget rérande den framéver.

Forandring i eget kapital i koncern

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital Annat eget kapital Totalt kapital
Eget kapital 2019-01-01 53750 5483 58913 118 146
Arets resultat -6 499 -6 499
Eget kapital 2019-12-31 53750 5483 52414 111 647
Eget kapital 2020-01-01 53750 5483 52414 111 647
Arets resultat -334 -334
Eget kapital 2020-12-31 53750 5483 52 080 111313
Forandring i eget kapital i moderbolaget

Aktiekapital Ovrigt fritt eget kapital Summa eget kapital
Eget kapital 2019-01-01 53750 10 950 64 700
Arets resultat 1770 1770
Eget kapital 2019-12-31 53750 12720 66 470
Eget kapital 2020-01-01 53 750 12720 66 470
Arets resultat -3384 -3384
Eget kapital 2020-12-31 53750 9336 63 086

Forslag till vinstdisposition i moderbolaget
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
12720 109 kr

-3383 575kr
9 336 534 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att vinstmedlen pa 9 336 534 kr balanseras i ny rakning.
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Nyckeltal

Nyckeltal for moderbolaget

RESULTATRAKNING (TKR) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 179 052 167 054 155279 142980 136 058
Reparationer -4 604 -4 860 -4 490 -5 643 -5 045
Underhall -6 644 -5 040 -4 146 -4 368 -2 455
Taxebundna kostnader -13187 -15677 -12932 -13 584 -13791
Uppvérmning -8 908 9910 -10 070 -10 445 -10 273
Ovriga externa kostnader -110 608 -108 082 -104 580 -98 127 -98 136
Fastighetsskatt -88 -81 -80 -76 -40
Personalkostnader -165 -156 -116 -142 -105
Avskrivningar -27 616 -17 472 -12 903 -8 545 -6 766
Nedskrivningar -5 000 0 0 0 0
Rantenetto inkl borgensavgift -5 663 -4 801 -2 677 -1915 -1 688
Obeskattade reserver 0 0 220 0 0
Skatt pa arets resultat 47 795 -1158 -104 -149
Arets resultat -3384 1770 2347 30 -2390
Eailiff;: varde pa byggn., mark och forb. utg. pa annans 412 342 418 027 304 683 297 260 209 574
Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 8791 8110 8 386 8213 7 696
Likviditet % 41 15 9 8 11
Rantetackningsgrad % 39 120 223 107 -32
Skuldtackningsgrad % 119 120 145 122 87
Soliditet % 10,1 10,8 12,4 15,0 20,7
Belaningsgrad % 96,3 92,4 86,5 91,9 90,4
Réntabilitet pa totalt kapital % 0,4 0,9 11 0,5 -0,2
Réntabilitet pa eget kapital % -54 1,5 51 0,2 -3,6
Arets snittranta % 0,77 0,71 0,51 0,60 0,67

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal

Forklaring

Org. nr 556901-2171

Likviditet
Rantetackningsgrad

Skuldtéackningsgrad

Soliditet

Belaningsgrad

Réntabilitet pa totalt kapital

Réntabilitet pa eget kapital

Snittranta

Tierps kommunfastigheter AB

Omsattningstillgangar exkl varulager/Kortfristiga skulder
(Rorelseresultat+Finansiella intékter) / Finansiella kostnader

(Resultat fore avskrivningar+finansiella intakter) / (Réntekostnader+avskrivningar
for byggnader och forbattringsutgifter pa annans fastighet)

Eget kapital / Totalt kapital

Langfristiga skulder inkl. kortfristig del /Bokfort varde fér Materiella anldggningstillgangar
exkl inventarier

(Resultat efter finansiella poster+rantekostnader+6vriga finansiella kostnader) / Totalt
kapital

Resultat efter finansiella poster/Eget kapital

Arets rantekostnader/Genomsnittlig lanestock under aret
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Koncernens resultatrakning for verksamhetsaret
2020-01-01--2020-12-31

KONCERN

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019

1
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2,3 348 428 334 335
Aktiverat arbete for egen rakning 934 1575
Ovriga rorelseintékter 38424 387 786 11269 347 179
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall 4 -42 143 -41 160
Taxebundna kostnader 5 -29 342 -30 767
Uppvarmning 6 -31 073 -33 052
Ovriga externa kostnader 7 -111 956 -114 276
Fastighetskatt 8 -2 464 -2 354
Personalkostnader 9 -60 548 -60 443
Avskrivningar 10 -60 730 -48 368
Nedskrivningar -26 290 -364 546 0 -330 420
Rorelseresultat 23 240 16 759
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 88 79
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -23 550 -23 462 -22 505 -23 426
Resultat efter finansiella poster -222 -5 667
Skatt pa arets resultat 13 -112 -832
ARETS RESULTAT -334 -6 499
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Koncernens balansrakning per 2020-12-31

KONCERN

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 1030 602 1063 361

Mark 15 40 721 34232

Markanlaggning 16 45 661 46 993

Forbéattringsutgifter pa annans fastighet 17 257 172 249984

Pagaende ny- och ombyggnationer 18 125 571 132226

Inventarier, verktyg och installationer 19 34 554 1534 281 36 684 1563 480

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 20 40 40 40 40

Summa anlaggningstillgangar 1534 321 1563 520

Omsittningstillgangar

Varulager 21 1205 1205 1358 1358

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 951 823

Fordringar hos koncernféretag 22 026 0

Ovriga fordringar 22 568 9859

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 7 269 52814 7 221 17 903

Kassa och bank 6 6 6 6

Summa omsittningstillgangar 54 025 19 267
SUMMA TILLGANGAR 1588 346 1582787
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Koncernens balansrakning per 2020-12-31

KONCERN
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Aktiekapital 53 750 53 750
Ovrigt tillskjutet kapital 5483 5483
Annat eget kapital inklusive arets resultat 52 080 52 414
Summa eget kapital 111 313 111 647
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 24 12 033 12 033 11921 11921
Skulder
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 30 1385000 1385000 1335414 1335414
Kortfristiga skulder
Checkkredit 27 3250 32837
Leverantdrsskuld 39 895 32769
Skulder till koncernforetag 8 597 34 264
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 3319 3144
Forskottsbetalda hyror 10 575 9216
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28 14 364 80 000 11575 123 805
Summa skulder 1465 000 1459 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1588 346 1582787
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Koncernens kassaflodesanalys 2020-12-31
enligt indirekt metod

KONCERN
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 23 240 16759
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 60 730 48 368
Nedskrivningar 26 290 0
Reavinster -2 687 -144
Reafdrluster 2 689 3782
Erlagd réanta -23 550 -22 505
Erhallen ranta 88 79
Inkomstskatt 13 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 86 800 46 339
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager 153 -8
Okning (-)/ minskning (+) fordringar -34 911 -2 251
Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld 7126 -22 636
Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder -50 931 29 666
Kassaflode fran Iopande verksamheten 8 237 51110
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -59 471 -143 725
Investering i inventarier -3 827 -12 201
Investering i markanlaggning -1 920 -6174
Forséljning av fastigheter 5685 54
Forsaljning av inventarier 162 91
Jamkning av moms 1548
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 823 -161 955
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning l&ngfristiga lan 49 586 105000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 49 586 105 000
Arets kassaflode 0 -5 845
Likvida medel vid arets borjan 6 5851
Likvida medel vid arets slut 6 6
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Moderbolagets resultatrakning for verksamhetsaret

2020-01-01--2020-12-31

(Belopp redovisas i tkr)

Rorelsens intakter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning

Ovriga externa kostnader
Fastighetskatt
Personalkostnader
Avskrivningar

Nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT
1.2

o VW 00 N o g b

11
12

13

MODERBOLAG
2020 2019
172 802 163 644
6 250 179 052 3410 167 054
-11 248 -9900
-13187 -15677
-8 908 -9910
-110 608 -108 082
-88 -81
-165 -156
-27 616 -17 472
-5 000 -176 820 0 -161 278
2232 5776
0 0
-5663 -5 663 -4 801 -4 801
-3 431 975
47 795
-3 384 1770
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Arsredovisning 2020

Moderbolagets balansrakning per 2020-12-31

MODERBOLAG
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 14 144914 157 792
Mark 15 10 284 10 284
Markanlaggning 16 15680 16 860
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 257 144 249 951
Pagaende ny- och ombyggnationer 18 101 706 95171
Inventarier, verktyg och installationer 19 19 737 549 465 21 533 551 591
Finansiella anlaggningstillgangar 20
Andelar i koncernforetag 53 700 53700 53 700 53700
Summa anlédggningstillgangar 603 165 605 291
Omsittningstillgangar
Varulager 21 178 178 176 176
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 66 23
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Ovriga fordringar 17125 6 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 2 053 19 244 1871 8034
Kassa och bank 0 0 0 0
Summa omsittningstillgangar 19 422 8210
SUMMA TILLGANGAR 622 587 613 501
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Arsredovisning 2020

Moderbolagets balansrakning per 2020-12-31

MODERBOLAG
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 53 750 53750 53750 53750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12720 10950
Arets resultat -3 384 9 336 1770 12720
Summa eget kapital 63 086 66 470
Avsittningar 24
Uppskjuten skatteskuld 2 569 2 569 2616 2616
Skulder
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 30 510 000 510 000 490 000 490 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskuld 28 837 9714
Skulder till koncernforetag 26 13922 42125
Ovriga kortfristiga skulder 19 23
Forskottsbetalda hyror 480 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 3674 46 932 2363 54 415
Summa skulder 556 932 544 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 622 587 613 501
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Arsredovisning 2020

Moderbolagets kassaflodesanalys 2020-12-31

enligt indirekt metod

MODERBOLAG
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2232 5776
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 27 616 17 472
Nedskrivningar 5000 0
Reavinster -32 0
Reaforluster 878 56
Erlagd ranta -5 663 -4 801
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 30031 18 503
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager 2 17
Okning (-)/ minskning (+) fordringar -11 209 -2 265
Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld 19123 -24 578
Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder -26 606 12293
Kassaflode fran Iopande verksamheten 11 337 3970
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -34 472 -100 724
Investering i inventarier -1 598 8218
Investering i markanlaggning 0 28
Jamkning moms 1 548 0
Forsaljning anlaggningstillgangar 3185
Kassaflode fran investeringsverksamheten -31 337 -108 970
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning l&ngfristiga |an 20 000 105000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20000 105 000
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Arsredovisning 2020

Noter

till resultatrakning 2020 samt balansrakning 2020-12-31
(Belopp redovisas i tkr)

NOT
1 REDOVISNINGSPRINCIPER
11 Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse
med foregaende ar.

1:2 Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, varderats till anskaffningsvarden. Varulager har varderats
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

1:3 Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt provats och upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Laneskulder och
leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

1:4 Koncernredovisning
| koncernens noter till balans- och resultatrakning har ingdende varden fran dotterbolaget
AB Tierpsbyggen anvants.

| koncernredovisningen ingar dotterforetag dar moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av
rosterna, eller pa annat sétt har ett bestémmande inflytande.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att dotterforetagens egna kapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet. |
koncernens egna kapital ingar hdrigenom endast den del av dotterféretagens egna kapital som tillkommit efter
forvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet. | moderforetagets bokslut redovisas andelar i
dotterforetag till anskaffningsvarde. Under aret forvarvade foretag inkluderas i koncernredovisningen med belopp
avseende tiden efter forvarvet.

1:5 Pagaende nyanldggning

Pagaende nyanldggning véarderas till nedlagda kostnader. Fr o m 2019 ingér ingen réanta i anskaffningsvardet for
kapital som lanats for att finansiera pagaende projekt.

1:6 Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

17 Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldggningstillgangar reducerar tillgangens anskaffningsvérde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader intéktsfors i den
period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet &r avsett att kompensera.

1:8 Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal)

1:9 Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for ranterisker. Ranteswapar skyddar mot
rantedndringar. Eventuella ranteskillnader som skall erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap redovisas
som intakts- eller kostnadsranta. Bolaget tillampar sédkringsredovisning.
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Arsredovisning 2020

NOT
1:10 Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffnings-
vérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.
| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig
rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
forekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Forbattringsutgifter pa annans fastighet (byggnad) och byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, vdrme och sanitet, fasad utom tra, fonster och yttertak 50 ar
El 40 ar
Fasad trg, transport, yttertak papp och koksinredning 30ar
Ventilation och tekniska installationer 25ar
Styr- och 6vervakning och inre ytskikt och vitvaror 153ar

Forbattringsutgifter pad annans fastighet (markanlaggning) 2-20 ar

Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markanldggning 20 ar

Konst skrivs inte av

1 Bolagsuppgifter

Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 — med séte i Tierp &gs till 100 % av Tierps kommun
Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 &ger till 100 % AB Tierpsbyggen 556088-2325

1:12  Andrade skattesatser

Skattesatsen i Sverige sénks i tva steg fran 22 % till 21,4 % for rakenskapsar som inleds efter 31 december 2018
och till 20,6 % for rakenskapsar som inleds efter 31 december 2020. Som ett resultat av detta har berérda
redovisade varden for uppskjuten skatt raknats om. Uppskjuten skatt som forvantas aterféras fram till 31
december 2020 har beréknats med anvandning av den skattesats som kommer att gélla i Sverige under den
aktuella perioden (21,4 %) och resterande del av den uppskjutna skatten har beréknats med den lagre
skattesatsen (20,6 %). Beroende pa nér i tiden koncernen bedomer att atervinning respektive reglering av det
redovisade vardet kommer att ske, kan de uppskjutna skatterna komma att justeras i efterfoljande finansiella
rapporter.
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MODERBOLAG
NOT 2020 2019
2 Inkop och forsaljning Andel av rakenskapsarets forséljningar 1% 1%
mellan koncernféretag Andel av rakenskapsarets inkop 24 % 23%
KONCERN MODERBOLAG
NOT 2020 2019 2020 2019
3 Hyresintikter
Bostader
Hyresintakt brutto 134 052 128 444 0 0
Outhyrt -2 309 -2139 0 0
Rabatter -544 -532 0 0
Nettohyra bostader 131 199 125773 0 0
Lokaler
Hyresintakt brutto 222 635 211 963 177 139 168 358
Outhyrt -2 608 -162 0 0
Hyresrabatt -4 493 -4 868 -4 383 -4751
Nettohyra lokaler 215534 206 933 172 756 163 607
Garage och P-platser
Hyresintakt brutto 2386 2327 46 37
Outhyrt -691 -698 0 0
Nettohyra garage och p-platser 1695 1629 46 37
Summa hyresintakter netto 348 428 334 335 172 802 163 644
4 Reparationer och Underhall
Reparationer 13218 15678 4604 4860
Planerat underhall 28 925 25482 6 644 5040
Summa 42 143 41160 11248 9900
5 Taxebundna kostnader
Vatten 9771 9211 1758 2186
El 14 235 16 851 10322 12 419
Sophantering 5336 4705 1107 1072
Summa 29 342 30767 13187 15677
6 Uppvarmning
Olja 309 827 117 323
Fjarrvarme 28 444 29136 8791 9 587
Eluppvarmning 2 320 3089 0 0
Summa 31073 33052 8908 9910
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NOT
7 Ovriga externa kostnader
71 Ersattning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget

Ovriga tjanster

7.2 Ovriga externa kostnader
Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska
erlaggas avseende

icke uppsdgningsbara leasingavtal som:

Forfaller inom ett ar
Forfaller senare &@n ett men inom 5 ar
Forfaller senare @n fem ar

Under perioden kostnadsforda
leasingavgifter

varav maskiner och inventarier

Framtida minimileaseavgifter som ska
erhallas avseende

icke uppségningsbara leasingavtal som:
Forfaller inom ett ar
Forfaller senare &n ett men inom 5 ar
Forfaller senare &n fem ar

Under perioden intaktsforda
leasingavgifter

Arsredovisning 2020

De framtida minimileasavgifter som skall erlaggas avser i huvudsak lokalhyror.

De framtida minimileasavgifter som skall erhallas avser i huvudsak hyror for

bostader och lokaler.

Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa nominella varden och

kvarvarande avtalstid.

Avtalstiden for bostader ar 3 man, i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar
avtalstiden mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier ar

mellan 2-4 ar.
8 Fastighetsskatt
Fastighetskatt lokaler

Fastighetskatt bostader
Summa
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KONCERN MODERBOLAG

2020 2019 2020 2019
256 255 129 110
0 130 0 68
28 30 8 9
4 805 5039 4655 4188
110 957 169 392 107 109 167 457
0 0 0 0
62317 63 165 59 070 60 119
1840 1717 606 501
41 443 48 004 3562 12 309
270 042 337 539 200 413 263977
517132 569 920 517132 489 366
349 350 335337 172 802 163 644
526 408 88 81
1938 1946 0 0
2 464 2354 88 81
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Arsredovisning 2020

KONCERN MODERBOLAG
NOT 2020 2019 2020 2019
9 Personal
9:1 Medeltalet anstillda
Antal anstéllda 109 107 0 0
- varav kvinnor 57 55 0 0
Konsfordelning bland ledande
befattningshavare
Styrelseledaméter 5 5 5 5
- varav kvinnor 40 % 40 % 40 % 40 %
VD och andra ledande befattningshavare 7 8 7 8
- varav kvinnor 29 % 38% 29 % 38%
9:2 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD 1392 1367 126 118
Ovriga anstéllda 41 307 40 275 0 0
Sociala kostnader
Sociala kostnader — exkl. pensionskostnader 13 407 13 800 34 33
Pensionskostnader VD/Styrelse 358 397 0 0
Pensionskostnader 6vrig personal 3074 3047 0 0
Ovriga personalkostnader
Kostnadsersattningar 37 38 5 5
Utbildning etc 973 1519 0 0
Summa 60 548 60 443 165 156
Ingen i styrelsen har nagra sarskilda
anstallningsvillkor.
10 Avskrivningar
Byggnader 40758 31465 12 049 4718
Maskiner och inventarier 5440 4362 2945 1972
Markanlaggningar 3012 2732 1107 978
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 11 520 9 809 11 515 9 804
Summa 60 730 48 368 27 616 17 472
11 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 88 79 0 0
Summa 88 79 0 0
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KONCERN MODERBOLAG
NOT 2020 2019 2020 2019
12 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantor till kreditinstitut 19 044 18 433 3991 3325
Ovriga finansiella kostnader 4 506 4072 1672 1476
Summa 23 550 22 505 5663 4 801
13 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0 0 0
Uppskjuten skatt -112 -880 47 795
Skatt pa arets resultat -112 -880 47 795
Redovisat resultat fore skatt -222 -5 667 -3431 975
Skatt berdknad enligt géllande
skattesats (21,4 %) 48 1391 734 -209
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -33 -4 841 0 -1 034
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 36 37 0 0
Skattgeffekt av tidigare ej redovisad 163 2408 687 1977
uppskjuten skatt
Skatteeffekt av andrad skattesats 0 126 0 61
Redovisad skattekostnad =112 -880 47 795
14 Byggnader
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 1448 273 1375611 171 802 170 803
Arets investeringar 36 643 78 960 5921 999
Jamkning moms -1 398 0 -1398 0
Salda/utrangerade byggnader -3437 -6 298 -578 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1480 081 1448 273 175747 171 802
Ingdende ackumulerade avskrivningar -388 037 -359 143 -14 010 -9292
Arets avskrivningar enligt plan -40 759 -31 465 -12 050 -4718
Salda/utrangerade byggnader 2482 2 571 227 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -426 314 -388 037 -25833 -14 010
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 138 500 138 500 0 0
Ingadende ackumulerade nedskrivningar -135 375 -135 375 0 0
Arets nedskrivning -26 290 0 -5000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -161 665 -135 375 0 0
Bokfort varde 1030 602 1063 361 144914 157 792
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KONCERN MODERBOLAG
NOT 2020 2019 2020 2019
15 Mark
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 34175 31509 10 284 7 616
Arets investeringar 6 500 2668 0 2668
Sald mark =111 -2 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 40 664 34175 10 284 10 284
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500 0 0
Ingadende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Bokfort varde 40721 34 232 10 284 10 284
Bokfort varde pa byggnader och mark
for samtliga fastigheter 1071323 1097 593 155 198 168 076
varav fastigheter utan asatt taxeringsvarde
-typ vardbyggnader 300 422 337 542 141 563 156 656
Taxeringsvarde for byggnader och mark 796 530 784 298 8791 8110
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 1962 000 1936 000 194 000 236 000

Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2020-12-31

Fastigheterna i dotterbolaget har varderats internt. Till stod vid varderingen har
Datschas information- och analysverktyg for vardering av kommersiella
fastigheter anvéants. Fastigheternas varde har bedomts med hjélp av en
kassaflodesmodell.

16 Markanlaggning

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 56 753 50 579 19 482 19 454
Nyanskaffning under aret 1920 6174 0 28
Salda/utrangerade markanldggningar -415 0 -59 0
Jamkning moms -30 0 -30 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 58 228 56 753 19 393 19 482
Ingadende ackumulerade avskrivningar -9760 -7 032 -2 622 -1648
Arets avskrivningar enligt plan -3012 -2728 -1107 -974
Salda/utrangerade markanléggningar 205 0 16 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 567 -9760 -3713 -2 622
Bokfort varde 45 661 46 993 15 680 16 860

28 Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB



NOT
17

18

19

20

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret
Salda/utrangerade tillgangar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade tillgangar
Omklassificering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Pagaende ny- och ombyggnationer

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar och avslutade projekt
Forjavesprojektering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investering

Salda/utrangerade inventarier

Jamkning moms

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav
Husbyggnadsvaror HBV forening

Andelar i koncernforetag

Aktier i dotterbolag AB Tierpsbyggen,
556088-2325

med séate i Tierp, 4gd andel 100 %.
53 750 aktier @ 1 000 kr.

2020-12-31 uppgick EK till 101 927 tkr och
arets resultat var 3 050 tkr.

Summa
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KONCERN MODERBOLAG

2020 2019 2020 2019
276 709 172 514 276 614 172 420
22016 104 259 22016 104 259
-3929 -65 -3929 -65
0 0 0 0
294796 276 708 294701 276 614
-26 726 -16 921 -26 663 -16 864
-11 519 -9812 =11 515 -9 808
621 9 621 9
0 0 0 0
-37 624 -26724 -37 557 -26 663
257 172 249984 257 144 249 951
132 226 174 387 95171 102 373
-5 688 -42 161 61535 -7 202
-967 0 0 0
125 571 132 226 101 706 95171
68 407 66 451 29218 21043
3827 12 201 1598 8218
-1 821 -10 245 -492 -43
-120 0 -120 0
70293 68 407 30 204 29218
-31723 -37 607 -7 685 -5756
-5 440 -4 362 -2 945 -1972
1424 -10 246 163 43
-35739 -31723 -10 467 -7 685
34 554 36 684 19737 21533
40 40 0 0
0 0 53700 53700
40 40 53700 53700

29



Arsredovisning 2020

NOT
21

22

23

24

25

26

30

KONCERN MODERBOLAG

2020 2019 2020 2019
Varulager
Branslelager 350 616 178 176
Vitvaror, byggmaterial, férnodenheter m m 855 742 0 0
Summa varulager 1205 1358 178 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Modulhyra 1481 1452 1481 1452
Forsakringar 4203 3831 0 0
Kabel TV 212 212 0 0
Ovriga interima fordringar 1373 1726 572 419
Summa 7 269 7 221 2053 1871
Eget kapital
Aktiekapital 53 750 aktier. Tierps kommun
dger samtliga aktier i bolaget.
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 033 11921 2 569 2616
Byggnader och forbattringsutgifter i annans 32457 30 847 12 003 9 486
fastighet
Skattemadssigt underskott -21717 -20 562 -10 719 -8 770
Uppskjuten skatt pa pagaende projekt 2275 2790 1285 1900
Balanslaneposter -982 -1154 0 0
Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt -112 -880 47 795
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1385000 1335414 510 000 490 000
Redovisning av forfallotider for langfristiga
skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller inom 1 ar efter 190 000 265 000 50 000 95000
balansdagen
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar efter 1100 000 910414 415000 295000
balansdagen
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter 95 000 160 000 45 000 100 000
balansdagen

Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag innehaller en checkkredit som utgor en underkredit till Tierps kommuns checkkredit

Checkkredit

Checkkredit limit 60 000 60 000
Ej utnyttjad kredit -56 750 -27 163
Utnyttjad kredit 3250 32 837
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KONCERN MODERBOLAG

NOT 2020 2019 2020 2019

27 Checkkredit

Checkkrediten utgor en underkredit till Tierps kommuns checkkredit

Checkkredit

Checkkredit limit 120 000 120 000
Ej utnyttjad kredit -116 750 -70 555
Utnyttjad kredit 3250 49 445

28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semester- och [6neersattningar 3629 2971 0 0
Upplupna sociala avgifter 1805 1852 16 20
Upplupna kostnadsrantor 2058 2188 461 494
Upplupna sociala avgifter for semester- 1488 1220 0 0
och Ioneskuld

Ovriga upplupna kostnader 5384 3344 3197 1849
Summa 14 364 11575 3674 2363

29 Eventualforpliktelser
Garantiférbindelse Fastigo 838 826 0 0

30 Derivat 2020-12-31

Koncernen innehar 25 ranteswapar i syfte att rantesékra 1an med korta réntebindningstider. Koncernen tillampar
sakringsredovisning. Koncernen betalar en fast ranta och erhaller en rorlig ranta for samtliga swapar. Dotterbolaget har
utéver dessa 1 st swap pa totalt 50 Mkr som startar 2021-10-13. (ingar ej nedan)

Derivatinstrument Slutdag
Rénteswap (erhaller fast rénta) 2020 0 40000 0 0
Ranteswap (betalar fast rénta) 2021 150 000 150 000 60 000 60 000
Ranteswap (betalar fast rénta) 2022 200 000 200 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2023 160 000 160 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2024 60 000 60 000 20 000 20 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2025 50 000 50 000 0 0
Rénteswap (betalar fast rénta) 2026 100 000 100 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2027 130 000 50 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2028 95000 35000 60 000 0
Rénteswap (betalar fast ranta) 2029 45000 45000 45000 45000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2030 0 0

990 000 890 000 385 000 325000
Ranteswaparnas varde 31/12 -30 050 -32 082 -5739 -2 288
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Arsredovisning 2020

NOT
31

32

32

Forslag till vinstdisposition
Till arsstédmmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

12720 109 kr
-3 383 575 kr
9 336 534 kr

Styrelse foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rdkning overfors

Uppskattningar och bedomningar

Fastighetsvardering har skett i enlighet med kommentarer i Not 15. Som stod for
direktavkastningen i modellen har statistik 6ver Tierps kommun hamtats fran
Newsec.

Skattesatsen i Sverige sénks i tva steg fran 22 % till 21,4 % for rakenskapsar som
inleds efter 31 december 2019 och till 20,6 % for rakenskapsar som inleds efter
31 december 2020. Som ett resultat av detta har berdrda redovisade varden for
uppskjuten skatt raknats om. Uppskjuten skatt har berdknats med anvandning av
den skattesats som kommer att gélla i Sverige fran perioden efter 31 december
2020 (20,6 %) och framat.

9 336 534 kr
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Underskrifter

Tierp den 25 mars 2021

Par Oscarsson Bengt-Olov Eriksson
Ordforande

Stig Lundqvist Viktoria Séderling

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2021-04-08
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt Malin Akesson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Arsredovisning 2020

Joakim Larsson

Roger Kjetselberg
Verkstallande direktor
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Arsredovisning 2020

Fastighetsforteckning

Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total
bostadsyta

Aspenskolan Tierp Tierp 127:1 8 057,0
Hogbergsskolan Tierp Tierp 11:2, 4:68 19 808,0
Centralskolan Tierp Tierp 84:11 5210,0
Humlegarden Tierp Tierp 89:8 720,0
Industrihuset Tierp Tierp 58:1 10 008,0
Vegavallen Tierp Tierp 2:67 5318,0
Aspenbadet Tierp Tierp 134:1 1851,0
Sjukarby ridanléggning Tierp Vallskoga 1:120 25350
Vallskoga forskola Tierp Tierp 2:74 779,0
Madbeln Tierp Tierp 75:1 6 106,0
Kommunhuset Tierp Tierp 140:1 3308,0
Brandstation Tierp Tierp Tierp 61:1 2687,0
Kommunhuset Tierp Tierp 140:1 3308,0
Kyrkskolan/forskola Tierps kyrkby Tierps Kyrkby 2:1 3228,0
Tallbacksskolan/forskola Mankarbo Yttrd 55:1 1730,0
Mehede skola/férskola Mehedeby Mehedeby 3:43 1 406,0
Orbyhus skola/férskola Orbyhus Libbarbo 3:1 7 287,0
Vendels skola/férskola Vendel Hovgardsberg 1:16 1645,0
Tobo skola/forskola Tobo Pesarby 2:60 868,7
Fyrkldvern Orbyhus Libbarbo 8:3 1050,0
Orbyhus Sporthall Orbyhus Libbarbo 1:179 1552,0
Bruksskolan/forskola Soderfors Jorson 1:310 4101,0
Solglantan Soderfors Jorson 1:32 1373,0
B-huset Soderfors Soderfors Jorson 1:310 385,0 120,0
Bruksvallen Soderfors Jorson 9:2 507,0
Brandstation Soderfors Sdderfors Jorsén 9:1 965,0
Slagghus Soderfors Jorson 9:1 206,0
Bjorkangsskolan Karlholm NoOtt6 50:46 33770
Gullvivan Karlholm Notto 50:47 933,0
Ol-Andersskolan Skarplinge Skarplinge 1:77 4440,0
Linnean 1 &2 Skarplinge Skarplinge 1:80 420,0
PEK-hallen Skarplinge Skarplinge 1:76 3300,0
Halln&s skola/forskola Hallnas Hallnés 1:6 2092,0
Brandstation Hjalmunge Hallnas Hjalmunge 1:41 98,0
Gula Villan Tierp Tierp 75:1 244,0
Stationshus Tierp Tierp 1:1 4475
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Arsredovisning 2020

Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total
bostadsyta
Garage S-fors Soderfors Soderfors Bruk 1:67 168,0
Garage Karlholm Karlholm Karlholm 1:48 120,0
Friluftsgard (kollot) Hallnas Goksnaret 7:228 625,0
Masugn Tobo Tobo 1:8 10,0
Greven Tierp Tierp 75:7 1129,0
Centralgatan 3 Tierp Tierp 33:2 674,5
Angsvéagen 17 Orbyhus Libbarbo 8:24 511,5
Smedjan Karlholm Karlholm 1:48 1199,0
Grekiska Templet Soderfors Jorson 9:1 250,0
Baggeby Tierp Tierp 4:204 14498
Kvarnen Skarplinge Skarplinge Skarplinge 1:74 127,0
Centralhallen Tierp Tierp 84:12 1871,0
Kvarnbackens forskola Tierp Tierp 4:114 1572,5
Missionskyrkan Mankarbo Yitr6 5:20 520,00
Crosshallen Tierp Tierp 1:1 3195,0
Bradgardsvagen Tierp Tierp 100:11 251,00
119 260,6 120,0
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tierpskommunfastigheter AB, org.nr 556901-2171

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Tierpskommunfastigheter AB for ar
2020. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 5-33 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dessas finansiella resultat och kassaflode foér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna1-4 och 34-35.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den
information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser
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att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning for Tierpskommunfastigheter AB for ar 2020 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skodta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 8 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

Malin Akesson
Auktoriserad revisor
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Tierp den 8 april 2021

Till arsstimman i Tierps Kommunfastigheter AB
Organisationsnummer 556901-2171

Granskningsrapport for ar 2020

Vi, av fullmiktige i Tierp kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Tierps
Kommunfastigheter ABs verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt provar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som
géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
bolagsstimman faststdllda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for bedémning och provning.

Under éret har lekmannarevisorerna genomfort en grundldggande granskning. Granskningen har
omfattat bolagets interna kontroll samt styrelse och VD:s styrning, uppfoljning, kontroll och
atgérder for att uppna bolagets mal avseende verksamhet och ekonomi s& som de ér uttryckta i
faststdllda direktiv. Vidare har en uppfoljning skett av de effekter som COVID-19 haft pa
bolagets verksamhet och ekonomi samt vilka atgérder som styrelse och VD vidtagit med
anledning av dessa. Granskningen har genomforts via dokumentanalys samt sammantraffande
med foretrddare for bolagets styrelse och ledning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt. Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Tierp dag som ovan

K G Marklund Inger Klockerman
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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