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Arsredovisning 2022

VD har ordet

Det blev ytterligare ett konstigt ar med pandemin och ett krig. Denna utdragna
pandemi har givetvis paverkat alla som arbetar med foretaget men den har inte
paverkat bolagets verksamhet s& mycket. Vi har haft lite farre felanmélningar och
reparationer men for 6vrigt har verksamheten i princip fungerat som vanligt,
bortsett fran att manga tjanstemén arbetat hemifran. Jag ar imponerad hur de
och dven vara hyresgéster har hanterat denna annorlunda situation. Det har inte
blivit lattare av att det utbrot ett krig i Europa som paverkade oss pa flera sitt inte
minst ekonomiskt med hoga kostnadsokningar.

Under aret har vart arbete med effektiviseringar intensiverats. Energieffekti-
viseringarna har inte bara ett miljomassigt syfte utan dven ekonomiskt for att
forsoka parera de hoga kostnadsokningarna.

Nybyggnation av forskolor har satt fart under aret. Vi har fardigstéllt en
nybyggnation av en forskola och en renovering av grundskolebyggnaden i
Kyrkbyn, i slutet av dret. En nybyggnation av en gymnastikhall kommer att
péaborjas under 2023.

Nyproduktion av forskolor i Soderfors, Skérplinge och Tierp har paborjats
under aret och vi har dven fatt bestéllningar av Rdddningstjansten pa
nybyggnation av deltidsbrandstationer i Soderfors och Skarplinge.

Det goda samarbetet med TEMAB och kommunens verksamheter har fortsatt
under aret.

Arbetet med att ta fram nya hyresavtal, {or kommunens verksamheter, kommer
att fortsatta under 2023. Nuvarande hyresniva ticker inte, pa linga végar, de
kostnader vi har.

Beslut angaende fastighetsaffaren, det vill sdga det beslut som
Kommunfullmiktige tog 2012 att bolaget ska kopa kommunens fastigheter,
forvantas fattas av Kommunfullmiaktige under 2023.

Roger Kjetselberg
VD
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Arsredovisning och koncernredovisning

Styrelsen och verkstallande direktoren for Tierps kommunfastigheter AB avger harmed foljande
arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2022-01-01- 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

(Informationen avser Tierps kommunfastigheter dir inget annat anges. For ytterligare
information om Tierpsbyggen hinvisas till Tierpsbyggens arsredovisning.)

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter utsedda av Tierps kommun

Pir Oscarsson, ordforande, Alvkarleby
Bengt-Olov Eriksson, Mankarbo
Joakim Larsson, Orbyhus

Stig Lundqvist, Tierp

Viktoria Soderling, Tierp

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun

Eva Berglund, S6derfors

Helen Jaktlund, Bjorklinge

Daniel Ringefors, Tierp

Pia Wardsiter, Orbyhus

Maj-Louise Ljungmark, Skérplinge fr.o.m. 2022-03-11

Verkstillande direktor
Roger Kjetselberg

Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt

Lekmannarevisorer

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor
Inger Klockerman, Orbyhus, suppleant

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB

Arsredovisning 2022



Arsredovisning 2022

Information om verksamheten

Tierps kommunfastigheters mal

(For information om Tierpsbyggens maluppfyllelse hidnvisas till Tierpsbyggens
arsredovisning.)

1.

Minska anvindandet av fossila branslen for att na fossilfri verksamhet 2030.
Bolaget ska ocksa minska energiforbrukningen per kvm med 2,4 % per ar.

Energiforbrukning (kWh/m?)
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2. Nojdkundindex for lokaler (NKI) ska i december 2024 uppga till 58.

2022 Ingen matning
2021 53
2020 Ingen matning
2019 48
2018 Ingen matning

3. Nedlagt underhall ska under 2020-2024 ligga pa i snitt 68 kr/m?* och ar.

(kr/m?) totalt i resultatet
2022 513 49
2021 144 68
2020 177 56
2019 192 41
2018 80 35
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Arsredovisning 2022

Verksamhet

Tierps kommunfastigheter AB med org.nr. 556901-2171 dr ett, av Tierps kommun,
heldgt fastighetsbolag. Bolaget ager 100 % av aktierna i AB Tierpsbyggen. Bolaget har sitt
site i Tierp. Bolaget registrerades 2012-08-20 men startade verksamheten 2013-02-01 da
man tog over all drift och administration av de flesta av Tierps kommuns fastigheter,
férutom vatten- och reningsverk.

Bolaget hyr for ndrvarande merparten av fastigheterna fran Tierps kommun och hyr i sin
tur ut dem med drift och underhall till hyresgésterna. Alla investeringar som sker pa de
hyrda fastigheterna sker i Tierps kommunfastigheter AB som forbattringsutgifter i an-
nans fastighet. Det innebér att bolaget har ett totalansvar for fastigheterna. Avsikten ar att
bolaget 6ver tiden ska forvirva de fastigheter som hyrs i dag. Fastigheter har férvarvats

i enlighet med den forvirvsplan som tagits fram. Enligt planen skulle de flesta fastighe-
terna forvarvas 2022 men for nirvarande pagar en utredning hur dgandet ska ske, varfor
ytterligare forvérv avvaktas.

Bolaget har dven byggt lokaler i egen regi. De utgors av tva forskolor och en idrottshall.
Bolaget har genomfort storre ombyggnader pa en ishall och ett kulturhus som dgs av
kommunen samt en skola som bolaget forvérvat och renoverat. Ytterligare tre forskolor
byggs for narvarande.

Bolaget har dven forvarvat nagra strategiska fastigheter frén andra an kommunen.

Bolaget har ingen egen personal utan koper skotsel, administration, teknisk férvaltning
och lokalvard fran dotterbolaget Tierpsbyggen. Utover det anlitas entreprendrer for
manga andra tjanster, som t.ex. hantverkstjanster och yttre skotsel.

Totalt forvaltar bolaget 114 624 m* lokalyta (2022-12-31). Lokalerna bestar framfor allt av
skolor, forskolor, fritidsanldggningar och omsorgsfastigheter men dven av vissa afférslo-
kaler. Merparten av lokalerna hyrs ut inom Tierps kommunkoncern.

Fastigheterna finns pa 12 av kommunens orter och huvuddelen av lokalerna finns i Tierp.
Fastighetsbestand se s. 37.

Mébeln, Tierp
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Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Energiatgarder

Bolaget arbetar aktivt for att skapa battre forutsattningar for kontroll och 6vervakning
av fastigheterna. Nir ett energieffektiviseringsprojekt genomfors ar det sjalvklart att
komponenterna som installeras dr uppkopplingsbara, detta for att snabbare kunna agera
nér avvikelser uppkommer i fastigheterna. Bland atgarderna som utférts under 2022 kan
namnas:

p att Toboskola har fatt en bergvarmepump installerad, skolan varmdes tidigare med
el och olja.

»  att vid Mehede skola pagar installation av en bergvarmepump, som kommer att slutforas
i borjan av 2023. Den vdarmdes tidigare med el och olja.

P att vi fortsatt vart energieffektiviseringsarbete med varmesystemet vid Industrihuset.

»  att vi har haft uppkopplad utrustning for att mata effekt och elférbrukning vid
tva tillagningskok. Detta for att kunna pavisa att med ett andrat beteende vid
tillagningsprocessen kan effektuttaget sénkas rejélt. Detta ar ett samarbete med
Stuns som vi kommer att utvardera och eventuellt permanenta i tillagningskoken.

Viktiga atgarder pa fastigheterna

I drsredovisningarna 2020 och 2021 har investeringstakten bedomts som lag i jamforelse
med tidigare. For 2022 har investeringstakten okat. Ett antal investeringsprojekt pagar
dér vi nu erhallit bestillningar av tre forskolor, avropade fran SKRs konceptférskolor och
tva nya raddningsstationer at raddningstjansten.

Kyrkbyns skola, forskola och idrottshall

I slutet av 2022 levererades en ny forskola och en renoverad del av den éldre skolbyggnaden
i Kyrkbyn. Nu pagar projekteringen av en ny idrottshall och utemiljon ar pabérjad och
kommer fardigstillas under 2023.

Bofinksvagen 4

LSS-boendet vid Bofinksvigen 4 i Tierp, ar nu levererat till verksamheten och fastigheten
har overgitt till forvaltning dér eftermarknaden hanteras.

SKR Konceptforskolor

Skarplinge
En ny forskola byggs med sex avdelningar med plats for 120 barn, ett mottagningskok

och en for verksamheten anpassad utemiljo. Leverans till verksamheten ar planerad till
terminsstarten hosten 2023.

Vallskoga

En ny férskola byggs med sex avdelningar med plats for 120 barn, ett mottagningskok
och en for verksamheten anpassad utemiljo. Leverans till verksamheten ar planerad till
terminsstarten véren 2024.

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB
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Arsredovisning 2022

Soderfors

En ny férskola byggs med sex avdelningar med plats for 120 barn, ett mottagningskok
och en for verksamheten anpassad utemiljo. Leverans till verksamheten ar planerad till
sommaren 2024.

Forskolorna dr levererade av samma entreprendr och projektet drivs i programform for
att ge samordningsvinster, positiva synergier och erfarenhetsaterforing.

Brandstationer

Just nu pagar projektering av tvd nya brandstationer i Skdrplinge och Séderfors. Leverans
av dessa forvantas ske till Riddningstjansten slutet av 2024.

Plan for stamrenovering

Forst ut i en rad stamrenoveringsprojekt har Bondegatan 15 och 17 varit, dédr arbetena
avslutats under 2022. Renovering av Bondegatan 19 pagér och beraknas vara slutford till
sommaren 2023.

Kvarnbackens férskola, Tierp
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Arsredovisning 2022

Hyror

Vid hyresforhandlingar for 2022 bestaimdes att ingen hyreshojning skulle ske for
de lokaler som Tierps kommun hyr medan hyrorna f6r de lokaler som bolaget hyr
fran Tierps kommun skulle sdnkas med 4,9 Mkr fr.o.m. 2022-01-01.

Avseende 2023 ars hyror gjordes en 6verenskommelse att hyrorna for de fastigheter
som kommunen hyr, héjs med 3,8 % fr.o.m. 2023-01-01 medan hyran for de lokaler
som bolaget hyr frain kommunen limnades oférandrade.

Prisokningarna har varit stora under aret. Inflationen uppgick till 12,3 % i
december 2022 och rintor och elpriser har stigit kraftigt. Fér 2023 fortsitter
prisokningarna ddr bl.a. uppvarmning och taxebundna kostnader hojs kraftigt. For
att matcha de kostnadsokningar som belastar bolaget kommer hyreshdjningar att
krévas tillsammans med effektiviseringar for att inte planerade underhallsatgarder
ska dventyras.

For bostaderna i Tierpsbyggen hojdes hyrorna med 1,99 % fr.o.m. 2022-02-01 och
for 2023 hojs de med 4,7 % fr.o.m. 2023-02-01.

Resultatutveckling

Verksambhetséret visade ett resultat pa -5,5 Mkr (-6,5 Mkr). Rorelesresultatet var
3,9 Mkr (-4,0 Mkr). Koncernens samlade resultat blev —8,0 Mkr (-9,1 Mkr).

Rékenskapséret har préglats av stigande kostnader pa de flesta av koncernbola-
gens kostnadsomraden.

Storsta kostnadsokningarna har varit pa el dir kostnaden mer én férdubblades
jamfort med aret innan. Det innebar en 6kning pa 10,3 Mkr och 8,8 Mkr mer 4n
budgeterat.

Samtidigt har inflationen i genomsnitt varit 8,4 % 2022 och de 5-ariga rantorna
har stigit fran en niva runt 0 % till ca 3,5 % under aret.

Aven om en stor del av ldneportfoljen dr bunden kommer rintekostnaderna att
stiga kraftigt inom en snar framtid.

Intakter

Intakterna bestar i huvudsak av hyresintékter och lokalbestandet var i princip
fullt uthyrt.

Jamforelsearets 6vriga rorelseintakter paverkades bl.a. av att Crosshallen saldes
for 6,8 Mkr.

Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader péverkades 2021 av bl.a. forsiljningen av Crosshallen
samt utrangeringar vid Kyrkskolan och Orbyhus sporthall.

Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB 11



Arsredovisning 2022

Reparationer och underhall

Reparationskostnaderna uppgick till 3,9 Mkr (2,8 Mkr).

Underhall motsvarande 5,6 Mkr (7,8 Mkr) har genomforts pa fastigheterna. Tillsammans med de
investeringar, av underhallskaraktir, pa 53,1 Mkr (8,7 Mkr) som lagts ned 2022, har saledes under-
hall pa totalt 58,7 Mkr (16,5 Mkr) lagts pa fastigheterna, vilket motsvarar 513 kr/m?* (144 kr/m?) . Det
onormalt stora underhallet avsag till stora delar Kyrkskolan (15,6 Mkr) och Kulturhuset Mébeln
(33,7 Mkr), ddr stora underhallsprojekt avslutades under aret.

Reparation och underhall 2018-2022

Mkr
70

56
Investering av underhallskaraktar

Reparationer

42 \:| Underhall

28

0 . - - .
Ar2018  Ar2019  Ar2020  Ar2021 A 2022

Taxebundna- och uppvarmningskostnader

Taxebundna- och uppvarmningskostnader 6kade med 48 % jamfort med 2021.

2022 var 9 % varmare dn ett normaldr. SMHI har dndrat graddagarna i ett normalar och hénsyn
har tagits till detta i jamforelsearen som har korrigerats med de nya virdena.

Elférbrukningen 6kade med 4 % och vattenforbrukningen okade med 13 % jamfort med 2021.

Bade el- och vattenfoérbrukningens 6kning kan forklaras av att pandemins restriktioner forsvunnit.

Taxebundna- och uppvarmningskostnader (kr/m?)
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Arsredovisning 2022

Forbrukning av virme 2018-2022
kWh/m?
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Arsredovisning 2022

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer

Den storsta utmaningen for bolaget ar att kunna genomfora ett underhall som sékrar
fastigheternas standard. Forutsattningen for det dr att bolagets ekonomi succesivt kan
stirkas. Det kommer att krévas sévil intaktsokningar, i form av hyresh6jningar, som
kostnadsbesparingar genom effektiviseringar for att uppna det. Under 2023 finns inte
utrymme for att kunna utféra nagra planerade underhéllsatgarder 6verhuvudtaget.

Utmaningarna dr stora. Underhéllsbehovet dr stort och en underhallsplan finns nu for
fastigheterna. Kostnadsbilden i samhallet 4r inte pa bolagets sida. Inflationen har 6kat
markant, rantorna har stigit kraftigt pa kort tid samtidigt som investeringsbehovet &r
stort. Taxebundna- och uppviarmningskostnader 6kar mer an inflationen vilket d&ven
byggkostnaderna gor.

Det fortsatta behovet av att producera nya forskolor kvarstar. I slutet av aret har bolaget
fardigstallt en nybyggnation av en forskola i Kyrkbyn samt renoveringen av grundskole-
byggnaden. En nybyggnation av en gymnastikhall kommer att paborjas under 2023.
Nyproduktion av férskolor i Séderfors, Skdrplinge samt Tierp har pdborjats under aret
och bolaget har dven fatt bestédllningar av Rdddningstjénsten pa nybyggnation av deltids-
brandstationer i Soderfors och Skarplinge.

Fastighetsaffaren som tidigare ndmnts i avsnittet om ”Viktiga atgirder pa fastigheterna”
ar aktuell just nu och ett beslut i Kommunfullméktige forvéntas tas i juni 2023.

Det finns ett fortsatt behov av att tillskapa fler bostader i kommunen. Styrelsen i Tierps-
byggen har beslutat att bolaget ska bygga 40 stycken per ér for att mota den efterfragan
som finns. Men borttagandet av det statliga investeringsstodet och de kraftiga kostnads-
okningarna omdjliggor nyproduktion med rimliga hyresnivaer de ndrmaste aren.

Samtidigt som fler ligenheter behover tillskapas sé finns fortfarande stora underhalls-
behov av fastigheterna framéver, inte minst i form av stambyten i dldre fastigheter. De
stora kostnadsokningarna minskar det ekonomiska utrymmet for detta, vilket medfor
att under 2023 kommer enbart de allra nédvandigaste underhallsatgarderna att kunna
genomforas.

Det ekonomiska laget ar mycket anstrangt och det syns ingen ljusning de ndrmaste aren,
vilket kommer att stdlla hga krav pa verksamheten.
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Forandring i eget kapital i koncern

Arsredovisning 2022

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital ~ Annat eget kapital Totalt kapital
Eget kapital 2021-01-01 53750 5483 52 079 111 312
Arets resultat 9101 9101
Eget kapital 2021-12-31 53750 5483 42 978 102 211
Eget kapital 2022-01-01 53750 5483 42 978 102 211
Arets resultat -7 987 -7 987
Eget kapital 2022-12-31 53750 5483 34 991 94 224
Forandring i eget kapital i moderbolaget
Aktiekapital Ovrigt fritt eget kapital Summa eget kapital
Eget kapital 2021-01-01 53750 9 336 63 086
Arets resultat -6 544 -6 544
Eget kapital 2021-12-31 53750 2792 56 542
Eget kapital 2022-01-01 53750 2792 56 542
Arets resultat -5 533 -5 533
Eget kapital 2022-12-31 53750 -2741 51 009
Forslag till disposition i moderbolaget
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2792 069 kr
Arets resultat -5 533119 kr
Summa -2 741 050 kr
Styrelsen foreslar att medlen pa -2 741 050 kronor balanseras i ny rakning.
Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB 15



Arsredovisning 2022

Nyckeltal

Nyckeltal for moderbolaget

RESULTATRAKNING (TKR) 2022 2021 2020 2019 2018
Omséttning 163 331 165816 179 052 167 054 155279
Reparationer -3 891 -2797 -4 604 -4 860 -4 490
Underhall -5633 -7762 -6 644 -5 040 -4 146
Taxebundna kostnader -23 833 -12 949 -13187 -15677 -12 932
Uppvérmning -9 402 -9 522 -8908 -9910 -10 070
Ovriga externa kostnader -95611 -114 874 -110 608 -108 082 -104 580
Fastighetsskatt -88 -88 -88 -81 -80
Personalkostnader -165 -161 -165 -156 -116
Avskrivningar -20 792 -21616 -27 616 -17 472 -12 903
Nedskrivningar 0 0 -5000 0 0
Rantenetto inkl borgensavgift -7 966 -5 428 -5 663 -4 801 -2 677
Obeskattade reserver 0 0 0 0 220
Skatt pa arets resultat -1 483 2837 47 795 -1158
Arets resultat -5533 -6 544 -3 384 1770 2347

Bokfort varde pa byggn., mark och forb. utg. pa

546 879 477 213 412 342 418 027 324 683
annans fast tkr

Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 8 837 8791 8791 8110 8 386
Likviditet % 35 43 41 15 9
Rantetackningsgrad % 49 -73 39 120 223
Skuldtackningsgrad % 97 74 119 120 145
Soliditet % 6,9 9,0 10,1 10,8 12,4
Belaningsgrad % 98,4 96,8 96,3 92,4 86,5
Réntabilitet pa totalt kapital % 0,5 -0,6 0,4 0,9 1,1
Réntabilitet pa eget kapital % -7,9 -16,6 -5,4 1,5 51
Arets snittranta % 1,04 0,69 0,77 0,71 0,51

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal Forklaring
Likviditet Omséttningstillgangar exkl varulager/Kortfristiga skulder exkl skulder till kreditinstitut
Rantetackningsgrad (Rorelseresultat+Finansiella intékter)/ Finansiella kostnader
Skuldtackningsgrad (Resultat fore avskrivningar+finansiella intakter) / (Rantekostnader+avskrivningar
for byggnader och forbattringsutgifter pa annans fastighet)
Soliditet Eget kapital/ Totalt kapital
Belaningsgrad Langfristiga skulder inkl. kortfristig del /Bokfort varde fér Materiella anldggningstillgangar

exkl inventarier

Réntabilitet pa totalt kapital ~ (Resultat efter finansiella poster+réantekostnader+6vriga finansiella kostnader)/ Totalt kapital

Réntabilitet pa eget kapital Resultat efter finansiella poster/Eget kapital

Snittrénta Arets rantekostnader/Genomsnittlig lanestock under aret
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Arsredovisning 2022

Koncernens resultatrakning for verksamhetsaret

2022-01-01--2022-12-31

(Belopp redovisas i tkr)

Rorelsens intakter
Hyresintékter

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Ovriga externa kostnader
Fastighetskatt

Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT

2,3

OO VW 00 N o b

11
12

13

KONCERN
2022 2021
331 841 327 418
2 251 1612
18 429 352 521 22332 351362
-38 633 -41 634
-43 257 -29 698
-34 664 -33972
-102 261 -119 609
-3114 -1365
-61 564 -62 066
-53 006 -336 449 -53 323 -341 667
16 022 9 695
154 105
-23 435 -23 281 -21 673 -21 568
-7 259 -11 873
-728 2772
-7 987 -9101
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Arsredovisning 2022

Koncernens balansrakning per 2022-12-31

KONCERN

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 1066 928 1009 032

Mark 15 53 467 44 644

Markanlaggning 16 49 976 43715

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 330 885 328 140

Pagaende ny- och ombyggnationer 18 131 398 81 353

Inventarier, verktyg och installationer 19 35984 1668 638 34247 1541131

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 20 40 40 40 40

Summa anlédggningstillgangar 1668 678 1541171

Omsittningstillgangar

Varulager 21 1382 1382 1333 1333

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1078 1058

Fordringar hos koncernféretag 4124 19 263

Ovriga fordringar 17 822 23 697

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 22 5005 28 029 7 250 51268

Kassa och bank 173 173 6 6

Summa omsittningstillgangar 29 584 52 607
SUMMA TILLGANGAR 1698 262 1593778
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Koncernens balansrakning per 2022-12-31

KONCERN
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Aktiekapital 53750 53750
Ovrigt tillskjutet kapital 5483 5483
Annat eget kapital inklusive arets resultat 34991 42 978
Summa eget kapital 94 224 102 211
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 24 9989 9989 9261 9261
Skulder
Langfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut 25 1090000 1090000 1095 000 1095 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 410000 290 000
Checkkredit 26 14166 15332
Leverantorsskuld 37 439 47 164
Skulder till koncernféretag 26 7 548 6 485
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 2 524 3271
Forskottsbetalda hyror 10932 10 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27 21 440 504 049 14254 387 306
Summa skulder 1594 049 1482 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1698 262 1593778
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Koncernens kassaflodesanalys 2022-12-31
enligt indirekt metod

KONCERN
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 16 022 9696
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 53 006 53323
Nedskrivningar 0 0
Reavinster -430 -146
Reafdrluster 0 319
Erlagd rénta -23 435 -21 673
Erhallen ranta 154 105
Inkomstskatt 13 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 45 317 41 624
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) varulager -49 -128
Okning (-)/ minskning (+) fordringar 22 469 1494
Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld -9 725 7 269
Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder 127 238 110 087
Kassaflode fran Iopande verksamheten 185 250 160 346
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -163 963 -65110
Investering i inventarier -7 037 -4 352
Investering i markanlaggning -9 513 -986
Forséljning av fastigheter 0 10102
Forséljning av inventarier 430 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -180 083 -60 346
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning l&ngfristiga lan -5000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 -100 000
Arets kassaflode 167 0
Likvida medel vid arets borjan 6 6
Likvida medel vid arets slut 173 6

20 Org. nr 556901-2171  Tierps kommunfastigheter AB



Arsredovisning 2022

Moderbolagets resultatrakning for verksamhetsaret
2022-01-01--2022-12-31

MODERBOLAG

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021

1,2
Rérelsens intakter
Hyresintakter 3 155 549 153 097
Ovriga rorelseintékter 7782 163 331 12719 165 816
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 4 -9 524 -10 559
Taxebundna kostnader 5 -23 833 -12 949
Uppvarmning 6 -9 402 -9 522
Ovriga externa kostnader 7 -95 611 -114 874
Fastighetskatt 8 -88 -88
Personalkostnader 9 -165 -161
Avskrivningar 10 -20792 -159 415 -21 616 -169 769
Rorelseresultat 3916 -3953
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 12 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -7 978 -7 966 -5428 -5 428
Resultat efter finansiella poster -4 050 -9 381
Skatt pa arets resultat 13 -1 483 2 837
ARETS RESULTAT -5 533 -6 544
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Moderbolagets balansrakning per 2022-12-31

MODERBOLAG

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 14 194778 135312

Mark 15 21234 13784

Markanlaggning 16 20 820 15235

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 330 867 328117

Pagaende ny- och ombyggnationer 18 77 753 34266

Inventarier, verktyg och installationer 19 21 541 666 993 20180 546 894

Finansiella anlaggningstillgangar 20

Andelar i koncernforetag 53 700 53700

Uppskjuten skattefordran 0 53700 268 53968

Summa anlédggningstillgangar 720 693 600 826

Omsittningstillgangar

Varulager 21 146 146 83 83

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 28 88

Fordringar hos koncernféretag 0 0

Ovriga fordringar 16 281 19617

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 1712 18 021 5939 25 644

Kassa och bank 0 0 0 0

Summa omsittningstillgangar 18 167 25727
SUMMA TILLGANGAR 738 860 626 589
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Moderbolagets balansrakning per 2022-12-31

MODERBOLAG
(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 53750 53750 53750 53750
Fritt eget kapital 30
Balanserat resultat 2792 9336
Arets resultat 5 588 -2741 -6 544 2792
Summa eget kapital 51009 56 542
Avsittningar 24
Uppskjuten skatteskuld 1215 1215 0 0
Skulder
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 510 000 510 000 400 000 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 125000 110 000
Leverantorsskuld 22 600 35211
Skulder till koncernforetag 26 22 976 22 396
Ovriga kortfristiga skulder 23 20
Forskottsbetalda hyror 381 437
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 27 5656 176 636 1983 170 047
Summa skulder 686 636 570 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 738 860 626 589
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Moderbolagets kassaflodesanalys 2022-12-31

enligt indirekt metod

MODERBOLAG

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3916 -3953

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 20792 21616
Reavinster 0 -146

Erlagd ranta -7978 -5 428

Erhallen ranta 12 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 16 742 12 089
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-)/ minskning (+) varulager -63 95

Okning (-)/ minskning (+) fordringar 7 623 -6 400

Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld 12611 6374

Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder 19 200 66 741
Kassaflode fran Iopande verksamheten 30 891 78 899
Investeringsverksamheten

Investering i byggnader och mark -129 832 25815

Investering i inventarier 3711 -2 639

Investering i markanldggning -7 348 547

Jamkning moms 0 0

Forséljning anlaggningstillgangar 0 10102
Kassaflode fran investeringsverksamheten -140 891 -18 899
Finansieringsverksamheten

Okning/minskning langfristiga 1&n 110 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 110 000 -60 000
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Arsredovisning 2022

Noter

till resultatrakning 2022 samt balansrakning 2022-12-31
(Belopp redovisas i tkr)

NOT

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

11 Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade i
jamforelse med foregaende ar.

1:2 Varderingsprinciper

Tillgadngar och skulder har, om inget annat anges nedan, varderats till anskaffningsvarden. Varulager har
varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

1:3 Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt provats och upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Laneskulder och
leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde.

1:4 Koncernredovisning
| koncernens noter till balans- och resultatrakning har ingdende varden fran dotterbolaget
AB Tierpsbyggen anvants.

| koncernredovisningen ingar dotterforetag dar moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av
rosterna, eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att dotterforetagens egna kapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
| koncernens egna kapital ingar harigenom endast den del av dotterféretagens egna kapital som tillkommit
efter forvarvet. Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet. | moderforetagets bokslut redovisas
andelar i dotterféretag till anskaffningsvéarde. Under aret forvarvade foretag inkluderas i koncernredovisningen
med belopp avseende tiden efter forvarvet.

1:5 Pagaende nyanldggning

Pagaende nyanlaggning véarderas till nedlagda kostnader. Fr.o.m. 2019 ingar ingen rédnta i anskaffningsvardet
for kapital som lanats for att finansiera pagaende projekt.

1:6 Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

17 Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anlaggningstillgangar reducerar tillgdngens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader intaktsfors
i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet ar avsett att kompensera.

1:8 Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal)

1:9 Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering for ranterisker. Ranteswapar skyddar mot
rantedndringar. Eventuella ranteskillnader som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en ranteswap redovisas
som intakts- eller kostnadsranta. Bolaget tillampar sakringsredovisning.
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NOT
1:10

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffning-
svérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anldgg-
ningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponen-
tens anskaffningsvarde aktiveras. Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter
laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens véarde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma
belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anléaggningstillgdng redovisas som Ovrig
rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i
forekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Forbattringsutgifter pa annans fastighet (byggnad) och byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, vdrme och sanitet, fasad utom tra, fonster och yttertak 50 ar
El 40 ar
Fasad trg, transport, yttertak papp och koksinredning 30ar
Ventilation och tekniska installationer 25ar
Styr- och 6vervakning och inre ytskikt och vitvaror 153ar

Forbattringsutgifter pad annans fastighet (markanlaggning) 2-20 ar

Maskiner och inventarier 5-10ar

Markanldggning 20 ar

Konst skrivs inte av

Bolagsuppgifter

Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 — med séte i Tierp &gs till 100% av Tierps kommun.
Tierps kommunfastigheter AB, 556901-2171 &ger till 100 % AB Tierpsbyggen, 556088-2325.
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Inkop och forsiljning

mellan koncernféretag Andel av rakenskapsarets inkop

Hyresintakter

Bostader
Hyresintakt brutto
Outhyrt

Rabatter

Nettohyra bostader

Lokaler

Hyresintakt
Hyresrabatt
Hyresintakter lokaler

Garage och P-platser
Hyresintakt brutto
Hyresintakter garage och p-platser

Summa hyresintakter netto

Reparationer och Underhall
Reparationer

Planerat underhall

Summa

Taxebundna kostnader
Vatten

El

Sophantering

Summa

Uppvarmning
Olja
Fjarrvarme
Eluppvarmning
Summa
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MODERBOLAG

2022 2021

Andel av rakenskapsarets forséljningar 1% 1%

20 % 24 %

KONCERN MODERBOLAG

2022 2021 2022 2021
140 921 137 687 0 0
-3104 -1 870 0 0
-605 -658 0 0
137 212 135159 0 0
194 032 194 682 156 670 157179
-1 238 -4184 =1 185 -4119
192 794 190 498 155 515 153 060
1835 1761 34 37
1835 1761 34 37
331 841 327 418 155 549 153 097
12 866 9293 3891 2797
25767 32341 5633 7762
38633 41634 9524 10 559
11110 10 449 2183 1932
26 627 13815 20174 9838
5520 5434 1476 1179
43 257 29 698 23833 12 949
430 263 241 118
31583 31624 9161 9404
2 651 2085 0 0
34 664 33972 9 402 9 522
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KONCERN MODERBOLAG
NOT 2022 2021 2022 2021
7 Ovriga externa kostnader
7:1 Ersattning till revisorerna
Revisionsuppdraget 296 312 160 160
Revisionsverksamhet utdver 58 0 0 0
revisionsuppdraget
Ovriga tjanster 32 32 16 16
7.2 Ovriga externa kostnader
Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som ska
erldggas avseende
icke uppsdgningsbara leasingavtal som:
Forfaller inom ett ar 3933 3485 2 306 3218
Forfaller senare &n ett men inom 5 ar 130 816 54 815 130 393 49 970
Forfaller senare &n fem ar 0 0 0 0
Under perioden kostnadsférda
leasingavgifter 51 448 58 309 48 651 55003
varav maskiner och inventarier 764 1224 240 183
Framtida minimileaseavgifter som ska
erhallas avseende
icke uppsdgningsbara leasingavtal som:
Forfaller inom ett ar 43 545 42 245 4167 3069
Forfaller senare &n ett men inom 5 ar 373 526 169 972 335045 142218
Forfaller senare &n fem ar 711 709 769 698 297 501 353213
Under perioden intdktsforda
leasingavgifter 332972 328 522 155 549 153 096
De framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avser i huvudsak lokalhyror.
De framtida minimileasavgifter som ska erhallas avser i huvudsak hyror for
bostader och lokaler.
Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa nominella vdrden och
kvarvarande avtalstid.
Avtalstiden for bostader & 3 man, i enlighet med hyreslagen. For lokaler varierar
avtalstiden mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier ar
mellan 2-4 ar.
8 Fastighetsskatt
Fastighetskatt lokaler 607 -250 88 88
Fastighetskatt bostader 2 507 1615 0 0
Summa 3114 1365 88 88
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KONCERN MODERBOLAG
NOT 2022 2021 2022 2021
9 Personal
9:1 Medeltalet anstallda
Antal anstallda 108 109 0 0
- varav kvinnor 54 55 0 0
Konsfordelning bland ledande
befattningshavare
Styrelseledamoter 5 5 5 5
- varav kvinnor 20% 20% 20% 20%
VD och andra ledande befattningshavare 4 5 4 5
- varav kvinnor 25% 40 % 25% 40 %
9:2 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD 1443 1394 136 136
Ovriga anstéllda 41 483 41 533 0 0
Sociala kostnader
Sociala kostnader — exkl pensionskostnader 14 077 13832 24 24
Pensionskostnader VD/Styrelse 410 439 0 0
Pensionskostnader 6vrig personal 3064 3319 0 0
Ovriga personalkostnader
Kostnadsersattningar 29 29 5 1
Utbildning etc 1058 1520 0 0
Summa 61564 62 066 165 161
Ingen i styrelsen har nagra sérskilda
anstallningsvillkor.
10 Avskrivningar
Byggnader 31743 31639 4259 4341
Maskiner och inventarier 4833 4537 2212 2073
Markanléggningar 3117 2919 1013 979
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 13313 14 228 13 308 14 223
Summa 53 006 53323 20792 21616
11 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 154 105 12 0
Summa 154 105 12
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NOT
12

13

14

30

Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantor till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader
Summa

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande
skattesats (20,6 %)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av tidigare ej redovisad
uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Byggnader

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar
Salda/utrangerade byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde

KONCERN MODERBOLAG
2022 2021 2022 2021

18 286 16 789 5930 3573

5149 4884 2048 1855

23435 21673 7978 5428

0 0 0 0

728 2772 -1 483 2 837

-728 2772 -1483 2 837

7 259 -11872 -4050 9381

-1495 -2 445 -834 -1932

37 809 0 -495

2159 64 1641 130

1429 4344 2290 5134

728 2772 1483 2837

1489 200 1480 081 167 747 175747

89 639 15 6571 63 725 0

0 -6 532 0 -6 000

1578 839 1489 200 233 472 169 747

-457 003 -426 314 -29 435 -25 833

31743 -31638 -4259 -4340

0 949 0 738

-488 746 -457 003 -33 694 -29 435

138 500 138 500 0 0

138 500 138 500 0 0

-161 665 -161 665 -5000 -5 000

0 0 0 0

-161 665 -161 665 -5 000 -5 000

1066 928 1009 032 194778 135312
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KONCERN MODERBOLAG
NOT 2022 2021 2022 2021
15 Mark
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 44 587 40 664 13784 10 284
Arets investeringar 8 823 3923 7 450 3500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 53410 44 587 21234 13784
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 3 500 3500 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 500 3500 0 0
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3443 -3443 0 0
Bokfort varde 53 467 44 644 21234 13784
Bokfort varde pa byggnader och mark
for samtliga fastigheter 1120395 1053676 216 012 149 096
varav fastigheter utan asatt taxeringsvirde
-typ vardbyggnader 320918 304 630 158 994 146 627
Taxeringsvarde for byggnader och mark 1075672 802 625 8 837 8791
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2013 000 1988 000 183 000 188 000

Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2022-12-31

Fastigheterna i dotterbolaget har varderats internt. Till stod vid varderingen
har Datschas information- och analysverktyg for vardering av kommersiella
fastigheter anvénts. Fastigheternas vérde har bedomts med hjélp av en
kassaflodesmodell.

16 Markanlaggning

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde 59 195 58 228 19921 19 393
Nyanskaffning under aret 9378 985 6 598 546
Salda/utrangerade markanléggningar 0 -18 0 -18
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 68 573 59 195 26 519 19 921
Ingaende ackumulerade avskrivningar -15 480 -12 567 -4 686 -3713
Arets avskrivningar enligt plan -3117 -2919 -1013 -979
Salda/utrangerade markanlaggningar 0 6 0 6
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 597 -15 480 -5 699 -4 686
Bokfort varde 49 976 43715 20 820 15235
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NOT
17

18

19

20

32

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret
Salda/utrangerade tillgangar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade tillgangar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde

Pagaende ny- och ombyggnationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar och avslutade projekt
Omklassificering

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investering

Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav
Husbyggnadsvaror HBV forening
Uppskjuten skattefodran

Andelar i koncernforetag

Aktier i dotterbolag AB Tierpsbyggen,
556088-2325

med séate i Tierp, agd andel 100 %.
53 750 aktier @ 1 000 kr.

2021-12-31 uppgick EK till 99 370 tkr och
arets resultat var -2 556 tkr.

Summa

KONCERN MODERBOLAG

2022 2021 2022 2021
379 439 294796 379 344 294701
16 058 88 267 16 058 88 267
0 -3 624 0 -3 624
395 497 379 439 395 402 379 344
-51 299 -37 624 -51 227 -37 557
-13 313 -14 228 -13 308 -14 223
0 553 0 553
-64 612 -51 299 -64 535 -51 227
330 885 328 140 330 867 328 117
81353 125 571 34 266 101 706
50 045 -39 583 43 486 -62 805
0 -4 635 0 -4 635
131398 81353 77753 34 266
74192 70 294 32 390 30 204
6 570 4353 8578 2640
-1 534 -454 -34 -454
79 228 74193 35929 32390
-39 946 -35739 -12210 -10 467
-4 832 -4 537 2212 -2073
1534 330 34 330
-43 244 -39 946 -14 388 -12210
35984 34 247 21 541 20180
40 40 0
0 268 268
0 0 53700 53700
40 308 53700 53 968
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Arsredovisning 2022

KONCERN MODERBOLAG

2022 2021 2022 2021
Varulager
Branslelager 885 296 146 83
Vitvaror, byggmaterial, fornodenheter m.m. 1047 1037 0 0
Summa varulager 1382 1333 146 83
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Modulhyra 1541 1001 1541 1001
Forsakringar 1903 289 0 5
Kabel TV 424 212 0 0
Projektkostnader Kyrkskolan 0 4250 0 4250
Ovriga interima fordringar 1137 1498 171 683
Summa 5005 7 250 1712 5939
Eget kapital
Aktiekapital 53 750 aktier. Tierps kommun
ager samtliga aktier i bolaget.
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9 989 9261 1215 0
Byggnader och forbattringsutgifter i annans 48 269 35577 26 219 13704
fastighet
Skattemdssigt underskott -37 644 -26 562 -25 004 -14 392
Uppskjuten skatt pa pagaende projekt 0 1055 0 420
Balanslaneposter -636 -809 0 0
Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt -729 2772 -1 483 2837
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1500 000 1385000 635 000 510 000
Redovisning av forfallotider for langfristiga
skulder till kreditinstitut
Skulder som férfaller inom 1 ar efter 410000 290 000 125000 110 000
balansdagen
Skulder som férfaller mellan 1 och 5 &r efter 1090 000 1095000 510 000 400 000
balansdagen
Skulder som forfaller senare &n 5 ar efter 0 0 0 0
balansdagen

Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag innehaller en checkkredit som utgor en underkredit till Tierps kommuns checkkredit

Checkkredit

Checkkredit limit 120 000 120 000 60 000 60 000
Ej utnyttjad kredit -105 834 -104 668 -45 834 -44 668
Utnyttjad kredit 14 166 15332 14 166 15332
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KONCERN MODERBOLAG
2022 2021 2022 2021

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna semester- och l6neerséattningar 3 646 3057 0 0
Upplupna sociala avgifter 1869 1848 11 11
Upplupna kostnadsrantor 3656 1765 1286 436
Upplupna sociala avgifter for semester-
och I6neskuld 1477 1225 0 0
Projekt Kyrkskolan 2463 0 2 463 0
Ovriga upplupna kostnader 8 329 6 359 1896 1536
Summa 21 440 14 254 5656 1983
Eventualforpliktelser
Garantiférbindelse Fastigo 844 868 0 0
Derivat 2022-12-31
Koncernen innehar 26 ranteswapar i syfte att rantesékra Ian med korta réntebindningstider. Koncernen tillampar
sakringsredovisning. Koncernen betalar en fast ranta och erhaller en rorlig rénta for samtliga swapar. Moderbolaget
har utover dessa
1 st swap pa 40 Mkr som startar 2022-04-14. (ingar ej nedan)
Derivatinstrument Slutdag
Ranteswap (betalar fast rénta) 2022 0 200 000 0 50 000
Ranteswap (betalar fast rénta) 2023 160 000 160 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2024 60 000 60 000 20 000 20 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2025 90 000 90 000 40 000 40 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2026 150 000 150 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2027 130 000 130 000 50 000 50 000
Rénteswap (betalar fast rénta) 2028 145000 145000 60 000 60 000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2029 85000 45000 85000 45000
Rénteswap (betalar fast ranta) 2030 130 000 90 000 80 000 40000

2031 100 000 0 40 000 0

2032 50 000 0 50 000 0

1100 000 1070 000 525 000 405 000
Ranteswaparnas varde 31/12 92 263 -2 463 48 752 3107
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Forslag till disposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel

Arsredovisning 2022

Balanserat resultat 2792069 kr
Arets resultat -5533 119 kr
Summa -2 741 050 kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten overfors

i ny rakning -2 741 050 kr

Uppskattningar och bedomningar

Fastighetsvardering har skett i enlighet med kommentarer i Not 15. Som stod for
direktavkastningen i modellen har statistik Gver Tierps kommun hamtats fran
Newsec.

Uppskjuten skatt har berdknats med anvéandning av den skattesats som galler i
Sverige sedan 31 december 2020 (20,6 %).
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Underskrifter

Tierp den 23 mars 2023

Pér Oscarsson Bengt-Olov Eriksson Joakim Larsson
Ordférande

Stig Lundqvist Viktoria S6derling Roger Kjetselberg

Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2023-04-12
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Fastighetsforteckning

Arsredovisning 2022

Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total bostadsyta
Aspenskolan Tierp Tierp 127:1 8 057,0
Hogbergsskolan Tierp Tierp 11:2, 4:68 19 808,0
Centralskolan Tierp Tierp 84:11 5210,0
Humlegarden Tierp Tierp 89:8 720,0
Industrihuset Tierp Tierp 58:1 10 008,0
Vegavallen Tierp Tierp 2:67 5185,0
Aspenbadet Tierp Tierp 134:1 1851,0
Sjukarby ridanlaggning Tierp Vallskoga 1:120 2 535,0
Vallskoga forskola Tierp Tierp 2:74 779,0
Madbeln Tierp Tierp 75:1 6 106,0
Kommunhuset Tierp Tierp 140:1 3308,0
Kyrkskolan/forskola Tierps kyrkby Tierps Kyrkby 2:1 3228,0
Tallbacksskolan/forskola Mankarbo Yttro 55:1 1730,0
Mehede skola/férskola Mehedeby Mehede 3:43 1406,0
Orbyhus skola/férskola Orbyhus Libbarbo 3:1 7 287,0
Vendels skola/forskola Vendel Hovgardsberg 1:16 1645,0
Tobo skola/forskola Tobo Pesarby 2:60 868,7
Palettens forskola Orbyhus Libbarbo 8:3 1050,0
Bruksskolan/forskola Soderfors Jorson 1:310 4 456,6
Solglantan Soderfors Jorson 1:32 1373,0
B-huset Soderfors Soderfors Jorson 1:310 375,5 120,0
Bruksvallen Soderfors Jorson 9:2 507,0
Brandstation Soderfors Soderfors Jorson 9:1 965,0
Slagghus Soderfors Jorson 9:1 206,0
Bjorkangsskolan Karlholm Notto 50:46 33770
Gullvivan Karlholm NoOtto 50:47 933,0
Ol-Andersskolan Skarplinge Skarplinge 1:77 4 440,0
Linnean 1 & 2 Skarplinge Skarplinge 1:80 420,0
PEK-hallen Skarplinge Skarplinge 1:76 3300,0
Hallnas skola/forskola Hallnas Hallnas 1:6 2092,0
Brandstation Hjalmunge Hallnas Hjalmunge 1:41 98,0
Gula Villan Tierp Tierp 75:1 2440
Stationshus Tierp Tierp 1:1 447,5
Garage S-fors Soderfors Soderfors Bruk 1:67 168,0
Garage Karlholm Karlholm Karlholm 1:48 120,0
Friluftsgard (kollot) Hallnas Goksnaret 7:228 625,0
Masugn Tobo Tobo 1:8 10,0
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Benamning Ort Fastighetsbeteckning Total lokalyta Total bostadsyta
Greven Tierp Tierp 75:7 1129,0
Centralgatan 3 Tierp Tierp 33:2 674,5
Angsvégen 17 Orbyhus Libbarbo 8:24 511,5
Smedjan Karlholm Karlholm 1:48 1199,0
Grekiska Templet Soderfors Jorson 9:1 250,0
Baggeby Tierp Tierp 4:204 14343
Kvarnen Skéarplinge Skarplinge Skéarplinge 1:74 127,0
Centralhallen Tierp Tierp 84:12 1871,0
Kvarnbackens forskola Tierp Tierp 4114 1572,5
Missionskyrkan Mankarbo Yttro 5:20 545,0
114 253,1 120,0
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Arsredovisning 2022

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tierps kommunfastigheter AB, org.nr 556901-2171
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen foér Tierps kommunfastigheter AB for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 4 och 37-38. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoéren for bedomningen av bolagets och koncernens forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning for Tierps kommunfastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 12 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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