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Styrelsemdtet var en del i en styrelse- och ledningsgruppskonferens 13-14/2 2020.
Huvuddelen av konferensen behandlade de enkéter som genomforts rérande NKI (N&jd kund
index) i Tierpsbyggen och Tierps kommunfastigheter och NMI (N&jd medarbetarindex) i
Tierpsbyggen. Evimetrix, som genomfért de tre enkéterna, var pé plats och presenterade
resultatet. Under dag 1 diskuterades &ven tillskapandet av nya lagenheter genom ny- eller
ombyggnationer.

Paragrafer §§1-9

§1 Oppnande

Ordféranden hilsade samtliga vilkomna och férklarade méotet ppnat.

§2 Val av justeringsman

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsigs Pia Wardséter.



§3

§4

§5

Foregaende protokoll

Foregéende protokoll, som var utsdnt med kallelsen, lades med godkénnande till
handlingarna.

VD-brev

VD-brevet, som var utsint med kallelsen, lades med godkénnande till
handlingarna.

Informationsirenden

Information rorande hyresgéstenkéten

Hyresgéstenkéten som bl.a. presenterar Nojd kund index (NKI), vilket ocksé
anvinds som ett av bolagets overgripande mél, presenterades av
undersokningsforetaget Evimetrix. NKT var 68 (69 2018)

Redogorelse for medarbetarenkéten

Medarbetarenkiten som presenterar Nojd medarbetarindex (NMI), vilket ocksa
anvinds som ett av bolagets overgripande mél, presenterades av
undersokningsforetaget Evimetrix. NMI var 69 (70 2017)

Forhandsbesked angdende resultatet 2019

Ekonomichefen gav en forhandsinformation om bolagets resultat 2019 och de
framsta orsakerna till avvikelserna mot budget. Arsredovisningen var under
framtagande.

Bolaget visade ett underskott pa -6,6 Mkr fore skatt medan &rets resultat blev
— 8,3 Mkr. Frimsta anledningarna till underskottet var att underhall pa 7,1 Mkr
mer #n budget belastat resultatrikningen. Hoga kostnader for fastighetsskotsel
(- 2,1 Mkr jfrt budget) och ofdrutsedda utrangeringskostnader i samband med
ombyggnationer (— 3,0 Mkr jfrt budget). Ekonomichefen redogjorde for
anledningarna till att budgetramarna inte kunnat hallas for utgiftsomradena
ovan.



§ 6

Redogoérelse om hur komponentavskrivningar (K3) paverkar resultat och budget

Ekonomichefen redogjorde f6r komponentavskrivning enligt reglerna i K3 och
vilka effekter det far pa bolagets resultat- och balansrikning.

Diskussionsidrenden

Nyproduktion, Orbyhus, Ménkarbo och/eller Séderfors

Diskussioner genomftrdes i grupper under gérdagen rérande nyproduktion av
bostider. Kalkyler presenterades for 80 ldgenheter i Orbyhus, 8 st i Ménkarbo
och en ombyggnad av dldreboendet Héllbacka i S6derfors.

Projektet i Orbyhus beriiknas kosta knappt 110 Mkr efter avdrag for
investeringsstod. Med det statliga investeringsstddet for nyproduktion av
hyresbostéder kan hyresnivéerna hamna pé en normhyra pa ca 1 421 kr/m?2.
Kravet dr att normhyran skall vara under 1 450 kr/m?2 for att bidrag skall
erhallas.

I Ménkarbo gor projektets storlek det svarare att.f4 hyror under gransnivén men
med investeringsstodet dven hér 4r en nyproduktion méjlig under vissa
forutséttningar. Produktionskostnaden beréknas till ca 14 Mkr efter avdrag for
investeringsstdd.

Aldreboendet Hillbacka kan byggas om till 16 ligenheter. Hir kan ett
investeringsstdd for trygghetsboende s6kas under vissa forutsittningar. I
dagslaget dr detta oklart om ombyggnationen uppfyller kravet for detta. Aven
med investeringsstod kommer en ombyggnation till bostider vara mycket svér
att genomfGra sé att det ger acceptabla hyresnivaer. Fastigheten har idag ett
bokfort vérde pa 15 Mkr och en ombyggnation skulle kosta knappt 50 Mkr
inklusive befintligt bokfort virde men exklusive bidrag.

Under dag 1 konstaterade styrelsen att prio 1 &r byggnationer i Orbyhus och
Soderfors. Styrelsens mél &r att fortsétta att nyproducera ca 40 ldgenheter per ar.
Nér det géller Ménkarbo bor Sveriges allménnyttas upphandling rérande mindre
enheter avvaktas. Har skall ocksa utredas om det finns mojlighet att bygga
kooperativa hyresritter.

Vid trygghetsboende bor en k6 med mélgrupp 70+ hanteras parallellt med
ordinarie k6.



§7
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7

Koryta for transportprogrammet vid Hogbergsparken

VD informerade att skolans transportprogram avbojt att hyra crosshallen for s

verksamhet.

De har dédremot visat intresse av att ha en uppstillningsplats for sina fordOﬂ“Vl i
Hogbergsskolan. I samband med det finns 6nskemdl att anvénda ytan utanfor
bostadshusen vid Hogbergsparken som koryta for eleverna. VD har informet?
kommunen att det inte &r limpligt att anvénda ytorna i angrénsning till
bostiderna/ bostadshyresgisterna till dvningskérning med tunga fordon.

Styrelsen var enig med VD rérande detta.

Beslutsirenden

Beslut med anledning av diskussionspunkter rorande Koryta for
transportprogrammet vid Hogbergsparken.

Styrelsen beslutade att sdga nej till onskemalet frén kommune?
att anvénda ytorna runt Hogbergsparkens byggnader till
dvningskdrning.

Utifrén gardagens och dagens diskussioner, § 6, rérande tillskapande av o
lagenheter beslutade styrelsen

o att byggnationer av nya légenheter skall prioriteras i Soderfors och
Orbyhus.

e att eventuella nybyggnationer i Orbyhus bér delas in i minst tvé etaPpPer:

e att en fordjupad utredning gdrs om mojligheterna att bygga
trygghetsbostéder 1 fastigheten Héllbacka.

e att bolaget bor avvakta kommunens utredning rérande LSS boen
den férdjupade utredningen enligt p3 ovan, innan ett eventuellt bes
uthyrning av fastigheten Hallbacka sker.

e att utreda om det finns forutsittningar att bygga kooperativa hyre
Mankarbo.

o att utreda mojligheterna att bygga ny ligenheter i Skérplinge.
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§8

§9

Ovriga intressanta fragor

VD informerade om Tierpsbyggens och TEMABs samarbeten pa olika omraden.
For ndrvarande sker samarbeten inom halkbekdmpning, skyliftar, bevattning,
trddbeskérning, maskinparkens utnyttjande samt gemensam arsplanering.

Planer finns &ven att samarbeta rérande underhéllsplanering och utférandet av
underhéllsarbeten.

Kommundirektoren har ocksé efterlyst samarbete rérande receptionen, vixeln
och kommunikation.

Redan idag finns visst samarbete rérande kommunikation och betriffande
reception och véxeln har bolaget tidigare sagt nej. VD:arna i TEMAB och
Tierpsbyggen har dock lovat titta pa fragan igen.

Avslutning

Ordf6randen tackade alla i styrelsen och ledningsgruppen for en bra konferens
varefter motet avslutades.

Nista mote halls den 26 mars.

Vid protokollet
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