AB Tierpsbyggen (ABTB)

Styrelseprotokoll

Dag 2022-09-08

Plats Tierpsbyggens kontor vid Centralgatan
Néarvarande

Beslutande Pér Oscarsson

Bengt-Olov Eriksson
Joakim Larsson

Stig Lundqvist
Viktoria Soderling

Icke tjanstgérande suppleanter Eva Berglund
Helen Jaktlund
Daniel Ringefors
Pia Wardsater
Ovriga Roger Kjetselberg, VD
Veronica Lindstrom, vice VD
Anders Norrstrom EC, sekreterare
Patrik Helgesson p 42 4)
Styrelsemotet inleddes med ett studiebesok vi den nya férskolan och den ombyggda skolan i
Kyrkbyn. Hampus Eriksson guidade styrelsen genom byggnationerna.
Paragrafer 88 38-45

§ 38 Oppnande

Ordféranden hélsade alla valkomna och forklarade motet 6ppnat.

839 Val av justeringsperson

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsags Stig Lundqvist.

§40 Foregaende protokoll

Foregaende protokoll, som var utsant med kallelsen, lades med godkannande till
handlingarna.



§41 VD-brev
VD-brevet, som var utsant med kallelsen, lades med godkannande till
handlingarna.

8§42 Informations- och diskussionsarenden

2. Uppfdljning av Marknadsplanen 2022

Marknadsplanen var inte utsdénd med kallelsen men kommer att skickas ut efter
motet.

Veronica Lindstrom redogjorde for de vasentligaste forandringarna som skett i
planen 2022.

TV reklamen har avslutats.

Radioreklamen har varit pausad under 2022.

Mer reklam har visats pa hemsidan.

Avsikten &r att satta upp utomhusreklam i storre omfattning én idag.

Tidningsreklamen har varit sparsam da uthyrningslaget fortfarande &r

gott.

e Inget deltagande i massor har skett 2022. Material har dock delats ut
genom kommunen nar de haft representation i olika sammanhang.

e Arbetet med Hyresgastforeningen fortsatter att utvecklas.

e Reklamplats finns vid Tierp porten.

Framéver kommer dven hemsidan att utvecklas liksom arbetet med
hyresgasternas boinflytande.

3. Genomgang av hyresgastenkaten 2022, bilaga 1 och 2

Hyresgastenkaten for bostader, som nyligen genomforts, var utsand med
kallelsen. Aven den hyresgastenkat som gjordes for lokaler forra aret var
medsénd.

VD informerade kort om resultaten. For hyresgastenkéaten for bostader hade sa
val N6jd kund index (NKI) som No6jd boendeindex (NBI) forbattrats. NKI
uppgick till 70 (69) och NBI till 71 (69). Ett av bolagets mal ar att NKI skall
uppga till 70 2024. Malet uppnaddes 2022.

Hyresgastenkaten for lokaler visade att NKI dkat fran 48 till 53 i den senaste
matningen.

Handlingsplaner kommer att tas fram dér negativa forandringar skett.



4. Projektredovisning

Fastighetschefen Patrik Helgesson redogjorde for projekten. Inga storre projekt
pagar forutom renovering av bostader pa Bondegatan i Tierp och ombyggnad av
lokaler till bostéder vid Tegelbruksgatan i Tierp. Projekten f6ljer planen.

ABTB samverkar dven med TEMAB genom att bista med projektledning i vissa
projekt.

For narvarande ar produktionen av planerat bostadsbyggande vilande.
Kostnadsbilden ar for hdg for att kunna bygga lagenheter till hyror som
hyresgasterna kan betala. Byggkostnaderna har skjutit i hojden, rantorna stiger
kraftigt och det statliga stodet togs bort infor 2022.

Ombyggnationerna till bostader, vid det f.d. &ldreboendet vid Hallbacka i
Soderfors, ligger pa is da det for narvarande ar tillgangligt som tillfalligt boende
for flyktingar fran Ukraina.
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6. Information om segregationsprojektet

VD informerade att HandelsConsulting har tagit fram en plan for atgarder som
motverkar segregation. Den tittar pa forhallandena i Tierp.

Utredarna har nu ldmnat information om utredningen. En éversyn kommer att

ske @ver hur vi gar vidare och fragan kommer dven att tas upp med
kommundirektdren.

Mer information kommer pa nasta styrelsemote.

7. Outhyrt, bilaga 3

Veronica informerade att uthyrningsléget ar fortsatt bra men att vakanserna varit
nagot hogre an tidigare pga. fler dodsfall och langdragna uppsagningar. Mindre
resurser Gver sommaren har ocksa bidragit till nagot hogre vakans.

Veronica informerade dven att hyresgasterna nu visar lagenheterna for
presumtiva hyresgaster vilket fungera mycket bra.
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8. Personaldrenden

VD informerade att arbetet med organisationsférandringen fortsatter. Vissa
arbetsuppgifter finns kvar att bestdmma var de skall ligga.

9. Nyva regler” for renhallningsabonnemang, TEMAB

VD informerade att TEMABs styrelse beslutat att fastighetsagaren skall sta for
renhallningsabonnemanget och inte lokalhyresgasten som idag. Detta innebar
mer arbete for ABTB da avtal maste skrivas om med lokalhyresgasterna. Risken
for obetalda sophanteringskostnader flytts ocksa till ABTB. VD kommer att ta
upp fragan med TEMABs VD.

10. Nytt sékerhetsrdd inom koncernen

VD informerade att ett sakerhetsrad bildats i kommunen, vilka traffas en gang
per manad. Syftet ar att diskutera olika sakerhetsfragor som tex storningar i
verksamheten av olika slag. Telefoner har inférskaffats som fungerar inom
kommunen vid stromavbrott genom egna antenner med reservkraft.

Bolag och verksamheter skall ocksa gora en verksamhetsanalys med anledning
av de nya sakerhetszonerna runt Forsmark, for att se om nagot behdver
forandras.

11. Infér budget 2023

VD informerade att forutsattningarna infor budgetarbetet for 2023 &r tuffare &n
nagonsin. Inflationen &r mycket hdg, byggkostnaderna har stigit kraftigt,
elpriserna ar exceptionellt hoga, rantorna har stigit mycket pa kort tid och stora
héjningar for de taxebundna kostnaderna aviseras infor 2023.

Hyresférhandlingarna startar den 17 november och beraknas bli besvarliga med
anledning av kostnadsokningarna.

Beslutsarenden
Fast eller rorligt elpris, bilaga 4

Bolagets fasta elprisavtal l6pte ut vid arsskiftet 2021/2022. Att binda elpriset da
hade inneburit stora kostnadsokningar. Aven det rorliga elpriset var betydligt
hogre én det tidigare bundna men betydligt lagre &n det som gick att binda da.
Utvecklingen har sedan fortsatt uppat.

En sammanfattning av elprisutvecklingens paverkan pa bolaget var utsand med
kallelsen.



§ 44

§45

VD efterfragade styrelsens syn pa att binda eller kvarsta rorligt med tanke pa att
den av styrelsen beslutade budgeten, kraftigt kommer att 6verskridas rérande
detta.

Styrelsen var enig om att bolaget for narvarande skall lata elpriset var rorligt och
att utvecklingen noga bor foljas.

Ovriga intressanta fragor

VD informerade att styrelsen kommer att fa tillgang till bolagets intranat, Navet.

Avslutning

Ordforande tackade samtliga for idag och avslutade motet.

Vid protokollet

Anders Norrstrom

Justeras

Par Oscarsson Stig Lundqvist
Ordférande



